MHR GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHI
iTIBARIYLA HAZIRLANAN
FINANSAL TABLOLAR VE
ACIKLAYICI DIiPNOTLAR



MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI -
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN
NOTLAR

ICINDEKILER Sayfa No
FINANSAL DURUM TABLOSU .........oooiuiiiiiiiceeieieieeeeeeeeeie et sen s 1-2
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU ........ccccccoovoviiiieieieieeeceeeie e 3
OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU ..........oooiiiiiceceeeeeeeeeeeeee e 4
NAKIT AKIS TABLOSU ...ttt ettt es s s e eesen s s s 5

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI DIPNOTLAR ........cccccecoiiiiiieininnneeeisieieinnnnns 6 - 46



MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERI ITIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmemisg Gecgmis

VARLIKLAR Not 30.09.2023 31.12.2022
Dénen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 6 127.731.296 48.494.805

Finansal Yatirimlar 11 83.827.500 52.536.500

Ticari Alacaklar 2.006.616 12.135.612

- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 5 -- 6.310.406

- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 2.006.616 5.825.206

Diger Alacaklar 1.007.136 93.589

- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 1.007.136 93.589

Pesin Odenmis Giderler 10 2.860.175 983.214

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 25 -- 197.185

Diger Dénen Varliklar 18 42.303 138.346

Toplam Donen Varliklar 217.475.026 114.579.251
Duran Varliklar

Diger Alacaklar 3.857 3.857

- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 3.857 3.857

Yatirrm Amagl Gayrimenkuller 12 2.880.980.000 2.099.720.000

Maddi Duran Varliklar 13 2.362.456 1.753.564

Maddi Olmayan Duran Varliklar 198.220 81.772

- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 14 198.220 81.772

Toplam Duran Varliklar

2.883.544.533 2.101.559.193

TOPLAM VARLIKLAR

3.101.019.559 2.216.138.444

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERI ITIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemisg Gecgmis
KAYNAKLAR Not 30.09.2023 31.12.2022
Kisa Vadeli Yukiimliilikler
Kisa Vadeli Borglanmalar -- 13.158
- Diger Kisa Vadeli Borglanmalar 7 -- 13.158
Ticari Borglar 1.297.660 1.081.039
- lligkili Taraflara Ticari Borglar 5 62.548 747.096
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8 1.235.112 333.943
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 16 503.462 210.942
Diger Borglar -- --
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 -- --
Ertelenmis Gelirler 10 6.187.452 7.779.061
iligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 6.187.452 7.779.061
Kisa Vadeli Karsiliklar 272.669 196.722
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar ] 15 -- 83.450
- Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin
Kisa Vadeli Karsiliklar 16 212.669 113.272
Diger Kisa Vadeli YukumlGltkler 18 2.624.626 9.706.732
Toplam Kisa Vadeli Yukiimliliikler 10.885.869 18.987.654
Uzun Vadeli Yikiamliliikler
Diger Borglar 5.959.302 4.474.754
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 5.959.302 4.474.754
Uzun Vadeli Karsihklar 3.030 --
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin 3.030 _
Uzun Vadeli Karsiliklar 16 '
Toplam Uzun Vadeli Yiikimliiliikler 5.962.332 4.474.754
Toplam Yikimliliikler 16.848.201 23.462.408
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 19 620.000.000 620.000.000
Gecmis Yillar Karlari/Zararlari 19 1.572.676.036 335.393.247
Net Dénem Kari/Zarari 26 891.495.322 1.237.282.789

TOPLAM OZKAYNAKLAR

3.084.171.358

2.192.676.036

TOPLAM KAYNAKLAR

3.101.019.559

2.216.138.444

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 VE 2022 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmemis Geg¢memis Geg¢memis  Gecmemis
01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Not  30.09.2023  30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Hasilat 20 76.564.915 40.258.900  29.482.053 15.301.878
Satiglarin Maliyeti (-) 20 (5.573.164) (3.352.738) (1.510.128) (570.905)
BRUT KAR / ZARAR 70.991.751  36.906.162 27.971.925 14.730.973
Genel Yonetim Giderleri (-) 21 (19.831.488) (3.392.544) (5.568.898)  (1.868.840)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 21 (13.860) -- -- --
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 14.872.761 3.956.578 14.510.001 822.632
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 22 (2.465.625) (1.908.881) (553.356) (417.207)
ESAS FAALIYET KARI / ZARARI 63.553.539 35.561.315  36.359.672 13.267.558
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler 23 827.946.530 545.351.099 25.842.237 5.117.606
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 23 --  (4.852.900) 869.000  (4.852.900)
FiNAANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET
KARI / ZARARI 891.500.069 576.059.514  63.070.909 13.532.264
Finansman Giderleri (-) 24 (4.747) (8.775) (615) (4.303)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI / ZARARI 891.495.322 576.050.739 63.070.294 13.527.961
Sirdiridlen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri 25 -- -- -- --
Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 25 -- 186.820.777 -- --
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ ZARARI 891.495.322 762.871.516 63.070.294 13.527.961
DONEM KARI / ZARARI 891.495.322 762.871.516 63.070.294 13.527.961
Sirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina
Kazang
Basit 26 1,4379 1,2304 0,1017 0,0218
Yeniden Dizenlenmis 26 1,4379 1,2417 0,1017 0,0182
DIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER)
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilacaklar -- 193.382 -- --
Finansal Varliklardan Kazangclar/(Kayiplar) 27 -- 251.147 -- --
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 25 -- (57.765) -- --
DIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) -- 193.382 -- --
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 891.495.322 763.064.898 63.070.294 13.527.961

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2023 VE 2022 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden

Siniflandiriimayacak
Birikmig Diger
Kapsamli Gelirler ve

Kar veya Zararda

Yeniden

Siniflandinlacak
Birikmig Diger
Kapsamli Gelirler ve

Giderler Giderler Birikmis Karlar / (Zararlar)
Gergege uygun
deger farki diger
kapsamli gelire
yansitilan finansal Ana Ortakhga
Odenmis Aktieryal varliklardan Gecmis Yillar Net Dénem Kari Ait
Not Sermaye Kazang/Kayip kazanglar/(kayiplar) Kar / (Zararlari) | (Zaran) Ozkaynaklar
1 Ocak 2022 tarihi itibariyla
bakiyeler 19 612.336.923 -- (193.382) 6.986.219 328.407.028 947.536.788
Transferler -- -- -- 328.407.028 (328.407.028) --
Sermaye Odemesi 7.663.077 - - - - 7.663.077
Toplam Kapsaml Gelir / (Gider) -- -- 193.382 -- 762.871.516 763.064.898
- Dénem Kari / (Zarari) 26 -- -- -- -- 762.871.516 762.871.516
- Diger Kapsamli Gelir / (Gider) 27 -- -- 193.382 -- -- 193.382
30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla
bakiyeler 19 620.000.000 -- -- 335.393.247 762.871.516 1.718.264.763
1 Ocak 2023 tarihi itibariyla
bakiyeler 19 620.000.000 -- -- 335.393.247  1.237.282.789  2.192.676.036
Transferler 19 - - - 1.237.282.789 (1.237.282.789) --
Toplam Kapsaml Gelir / (Gider) -- -- -- -- 891.495.322 891.495.322
- Dénem Kari / (Zarari) 26 -- -- -- -- 891.495.322 891.495.322
- Diger Kapsamli Gelir / (Gider) 27 -- -- -- -- -- --
30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla
bakiyeler 20 620.000.000 -- -- 1.572.676.036 891.495.322  3.084.171.358

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 VE 2022 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT

NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmemis
Not 30.09.2023 30.09.2022
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 68.312.627 15.140.964
Doénem Kari / (Zararn) . 891.495.322 762.871.516
D(_?nem Net Kari / (Zarari) Mutabakati ile llgili (792.759.935) (724.382.537)
Duzeltmeler
Amortisman ve Itfa Giderleri ile ligili Diizeltmeler 13,14 363.815 171.582
Karsiliklarla llgili Dizeltmeler
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Karsiliklar / (Iptaller) ile ligili Diizeltmeler 16 162.427 46.748
- D_avg \{(_e/v?ya Ceza Karsiliklan (Iptali) 15 _ 57764
ile ligili Duzeltmeler
- Diger Karsiliklar / (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler 15 -- --
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 24 (13.070.474) (2.413.852)
Gercege Uygun Deger Kayiplar / (Kazanclan) 12,23  (780.215.703) (535.424.002)
ile ligili Duzeltmeler
Vergi (Geliri) / Gideri ile llgili Dizeltmeler 25 -- (186.820.777)
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan _ _
_Kayip / (Kazanglar) ile ligili Duzeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (30.422.760)  (23.348.015)
Finansal Yatirimlardaki Azalig / (Artis) 11 (31.291.000)  (12.199.843)
Ticari Alacaklardaki Azalis / (Artig) ile ligili Dizeltmeler 5,8 10.128.996 (9.040.810)
F_aall|y(?t_ler!_e ligili Diger Alacaklardaki Azalig / (Artis) 5 9 (913.547) 16.679
ile llgili Duzeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis / (Artis) 10 (1.876.961) 84.809
Ticari Borglardaki Artis / (Azalis) ile llgili Dizeltmeler 58 216.621 (795.375)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglardaki Artis /(Azalis) 16 292.520 159.366
F-aal_lye-t_ler__lle llgili Diger Borglardaki Artis / (Azalig) 59 1.484.548 1451 676
ile llgili Duzeltmeler
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis / (Azalis) 10 (1.591.609) (1.315.867)
I§Ietm§_Se_rmayeS|nde Gercgeklesen Diger Artis / (Azalig) (6.872.328) (1.708.650)
ile ligili Duzeltmeler ]
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (2.133.452)  (11.565.957)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigsindan 13. 14 _ _
Kaynaklanan Nakit Girigleri '
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Amindan
Kaynaklanan Nakit Cikiglari 13,14 (1.089.155) (7.881)
Yatirrm Amacli Gayrimenkul Aimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislan 12 (1.044.297)  (19.221.153)
Sermaye Odemesi ] ] ] -- 7.663.077
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 13.057.316 2.412.325
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri / (Cikislari), net 7 (13.158) (1.527)
Alinan / (Odenen) Faiz . ) 24 13.070.474 2.413.852
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE B B
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISi
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET
ARTIS/AZALIS - - . 79.236.491 5.987.332
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 48.494.805 20.328.552
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 127.731.296 26.315.884

Ekli muhasebe politikalari ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 — SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

MHR Gayrimenkul Yatirirm Ortakhdi Anonim Sirketi'nin (“Sirket") (eski unvaniyla “MHR Gayrimenkul
Yatirnmlari Anonim Sirketi”) 11 Ekim 2011 tarihinde kurulmustur. Sirket'in eski unvani AND Anadolu
Gayrimenkul Yatirimlari A.$. olup, 6 Nisan 2021 tarihinde MHR Gayrimenkul Yatirimlari Anonim Sirketi
olarak, 12 Ocak 2023 tarihinde de MHR Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi Anonim Sirketi olarak
degistirilmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Piyasa Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan
portfoyl isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek Uzere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen diger faaliyetlerde bulunulabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka
acik anonim ortakhktir.

Sirket'in kayitl resmi adresi igerenkdy, Umut Sk. No:10-12, 34752 Quick Tower Atasehir/istanbul,
Turkiye’dir.

Sirket'in 30 Eylil 2023 tarihi itibariyla ana hissedarlari Quick Sigorta A.$. ve Corpus Sigorta A.S.’dir
(Not 19).

30 Eylul 2023 tarihi itibariyla Sirket bordrosuna kayitli 8 ¢alisani bulunmaktadir (31 Aralik 2022: 8)

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Sirket'in finansal tablolari 27 Ekim 2023 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel
Kurul'un finansal tablolari dedistirme yetkisi bulunmaktadir.

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma lligkin Temel Esaslar

TFRS’yve Uygqunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimleri uyarinca ve Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK?”) tarafindan yarurlige konulmus olan Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”)

ile bunlara iligkin ek ve yorumlara uygun olarak hazirlanmistir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’'nde belirlenmig
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

2.2 Kullanilan Para Birimi
Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi ile

sunulmustur. isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in gecerli para birimi olan ve
finansal tablolar icin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.3 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlar’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak uzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla
finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, TMSK tarafindan yayimlanmis TMS 29
“Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uygulanmamigtir.

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasina dair kanun 20 Ocak 2022
tarihinde Kanun No. 7352 sayiyla yasalasmis olup, gegici hesap donemleri de dahil olmak tzere 2021
ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap doénemi gegici vergi dénemlerinde Mikerrer 298 inci madde
kapsamindaki enflasyon dlizeltmesine iligkin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin mali
tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi karara baglanmistir.

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, Turkiye Finansal Raporlama Standartlarini (TFRS) uygulayan
isletmelerin 2021 yili finansal raporlama déneminde TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama’y1 uygulayip uygulamayacaklari konusunda olusan teredditleri gidermek Uzere
aciklamada bulunmustur. Buna gore, TFRS'’yi uygulayan isletmelerin TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama ("TMS 29") kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek
bulunmadigi belirtiimis, sonrasinda KGK tarafindan TMS 29 uygulamasi hakkinda yeni bir agiklama
yapilmamistir. Bu finansal tablolarin hazirlanmis oldudu tarih itibariyla yeni bir agiklama yapilmamis
olmasi dikkate alinarak 30 Eylil 2023 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gére enflasyon
dizeltmesi yapilmamistir.

2.4 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

ilisikteki finansal tablolar, Sirketin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki doénemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya siniflandiriimasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki
dénem finansal tablolari da buna uygun olarak yeniden siniflandiriimakta ve bu hususlara iliskin olarak

aciklama yapilmaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari, en son yillik finansal tablolarda
esas alinan muhasebe politikalari ile aynidir.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari
Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar

30 Eylil 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asadida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistiriimis
TFRS ve TFRS yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler
yayinlamistir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikler ve hatalarin duzeltiimesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen
standart, girdideki bir degisikligin veya bir 6lgim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini tGzerindeki
etkilerinin, dnceki donem hatalarinin duzeltiimesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler olduguna aciklk getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki tanimi,
muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini
belitmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin dizeltiimesi olarak degerlendiriimemektedir.
Tanimin bu yoni KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yurirlik tarihinde veya sonrasinda
meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikasi dedisikliklerine uygulanacaktir.

S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamistir.
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 icin isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina dnemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve oérnekler sagladigi degisiklikleri yayinlamistir.
TFRS'de "kayda de@er" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikasi
bilgilerinin acgiklanmasi baglaminda bu terimi "énemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli'
TFRS'de tanimlanmig bir terimdir ve KGK’ya gore finansal tablo kullanicilar tarafindan blyulk oélgliide
anlasiimaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin 6nemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin
boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin
muhasebe politikasi bilgilerini 5nemli olarak degerlendirebilecedi durumlara érnekler eklenmistir.

S8z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi Uzerinde énemli bir etkisi olmamistir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin ertelenmisg
vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan igslemlere uygulanmamasini
saglayan dedgisiklikler yayinlamigtir. Degisiklikler, bir yukimlalige iliskin yapilan édemelerin vergisel
acidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tdr indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen
yukumlalikle (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bileseniyle (ve faiz giderine) vergisel agidan
iliskilendirilebilir olup olmadidinin (gecerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi
olduguna aciklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yukimlaligan ilk defa finansal tablolara
alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde 6nemlidir. Degisiklikler
karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda ya da sonrasinda gergeklesen islemlere
uygulanir. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda, kiralamalar ile
hizmetten gekme, restorasyon ve benzeri yuktumliltklerle ilgili tim indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici
farklar icin ertelenmis vergi varligi (yeterli dizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve ertelenmis
vergi yukumluligu muhasebelestirilir.

S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tGzerinde énemli bir etkisi olmamistir
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30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devami)
i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (devami)
TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararasi Vergi Reformu — ikinci Siitun Modeli Kurallari

Eylil 2023'te KGK, ikinci Siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliliklerinin
muhasebelestiriimesi ve agiklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12’'ye yonelik degisiklikler
yayimlamistir. Séz konusu degisiklikler, Ekonomik isbirligi ve Kalkinma Teskilati (OECD) tarafindan
yayimlanan Ikinci Siitun Modeli Kurallarinin uygulanmasi amaciyla yiiriirlige girmis ya da yirirlige
girmesi kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir verilerine TMS 12’'nin uygulanacagini
acikhga kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tur vergi kanunlarindan etkilenen isletmeler igin belirli
aciklama hikumleri getirmektedir. Bu kapsamdaki ertelenmis vergiler hakkindaki bilgilerin
muhasebelestiriimeyecegine ve agiklanmayacagina yonelik istisna ile istisnanin uygulanmis olduguna
yonelik agiklama hikmua degisikligin yayimlanmasiyla birlikte uygulanir. Bununla birlikte, degisikle
getirilen belirli agiklama hikUmlerinin 31 Aralik 2023 tarihi 6ncesinde sona eren ara hesap dénemlerinde
uygulanmasi zorunlu degildir.

S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tUzerinde énemli bir etkisi olmamistir.
ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin heniiz
yurirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yurirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmc igletmenin istirak veya is Ortakhgina Yaptigi Varlik
Satiglari veya Katkilari

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini stiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlegsmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da, sigorta sOzlesmeleri icin muhasebelestirme ve Olgiim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dodan yukumltliklerin gtincel bilango degerleri ile 6lgimuini hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit
akis tahminlerinde ve risk duzeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandigi
dénem boyunca muhasebelestiriimektedir. isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar
veya zarar ya da diger kapsaml gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim
ozelliklerine sahip sigorta s6zlesmelerinin lgim ve sunumu icin 6zel yonlendirme icermektedir. Ayrica,
KGK tarafindan Aralik 2021°de yayimlanan degisikliklere gére, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan
karsilagstirmali bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta sézlesmesi yukumlalikleri arasindaki
muhtemel muhasebe uyumsuzluklarini  gidermek amaciyla igletmeler “siniflandirmanin
ortustirilmesi’ne yonelik gegis opsiyonuna sahiptir.

KGK tarafindan yapilan duyuruyla asagidaki isletmeler agisindan Standardin zorunlu yirtrlik tarihi 1
Ocak 2024 ya da sonrasinda baslayan hesap dénemleri olarak ertelenmistir:

Sigorta, reasurans sirketleri ile emeklilik sirketleri.
Sigorta, reasurans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatirimlari bulunan bankalar.
Sigorta, reasurans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatirimlari bulunan diger sirketler.

S6z konusu standardin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devami)

ii) Yayinlanan ama yiurirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)
TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023'te KGK, yukumluluklerin kisa ve uzun vadeli siniflandiriimasina ydénelik
esaslari belirlemek Uzere TMS 1'de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore,
isletmenin bir yikimlaliga 6demeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi
sdzlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama dénemi sonu itibariyla séz konusu
yakimlaligi erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk
saglamiyor olsa bile). Kredi s6zlesmesinden dogan bir yikimlulik uzun vadeli olarak siniflandiriidiginda
ve igsletmenin 6demeyi erteleme hakki 12 ay iginde kredi s6zlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina
bagh oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin gesitli agiklamalar yapmasini istemektedir. Bu
aciklamalar kredi s6zlesme sartlari ve ilgili yakumlalUkler hakkindaki bilgileri icermelidir. Ayrica, s6z
konusu degisiklikler, s6zlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test
edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama i¢in édemeyi erteleme hakkinin raporlama
dénemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini agikliga kavusturmustur. Degisiklilerde, 6demeyi raporlama
déneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini isletmenin kullanmama ihtimalinin
yakimlaligin siniflandiriimasini etkilemeyecegi acikgca ifade edilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024
tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemileri i¢in gecerlidir. Yapilan degisiklikler
TMS 8e gore geriye donik olarak uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak
degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan isletmenin diger degisikligi de erken uygulamasi
zorunludur.

SO0z konusu degisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satig ve geri kiralama iglemlerinde kira yiikiimliiltikleri

Ocak 2023'te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar muhasebelestiriimemesini saglayacak sekilde,
satici-kiraci tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dodan kira yukdmlalUklerinin élciminde
uygulanacak hikumleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama isleminin fiilen
basladidi tarihten sonra “Kira yukimluliginun sonraki 6lgimiU” baghdi altindaki TFRS 16 hukumlerini
uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri’ni ya da “revize edilmig kira 6demeleri’ni belirleyecektir.
Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yukidmluliklerinin élgimune ydnelik spesifik bir huikim
icermemektedir. S6z konusu kira yukimlaliganun ilk 6lgimi, TFRS 16'da yer alan kira ddemeleri
tanimina dahil edilenlerden farkli ddemelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir.
Satici-kiracinin TMS 8’e gbére guvenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi
gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra
baslayan yillik hesap doénemleri icin gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci
degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigdi satis ve geri kiralama islemlerine TMS
8’e gore geriye donuk uygular.

SO0z konusu degisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devami)
ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)
TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Agiklamalar: Tedarik¢i Finansmani Anlagmalari

KGK tarafindan Eylil 2023’te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansmani anlagmalarinin isletmenin
yukumliltkleri, nakit akiglari ve maruz kaldigi likidite riskleri Gzerindeki etkilerinin finansal tablo
kullanicilari tarafindan anlasilmasina katki saglamak Uzere, mevcut hikimlerde iyilestirmeler yapan
aciklamalar getirmektedir. Tedarik¢i finansmani anlasmalari; bir ya da daha fazla finansman
saglayicisinin igletmenin tedarikgisine olan borcunu 6édemeyi Ustlendigi ve igsletmenin de tedarikgiye
6deme yapildigi gin ya da sonrasinda 6demeyi kabul ettigi anlasmalar olarak tanimlanmistir. S6z
konusu degisiklikler, bu tlr anlasmalarin hikim ve kosullari, raporlama dénemi basi ve sonu itibariyla
bunlardan ortaya c¢ikan yukdmldliklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yikimliliklerin defter degderinde
meydana gelen nakit disi degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda agiklamalar yapilmasini zorunlu
kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7’de 6ngorilen likidite riskine yonelik niceliksel agiklamalar kapsaminda,
tedarik¢i finansmani anlagsmalari, agiklanmasi gerekli olabilecek diger faktorlere 6rnek olarak
gOsterilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde baslayan yillik raporlama ddnemlerinde yururlige
girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup bu durumda bu husus agiklanir.

S6z konusu degisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21’e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK
tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini
olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de
yarurlige girdikten sonra yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri — Konvertibl olmama

Agustos 2023'te UMSK, UMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin
konvertibl olup olmadidinin nasil degerlendirilecegi ile para birimi konvertibl olmadiginda ddviz kurunun
ne sekilde tespit edilecedini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para birimi konvertibl olmadidi igin
déviz kuru tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin konvertibl olmamasi durumunun isletmenin
performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini
finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler aciklanir.

SO0z konusu degisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

2.6 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yukumlultkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin mimkuan olmasi veya varligin elde edilmesi ile yikimluligun yerine getirilmesinin es zamanl
olarak gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gdsterilirler.

2.7 Muhasebe politika ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gecis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniuk olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hukminun yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh yapilan 6nemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye déniik olarak uygulanmakta ve dnceki dénem
finansal tablolari yeniden duzenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari ddnemde, gelecek dénemlere iliskin ise hem degisikligin
yapildigi dénemde hem de ileriye yénelik olarak uygulanir.



12
MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

iligkili taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda grup ile iligkili sayilir:
S6z konusu kisinin,

0] Sirket Gizerinde kontrol veya misterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(i)  Sirket Gzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(i)  Sirket veya Sirket'in bir ana ortakliginin kilit yénetici personelinin bir tGyesi olmasi durumunda.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme grup ile iligkili sayilr:

0] !gletme ve Sirket’in ayni grubun Uyesi olmasi halinde,

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de lyesi oldugu bir grubun Gyesinin) istiraki
ya da is ortakligi olmasi halinde,

(i)  Her iki isletmenin de ayni bir G¢uncu tarafin is ortakligi olmasi halinde,

(iv) Isletmelerden birinin Gglinci bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin séz konusu
uclncu isletmenin istiraki olmasi halinde,

(v) Isletmenin, Sirket'in ya da Sirket ile iligkili olan bir isletmenin c¢alisanlarina iliskin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Sirket'in kendisinin bdyle bir
planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iligkilidir,

(vi) Igletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mustereken kontrol
edilmesi halinde,

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Uzerinde énemli etkisinin bulunmasi
veya s0z konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliginin) kilit ydnetici personelinin bir
Uyesi olmasi halinde.

Finansal tablolarin amaci dogrultusunda, ortaklar, Gst dizey ydnetim personeli ve Yonetim Kurulu
Uyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili
taraflar olarak kabul edilmiglerdir.

Hasilat
Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla yurarlige giren TFRS 15 “Muasteri Sézlesmelerinden Hasilat

Standardl” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal
tablolarinda muhasebelestirmektedir.

€) Mdasteriler ile sdzlesmeleri belirlenmesi

(b) Soézlesmedeki performans yukiumildliklerini belirlenmesi

(© Sozlesmedeki iglem fiyatini saptanmasi

(d) Islem fiyatini s6zlesmedeki performans yukumlultklerine boélusturilmesi

(e) Her performans yukimlilugu yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestiriimesi

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilir. Eger Sirket'in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da
kiralama slresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Ofis satisi
Hasilat s6zlesme uyarinca taahhit edilen gayrimenkul (ofis) musteriye devredilerek sézlesmede

belirlenen edim yukimliligu yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkulin kontrolu
musterinin eline gectiginde gayrimenkul devredilmis olur.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR (devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Yatirnrm Amacgh Gayrimenkuller

Yatinm amacgh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile &lgularler.
Baslangi¢c muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amacgl gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa
kosullarini yansitan gercede uygun deger ile degerlenirler. Yatirirm amagh gayrimenkullerin gercege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari dénemde kar veya
zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatirnrm amacli gayrimenkuller, satiimalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango digi birakilirlar.
Yatinrm amacl gayrimenkuliin kullanim suresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklari dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Gelecekte nasil kullanilacagina
karar verilmemis arsalar kisa vadede satiimasi ile ilgili bir kararin da olmamasi durumunda arazinin
gayrimenkul sermaye iradi elde etmek amaciyla tuttugu varsayilarak yatirrm amacgh gayrimenkul olarak
siniflanir.

Transferler, yatirirm amach gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina goére izlenen yatirrm amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege
uygun dederidir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercede uygun deger esasina gore
gosterilecek yatirrm amach bir gayrimenkule déntismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Sirket'in yatinm amach gayrimenkullerinin gercede uygun degerleri, Sermaye Piyasasi Kurulusu
tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir degerleme kurulusu tarafindan 30 Haziran.2023 ve 30 Aralik
2022 tarihinde belirlenmis olup, 30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolarda yatirrm amagli
gayrimenkuller gergege uygun degeri ile gosterilmistir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dusuklikleri
disuldukten sonraki tutar Uzerinden gdsterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger dusuklikleri disuldikten sonraki tutar tGzerinden gosterilirler.

idari amagh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edime
asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger dusukligu kaybi dusullerek gdsterilirler.
Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu varliklarin insasi bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde
ilgili maddi duran varlik kalemine siniflandirilirlar. Bu tdr varliklar, diger sabit varliklar icin kullanilan
amortisman yénteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapillmakta olan yatinmlar diginda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
omdurlerine gére dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydal
omdr, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olasi etkileri igin her
yil gdzden gegcirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye dénlk olarak muhasebelegtirilir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigsindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi birakilir. Maddi duran varliklarin
elden cikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip
satis hasilati ile varligin defter degderi arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirli dmre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis
itfa paylari ve birikmis degder dusuklUkleri dusildikten sonraki tutariyla gdsterilirler. Bu varliklar
beklenen faydali Gmudrlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydal
omlr ve amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek
amaciyla her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye déniik olarak muhasebelestirilir.



14
MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR (devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal Araglar

Finansal varliklar ve yukumlilikler, Sirket finansal aracin sézlesmeden dogan karsiliklarina taraf
oldugunda Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yukamlalikler
ilk olarak gercege uygun degerleri (izerinden Ol¢ilir. Finansal varliklarin ve yikimlillklerin (gercege
uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiukumlultkler harig) edinimi veya
ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal
varliklarin ve yukumluliklerin gercede uygun degerine eklenir veya bu degerden cikarilir. Finansal
varliklarin ve yikumlalUklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri direk olarak
kar veya zarara yansitilir.

Finansal varliklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya cikartilir.

Sirket, finansal varliklarini finansal varliin sézlesmeye bagli nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak
sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti Gzerinden, gercede uygun deger degisimi kar veya
zarara yansitilarak élgiilen olarak siniflandirir. Isletme sadece finansal varliklarin yénetimi igin kullandigi
is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tim finansal varliklari yeniden siniflandirir.
Finansal varliklarin yeniden siniflandiriimasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik
olarak uygulanir. Bu tir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger
disUkligu kazang ya da kayiplari dahil) veya faizler igin herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandiriimasi
Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri izerinden &lgulur:

« finansal varligin, sézlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve

« finansal varliga iliskin sbézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar ise gercede uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 6l¢ilur:

« finansal varligin, s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amagclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

» finansal varliga iliskin sbézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti Gzerinden ya da gergede uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak élgliimuyorsa, ger¢cege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak dlguldr.

ilk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amacla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan
yatirrmini gergcege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda, geri dénlilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

itfa edilmis maliyet ve etkin faiz ydntemi

itfa edilmis maliyeti (zerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yéntemi
kullanilarak hesaplanir. Etkin faiz ydontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve
faiz gelirini ilgili ddneme dagitma ydntemidir. . Bu gelir, asagidakiler diginda, finansal varligin brit defter
degerine etkin faiz orani uygulanarak hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger dusikligu bulunan finansal varliklar. Bu tur
finansal varliklar icin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa
edilmis maliyetine krediye gére dizeltiimis etkin faiz oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger disukligd bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger dusuklugine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu
tur finansal varliklar icin isletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine
etkin faiz oranini uygular.
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Finansal Araglar (devami)

Finansal varliklarda deger disiklig

Sirket, itfa edilmis maliyetleri Gzerinden goésterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsaml
gelire yansitilarak oélgtlen borglanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, mugsterilerle yapilan
so6zlesmelerden dogan varliklar ve ayrica finansal teminat s6zlesmelerine yapilan yatirrmlarina dair
beklenen kredi zararlari igin finansal tablolarinda deger diistkligua karsiligi ayirir. Beklenen kredi zarari
tutar her raporlama déneminde ilgili finansal varlidin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana
kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde giincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, muisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan
varliklar ve kira alacaklari i¢in basitlestiriimis yaklasimdan faydalanarak deger dusukligu karsiliklarini,
ilgili finansal varliklarin dGmdrleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tim finansal araclari icin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde énemli bir
artis olduysa 6mir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski
ilk muhasebelestirmeden bu yana onemli bir artis géstermemigse Sirket o finansal arag icin 12 aylik
beklenen kredi zarari tutarinda zarar karsiligini muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin 6lcimi ve muhasebelestiriimesi

Beklenen kredi zararlarinin élgimu, temerrit ihtimali, temerrit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa
kaybin buyukligu) ve temerrit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerrut olasiligi ve
temerrit halinde kaybin degerlendiriimesi, ileriye dénik bilgilerle dizeltiimis gegmise ait verilere
dayanir. Finansal varliklarin temerrit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki brat
defter degeri lzerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket'in sdzlesmeye dayali olarak vadesi geldikge
gerceklesecek nakit akislarinin tamami ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarinin tamami
arasindaki farkin (tim nakit acgiklarinin) baglangictaki etkin faiz orani (ya da satin alindiginda veya
olusturuldugunda kredi-deger dusikligu bulunan finansal varliklar igin krediye gére dizeltiimis etkin
faiz orani) Gzerinden hesaplanan buglinku degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iliskin sézlesmeden dogan haklarin suresi
doldugunda veya finansal varlidi ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tirli risk ve getirileri
o6nemli d6lclde baska bir isletmeye devrettiginde o finansal varligi finansal tablo disi birakir.

itfa edilmis maliyeti izerinden dlgiilen bir finansal varlik finansal tablo disi birakilirken varligin defter
degeri ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica,
gercegde uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢glanma aracinin finansal tablo digi
birakilmasinda, daha 6nce ilgili araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya
kayip, kar veya zararda yeniden siniflandirilir. Sirket’'in ilk muhasebelestirmede gercege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitarak dlgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo digi
birakilmasi durumundaysa, yeniden dederleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya
zararda muhasebelestiriimez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.
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Finansal yukamlalikler

isletme, finansal yiikimliiligi ilk defa finansal tablolara alirken gercede uygun degerinden &lger.
Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki yukimltltklerin ilk dlgimunde,
bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun
degere ilave edilir.

isletme, asagidakiler disinda kalan tim finansal yikimliliklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyetinden oélclilen olarak siniflandirir:

(a) Gergcege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yukimlilikler: Bu
yukumlalikler, tirev UrGnler de dahil olmak Uzere, sonraki muhasebelestirmede gergege uygun
degerinden olguldr.

(b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo digi birakma sartlarini tagimamasi veya
devam eden iligki yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yukimlillkler: Sirket, bir
varligi devam eden iliskisi Olgusinde finansal tabloda gdstermeye devam ettigi durumda, finansal
tabloya buna bagl bir yikimlalik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagli yakimltlak, isletmenin
elinde tutmaya devam ettigi hak ve mikellefiyetleri yansitacak sekilde élgulir. Devredilen varliga bagh
yukamlalik, devredilen varligin net defter dederi ile ayni usulde olgilir.

(© TFRS 3'Gn uygulandigi bir igletme birlesmesinde edinen igletme tarafindan finansal tablolara
alinan sarta bagl bedel: llk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tir bir sarta bagli bedeldeki
gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak 6lguldr.

isletme, herhangi bir finansal yiukimliligi yeniden siniflandirmaz.

Finansal yukiamlidliklerin finansal tablo disi birakiimasi

Sirket finansal yukimlulukleri yalnizca Sirket’'in yukimlultkleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde
veya zaman asimina ugradiginda finansal tablo disi birakir. Finansal tablo digi birakilan finansal
yukimlaligan defter degeri ve devredilen nakit digi varliklar veya Ustlenilen yukidmlalikler dahil olmak
Uzere 6denen veya 0denecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Karsiliklar, Kosullu Varliklar ve Yukimlilikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yUkimllligin bulunmasi, yikimluligun yerine
getiriimesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukimlultk tutarinin gavenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yuktmlalige iliskin risk ve belirsizlikler géz 6ninde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyla yakimlalugin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin en guvenilir sekilde tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yikimliligiun karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit
akimlarini kullanarak 6lgulmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin
buguinki degerine esittir.

Karsihdin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin Ugincu taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve guvenilir bir sekilde dél¢gtlmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Dénem vergi gideri ve ertelenen vergi

5520 sayili “Kurumlar Vergisi Kanunu” (“Yeni Vergi Kanunu”) 21 Haziran 2006 tarihli ve 26205 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige girmistir. S6z konusu Yeni Vergi Kanunu’nun pek ¢ok huikmi
1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gegerlidir. 22 Nisan 2021 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak
yurdrlige giren 7316 sayili “Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile Kurumlar Vergisi Kanunu’'na eklenen gegici 13'Unci madde
uyarinca kurumlar vergisi orani 2023 yil igin %20°dir (2022: %23) Kurumlar vergisi orani kurumlarin
ticari kazancina vergi yasalari geregince indirim kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglar istisnasi gibi) ve indirimlerin indiriimesi sonucu bulunacak
vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadigi takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir.

Tarkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar mukellef kurumlar ile
Turkiye'de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin diginda
kalan kisilere yapilan temettii édemeleri (Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasma hiikiimleri sakl kalmak
Uzere) %10 oraninda stopaja tabidir (22 Aralik 2021 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 4936 sayili
Cumhurbaskani Karariyla, kar payi stopaj orani % 15’den % 10’a indirilmistir). Karin sermayeye ilavesi,
kar dagitimi sayiimaz.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir
Vergisi Kanunu’'nun 94. maddesi 6-a bendine gdre ise gayrimenkul yatirrm ortakliklarinin kazanglari
stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak
belirlenmistir.

Ertelenen vergi, yukimlilik yontemi kullanilarak, varlik ve yikimldliklerin finansal tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecgici farklar Gzerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yurirlikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla gegerli bulunan vergi
oranlari kullanilir. Sirket’in kurumlar vergisi istisnasi bulundugundan, herhangi bir ertelenmis vergi
varligi ve yukumluligd bulunmamaktadir.

Calisanlara saglanan faydalar

Kidem tazminatlari:

Turkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hikimlerine goére kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda édenmektedir. Glincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu turdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak
nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yukimlulugu, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yukimlalik tutarlarinin net buginki degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitiimistir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler sermaye olarak siniflandirilir. Sahip olunan hisseler oraninda sermaye artirimi, onaylandigi
nominal deg@eriyle kaydedilir. Adi hisse senetleri izerinden dagitilan temettiler, ilan edildikleri ddnemde
6zkaynaklarda kaydedilir.

Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢gikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir. Bilango tarihinden sonra gergeklesen
ve duzeltme gerektirmeyen olaylar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlari Gizerinde énemli bir
etkisi olmasi durumunda, finansal tablo notlarinda aciklanir.

Sirket 3.000.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde 620.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin;
620.000.000 TL’'den 827.000.000 TL'ye c¢ikarilmasi nedeniyle arttirilacak 207.000.000 TL nominal
degerli 207.000.000 adet B grubu paylarin halka arzina iligkin izahname ve tasarruf sahiplerine satis
duyurusu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 05.10.2023 tarih ve 58/1252 sayil toplasinda onaylamistir.
207.000.000 TL nominal degerli paylar, Borsada Birincil Piyasa’da Sabit fiyatla Talep Toplama ve Satis
Yontemi ile 4,30 TL fiyattan 12-13 Ekim 2023 tarihinde halka arz olmustur. Halka arz blyukligu
890.100.000 TL olarak gergeklesmis, sirket hisseleri MHRGY kodu ile 18 Ekim 2023 tarihinde Borsa
istanbul’da islem gérmeye baglamistir.
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30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR (devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Nakit akis tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gére yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek tzere
nakit akis tablolarini dizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar igletme,
yatinnm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirketin faaliyet alanina giren konulardan
kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket'in yatirim faaliyetlerinde kullandigi ve elde ettigi yatirm
faaliyetlerinden nakit akimlarini gésterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.9 Muhasebe politikalarinin uygulanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe tahmin ve
varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilancgo tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yukumlulldklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yénetimin en
iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farklilik gésterebilir.

Ertelenmis Verqgi

Sirket, 17 Ocak 2023 tarihli 10749 sayilh Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayimlandigi Uzere
gayrimenkul yatinm ortakhigi dénisimiini tamamlamigtir. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “istisnalar”
baslikl 5.maddesinin 1.fikrasi d. bendine gore gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglarin kurumlar
vergisinden istisna olmasi nedeniyle 6ngorisuyle Sirket, 30 Eylal 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihli finansal
tablolarinda ertelenmis vergi hesaplamamistir.

Yatirnm amacli gayrimenkullerin gercege uygun dederi

Sirket  yatinm amagh gayrimenkullerini  gergege uygun degerinden finansal tablolarinda
muhasebelestirmistir. Finansal tablolarda, yatinm amacgl gayrimenkul olarak siniflandirilan
tasinmazlarin gergege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan temel varsayimlari Not 12’de
belirtilmistir. 30 Eylul 2023 tarihi itibariyla Sirket'in yatinm amaglh gayrimenkullerinin gergcege uygun
degeri, Sirket'ten bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30
Haziran 2023 tarihlerinde belirlenmigtir. Degerleme raporu tarihi itibariyla TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. SPK tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul dederleme kurulusu olup sermaye
piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bdlgelerdeki emlaklarin
gercede uygun deger dlcimlemesinde yeterli tecribeye ve nitelie sahiptir.

2.10 Portféy sinirlamalarina uyum

30 Eylul 2023 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolu” bashkli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: Ill,
No: 48.1a sayil “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroline iliskin hikUmleri cergevesinde
hazirlanmistir.
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30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 3 — ISLETME SATINALMA / BIRLESMELERI
Bulunmamaktadir.
NOT 4 —- BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Piyasa Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfoyl isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek Uizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen diger faaliyetlerde bulunulabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka
acik anonim ortakliktir. Sirket'in faaliyet alani, ticari islemlerinin niteligi ve ekonomik 6zellikleri,
musterilerin risklerine gore siniflandiriimasi ve faaliyetlerin ylritilmesinde kullanilan yéntemler
benzerdir. Ayrica, Sirket'in organizasyon yapisi, Sirket’in farkli faaliyetleri iceren ayri boélimler halinde
yonetilmesi yerine tek bir faaliyetin yonetiimesi seklinde olusturulmustur. Bu sebeplerden dolayi,
Sirket'in operasyonlari tek bir faaliyet bolimu olarak kabul edilmekte ve Sirket'in faaliyet sonuglari, bu
faaliyetlere tahsis edilecek kaynaklarin tespiti ve bu faaliyetlerin performanslarinin incelenmesi bu
cercevede degerlendiriimektedir.

NOT 5 — ILISKILI TARAFLAR AGIKLAMALARI

a) lligkili taraflardan alacaklar

30.09.2023 31.12.2022

Ticari Ticari

Alacaklar © Alacaklar ©

Corpus Sigorta A.S. -- 773.095
Maher Yatirnm Holding A.S. -- 15.453
QPAY Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri A.S. -- 1.137.776
Quick Finansman A.S. -- 33.273
Quick Sigorta A.S. -- 2.925.418
Valde Bilisim Teknolojileri A.S. -- 1.425.391
Qtower Gayrimenkul Yonetim ve Enerji Tic. A.S. - -
Qc ingaat Proje Miimessillik Gayrimenkul Yatirm A.S. - -
Toplam -- 6.310.406

™ iligkili taraflarla olan kisa vadeli ticari alacaklar, genel olarak kira alacaklar ile Sirket tarafindan Quick
Tower'da kiraci olan iligkili taraflar adina yapilan dekorasyon ve tadilat harcamalarinin iligkili taraflara
yansitilmasindan kaynaklanmaktadir.

b) iligkili taraflara borglar

30.09.2023 31.12.2022

Ticari Ticari

Borglar Borglar ©

Corpus Sigorta A.S. 36.542 --
Quick Sigorta A.S. - 747.096
Valde Bilisim Teknolojileri A.S. 11.760 --
Diger 14.246 --
Toplam 62.548 747.096

® ligkili taraflardan Quick Sigorta A.S.'ye olan kisa vadeli ticari borglar, genel olarak Quick Tower
Binasi i¢in yapilan sigorta poligesine iliskin kalan prim taksitlerinden olusmaktadir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 5 — ILISKILIi TARAFLAR AGIKLAMALARI (devami)

c) iligkili taraflara satiglar

01.01.- 01.01.-

30.09.2023 30.09.2022

Corpus Sigorta A.S. 4.882.710 9.041.170
Maher Yatinm Holding A.S. 533.236 12.742.250
Matger ingaat Turizm A.S. -- 165.000
QPAY Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri A.S. 1.696.496 249
Quick Finansman A.S. 1.211.847 2.581.626
Quick Sigorta A.S. 5.933.205 12.841.498
Quick Tower Bina Yonetimi -- 12.850.834
Valde Bilisim Teknolojileri A.S. 614.692 41.584
Qcar Arag Kiralama Ve Mobilite Hizmetleri .A.$. 21.048 --
Qc ingaat Proje Miimessillik Gayrimenkul Yatirm A.S. 44.424 --
Q Tower Gayrimenkul Yonetim ve Ener;ji Tic. A.S. 45.000 --
Toplam 14.982.658 50.264.211

iligkili taraflardan Quick Tower Bina Yénetimine yapilan satiglar, yonetim hizmet bedeli ve enerji giderleri
yansitmalarindan olusmaktadir. Diger iliskili taraflara (Quick Tower Bina Yonetimi hari¢) yapilan satiglar,

kira bedeli ve dekorasyon harcama yansitmalarindan olusmaktadir.

d) iligkili taraflardan aliglar

01.01.- 01.01.-

30.09.2023 30.09.2022

Corpus Sigorta A.S. 36.542 13.022
Maher Yatinm Holding A.S. 7.900.113 --
Quick Sigorta A.S. 97.689 15.186
Quick Tower Bina Yonetimi - 935.360
Valde Bilisim Teknolojileri A.S. 172.480 --
Q Tower Gayrimenkul Yonetim ve Eneriji Tic. A.S. 1.038.476 -
Toplam 9.245.300 963.568

) Quick Tower Binasinda bulunan heniz kiralanmamis alanlar i¢in Bina Yonetimi tarafindan Sirket'e

dlizenlenen aidat giderlerinden olusmaktadir.

e) iligkili taraflardan alig ve satiglarin niteliklerine gére dagilimi

_ 01.01.- 01.01.-
lligkili taraflara satiglar 30.09.2023 30.09.2022
Kira bedeli 13.723.313 5.426.017
Dekorasyon yansitma bedeli 1.147.054 31.985.699
Masraf yansitma bedeli 112.291 11.722.219
Danigmanlik bedeli -- 1.129.031
Diger - 1.245
Toplam 14.982.658 50.264.211
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FINANSAL TABLOLARA iLiISKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 5 — ILISKILIi TARAFLAR AGIKLAMALARI (devami)

e) iliskili taraflardan alis ve satiglarin niteliklerine gére dagilimi

) 01.01.- 01.01.-
lligkili taraflardan alimlar 30.09.2023 30.09.2022
Aidat gideri 628.081 909.806
Masraf yansitma bedeli 586.017 40.740
Yoénetim hizmet bedeli 1.910.707 --
Danigsmanlik bedeli 5.884.986 --
Diger 235.509 13.022
Toplam 9.245.300 963.568
f) Ust diizey yoneticilere saglanan iicret ve diger menfaatler

01.01.- 01.01.-

30.09.2023 30.09.2022

Ust diizey yoneticilere sadlanan licret ve diger menfaatler 4.449.607 1.057.818
Toplam 4.449.607 1.057.818

NOT 6 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket'in 30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

30.09.2023 31.12.2022
Bankalar 127.731.296 48.494.805
- Vadesiz mevduat 734.137 144.381
- Vadeli mevduat 126.997.159 48.350.424
Toplam 127.731.296 48.494.805

Sirket’in 30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri izerinde bloke
bulunmamaktadir.

Sirket’in 30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla vadeli mevduat bilgileri agagidaki gibidir:

30.09.2023 31.12.2022
Doviz Faiz Doviz
Tutarn TL Tutan Orani Tutann TL Tutan Faiz Orani
TL 120.486.542 120.486.542 %17-33 13.264.928 13.264.928 %19,5-22
ABD Dolari 237.816 6.510.617 %4 1.876.400 35.085.496 %4,25
Toplam 126.997.159 48.350.424

Nakit ve nakit benzerlerinin dovizli bakiyeleri Not 29 kur riski'nde agiklanmistir.
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NOT 7 — BORCLANMALAR

Sirket'in 30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla borglanmalari asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Borglanmalar 30.09.2023 31.12.2022
Diger kisa vadeli borglanmalar -- 13.158
Toplam -- 13.158

NOT 8 — TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR

Sirket’in 30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari alacaklar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 30.09.2023  31.12.2022
!Iigkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.006.616 5.825.206
lligkili taraflardan ticari alacaklar (Not:5) -- 6.310.406
Toplam 2.006.616 12.135.612

Sirket’in 30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla uzun vadeli ticari alacaklari bulunmamaktadir.

30 Eylul 2023 tarihi itibariyla iligkili taraf harici ticari alacaklarin ortalama vadesi 30 gundir (31 Aralik
2022: 30 giin).

Sirket'in alacaklarina karsilik olarak almis oldugu teminatlar Not 15°de sunulmustur. Sirket alacaklarinin
maruz kaldidi riskler ve risklerin dlzeyi ile dovizli bakiyeleri Not 29’da agiklanmistir.

Sirket'in 30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari borglari asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borglar 30.09.2023 31.12.2022
!Iiskili olmayan taraflara ticari borgclar 1.235.112 333.943
lligkili taraflara ticari borglar (Not:5) 62.548 747.096
Toplam 1.297.660 1.081.039

Sirket’in 30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla uzun vadeli ticari borglari bulunmamaktadir.

30 Eylil 2023 tarihi itibariyla iligkili taraf harici ticari borglarin ortalama vadesi 30 gundur (31 Aralik 2022:
30 gin).
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NOT 9 — DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR

Sirket'in 30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger alacaklari asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 30.09.2023 31.12.2022
iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.007.136 93.589
- Vergi dairesinden alacaklar 1.001.030 -
- Personelden alacaklar 6.106 93.589
- Diger -- --
Toplam 1.007.136 93.589

Sirket'in 30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla uzun vadeli diger alacaklari asadidaki gibidir:

Uzun Vadeli Diger Alacaklar 30.09.2023 31.12.2022
iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 3.857 3.857
Toplam 3.857 3.857

Sirket’in 30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari borglari bulunmamaktadir.

Sirket’in 30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla uzun vadeli ticari borglar asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Diger Borglar 30.09.2023  31.12.2022
iligkili olmayan taraflara diger borglar 5.959.302 4.474.754

- Alinan depozito ve teminatlar ) 5.959.302 4.474.754
Toplam 5.959.302 4.474.754

® Kiracilardan alinan teminatlardan olusturmaktadir.
NOT 10 — PESIN ODENMI$S GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in 30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli pesin 6denmis giderleri asagidaki
gibidir:

Pesin Odenmis Giderler 30.09.2023 31.12.2022
Gelecek aylara ait giderler 2.483.226 948.089
Verilen siparig avanslari 376.949 35.125

Toplam 2.860.175 983.214
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NOT 10 — PESIN ODENMIiS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (devami)

Sirket'in 30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirleri asagdidaki gibidir:

Ertelenmis Gelirler- Kisa Vadeli 30.09.2023 31.12.2022
Alinan siparig avanslari 97.625 --
Gelecek aylara ait gelirler ©) 6.089.827 7.779.061
Ertelenmis Gelirler- Uzun Vadeli 6.187.452 7.779.061
Gelecek yillara ait gelirler © - --
Toplam 6.187.452 7.779.061

) Pesin alinan kira gelirlerinden olugsmaktadir.

NOT 11 — FINANSAL YATIRIMLAR

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki kar veya zarar tablosuna yansitilan finansal varliklarin detayr asagidaki
gibidir:

Finansal Yatirnmlar 30.09.2023 31.12.2022

Hisse senetleri 83.827.500 52.536.500

Toplam 83.827.500 52.536.500
30.09.2023 31.12.2022

Maliyet Borsa Maliyet Borsa
Hisse Senetleri Bedeli Rayici Bedeli Rayici
Borsa Istanbul’a Kote Olan 42.064.750 83.827.500 42.065.400 52.536.500
TCELL 11.786.500 29.287.500 11.786.500 20.834.000
THYAO 30.278.250 54.540.000 30.278.900 31.702.500
Toplam 42.064.750 83.827.500 42.065.400 52.536.500
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NOT 12 — YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Sirket'in 30 Eylul 2023 tarihi itibariyla yatirirm amagli gayrimenkul hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yeniden

degerleme
Maliyet degeri 01.01.2023 Girigler Cikiglar deger artigi 30.09.2023
Binalar 2.099.720.000 1.044.297 -- 780.215.703 2.880.980.000
Net defter degeri 2.099.720.000 -- -- -- 2.880.980.000

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yatirrm amacli gayrimenkul hareket tablosu agagidaki gibidir:

Yeniden

degerleme
Maliyet degeri 01.01.2022 Girigler Cikiglar deger artisi 31.12.2022
Binalar 1.096.769.415 19.233.865 -- 983.716.720 2.099.720.000
Net defter degeri 1.096.769.415 19.233.865 -- 983.716.720 2.099.720.000

Yatinm amagh gayrimenkuller gercege uygun degerleri Uzerinden finansal tablolarda gdsteriimektedir.
Yatirnm amagli gayrimenkuller ve bu gayrimenkullerin gercege uygun degerinin tespitine iliskin detayl
bilgilere Not 2.8 ve Not 2.9'da yer verilmistir.

Sirketin yatinm amagli gayrimenkulleri, istanbul Anadolu Yakasi'nin merkezi is alanlarindan biri olan
Kozyatagi/Atasehir bolgesinde bulunan “Quick Tower” A+ ofis binasinda yer alan 99 adet bagimsiz
béliimden ve Ankara ili Cankaya ilgesi Karakusunlar Mahallesi 25389 Ada 3 Parsel’de bulunan Maidan
is ve Yasam Merkezi’nde yer alan B Blok 14. Kat 164, 165 ve 166 no’lu bagimsiz béliimlerdeki biiro
niteligindeki tasinmazlarindan olusmaktadir.

Yaklasik 35.500 m? kiralanabilir alana sahip olan Quick Tower'in; milkiyetinin Anadolu Grup’unda
bulundugu dénem iginde, Aralik 2017 ve Ocak 2018'de gergeklesen bagimsiz bolim satislari sonrasi
Sirket miilkiyetinde kalan kismi 31.386 m? olup 30 Eylil 2023 tarihi itibariyla doluluk orani %99
seviyesindedir (31 Aralik 2022: %99).

Sirket’in rapor tarihi itibariyla yatirrm amacli gayrimenkuller Gzerinde ipotek bulunmamaktadir.

30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla yatirirm amach gayrimenkullerin degerleme yéntemleri
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Esas Alinan Kullanilan Esas Alinan
Kullanilan Degerleme Degerleme Degerleme Degerleme
Gayrimenkuliin Adi Yontemleri Yontemi Yontemleri Yontemi
Quick Tower Ofis ve Pazar yaklagimi, gelir Pazar  Pazar yaklasimi, Pazar
Dikkanlar yaklagimi yaklagimi gelir yaklagimi yaklagimi
Pazar yaklagimi, gelir Pazar Pazar yaklasimi, Pazar

Ankara Maidan Ofisler yaklagimi yaklagimi gelir yaklagimi yaklagimi
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NOT 12 — YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devami)

30 Eylul 2023 tarihi itibariyla yatinrm amach gayrimenkuller ile s6z konusu varliklara iliskin gercege
uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmigtir:

Raporlama tarihi itibariyla gergege uygun
deger seviyesi

30 Eylul 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

2023 TL TL TL

Quick Tower Ofis ve Diikkanlar 2.856.245.000 - 2.856.245.000 -
Ankara Maidan Ofisler 24.735.000 - 24.735.000 -

Finansal varliklarin ve yuktumldliklerin gercede uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

» Birinci seviye: Finansal varlik ve yikimlulGkler, birbirinin ayni varlik ve yikimldlGkler icin aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

+ Ikinci seviye: Finansal varlik ve yukiumldlikler, ilgili varlik ya da yikimliltgiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir. Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme
konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya benzer varliklar ile karsilastirmali olarak
belirlenmesini saglar. Dederleme uzmanlarinin takdirine gore pazar yaklasimina gore degerlenmis
olan gayrimenkuller ikinci seviye finansal varlik olarak siniflanmistir.

+ Uglincii seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, varlik ya da yukimlGligin gercede uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gbzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir. Gelir
yaklasimi ana bagli§i altinda degeri belirleyebilmek igin farkli yontemler kullaniimakta olup bunlarin
timanin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek
tahmini gelirlere dayaniyor olmasidir. Gelir yaklagsimina gére énemli gézlenebilir veriye dayanmayan
girdiler, tahmini kira degeri ve kapitalizasyon oranidir. Maliyet yaklasimi ise gésterge niteligindeki
degerin, bir alicinin, belli bir varlik i¢in, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine
esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar. Maliyet yaklasimina goére énemli gdzlenebilir veriye
dayanmayan girdiler, birim maliyet ve yipranma payidir. Degerleme uzmanlarinin takdirine gére gelir
yaklasimi ve maliyet yaklagsimina goére degerlenmis olan gayrimenkuller Ggiincu seviye finansal varlik
olarak siniflanmistir.

Degerleme uzmani gayrimenkulin degerleme yontemini secerken elde ettigi somut kanitlarla vardig
degerin s6z konusu gayrimenkullerin en uygun deg@eri olup olmadidi konusunda kendi profesyonel
uzmanligini kullanir. Ayrica deder takdirine varirken pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazlarla
benzer nitelikteki gayrimenkullerin benzer yaklasimlara goére degerlendirip degerlendiriimedigini de g6z
ondne alir.

30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Sirket'in yatirrm amach gayrimenkulinin gercege uygun
degeri, Sirket'ten bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan 30
Haziran 2023 ve 30 Aralik 2022 tarihlerinde belirlenmistir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., hazirladig
rapor tarihi itibariyla SPK tarafindan yetkilendiriimis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul
degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bdlgelerdeki gayrimenkullerin gergcede uygun deger
olgimlemesinde yeterli tecribeye ve nitelige sahiptir.
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NOT 13 — MADDi DURAN VARLIKLAR

Sirket'in 30 Eylul 2023 tarihi itibariyla maddi duran varliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2023 Girigler Cikiglar 30.09.2023
Tasitlar 1.240.327 - - 1.240.327
Demirbaglar 2.004.090 865.495 - 2.869.585
Yapilmakta olan yatirimlar 95.000 95.000
Maliyet degeri toplami 3.244.417 960.495 -- 4.204.912
Birikmig amortismanlar
Tasitlar 144.545 198.949 - 343.494
Demirbaglar 1.346.308 152.654 - 1.498.962
Birikmig amortismanlar toplami 1.490.853 351.603 -- 1.842.456
Net defter degeri 1.753.564 2.362.456
Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla maddi duran varliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:
Maliyet degeri 01.01.2022 Girigler Cikiglar 31.12.2022
Tasitlar 344.000 896.327 - 1.240.327
Demirbaglar 1.894.209 109.881 - 2.004.090
Maliyet degeri toplami 2.238.209 1.006.208 -- 3.244.417
Birikmig amortismanlar
Tasitlar 28.667 115.878 -- 144.545
Demirbaslar 1.217.111 129.197 -- 1.346.308
Birikmig amortismanlar toplami 1.245.778 245.075 -- 1.490.853
Net defter degeri 992.431 1.753.564

NOT 14 — MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket'in 30 Eylal 2023 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklarinin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2023 Girigler Cikiglar 30.09.2023
Haklar 132.853 128.660 - 261.513
Maliyet degeri toplami 132.853 128.660 -- 261.513
Birikmig amortismanlar

Haklar 51.081 12.212 - 63.293
Birikmig amortismanlar toplami 51.081 12.212 -- 63.293
Net defter degeri 81.772 198.220

Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varliklarinin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

Maliyet degeri 01.01.2022 Girigler Cikiglar 31.12.2022
Haklar 132.853 -- -- 132.853
Maliyet degeri toplami 132.853 -- -- 132.853
Birikmig amortismanlar

Haklar 38.338 12.743 - 51.081
Birikmis amortismanlar toplami 38.338 12.743 -- 51.081

Net defter degeri 94.515 81.772
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NOT 15 — KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
15.1 Kisa Vadeli Bor¢ Karsiliklari

Sirket’in 30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli bor¢ karsiliklari asagidaki gibidir:

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 30.09.2023 31.12.2022
Dava karsiliklari -- 83.450
Toplam -- 83.450

15.2 Dava ve ihtilaflar

Rapor tarihi itibariyla Sirket’i konu eden dava ve ihtilaflar hakkinda agiklamalar asagidaki gibidir:

1) Sirket tarafindan agilan davalar ve yiiriitiilen icra takipleri:

Bulunmamaktadir.

2) Sirket aleyhine agilan davalar ve icra takipleri:

Rapor tarihi itibariyle devam eden Sirket aleyhine agilmis toplam 6 adet davadan faaliyet sonuglarini,
finansal durumunu veya likiditeyi etkilemeyecegine karar verilen davalar hari¢ tutularak karsilik ayriimasi
gereken dava bulunmamaktadir (31.12.2022 8 adet dava, 83.450 TL karsilik).

15.3. Alinan Teminatlar/Verilen Teminatlar/ipotekler/Rehinler/Kefaletler

Sirket'in 30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla aldigi teminat/rehin/ipotek/kefalet (TRIK)
asagidaki gibidir:

Alinan Teminatlar 30.09.2023  31.12.2022
Banka teminat mektuplari 12.304.142 10.726.690
Cek ve senet olarak alinan teminatlar 6.224.491 --
Toplam 18.528.633  10.726.690

Sirket'in 30 EylUl 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kendi tuzel kisiligi adina vermis oldugu
TRIK’lerin ayrintisi asagidaki gibidir:

Verilen Teminatlar 30.09.2023 31.12.2022

Banka teminat mektuplari 916.000 66.000

Toplam 916.000 66.000
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NOT 15 — KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Sirket'in 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla verdigi teminat/rehin/ipotek (TRI) asagidaki
gibidir;

30.09.2023 31.12.2022

Sirket tarafindan verilen TRI'ler:

A.Kendi Tizel Kisiligi Adina Vermig Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari 916.000 66.000
Teminat Mektubu 916.000 66.000
Ipotek - -

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari

C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin YUratilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar
D.Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari -- --
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar -- --
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine
Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar

Toplam 916.000 66.000

15.4. Aktiflerin Sigorta Tutan

Sirket’in rapor tarihi itibariyla yatirirm amacli gayrimenkulleri igin ¢esitli risklere karsi1 92.250.000 USD ve
27.100.400 TL tutarinda sigorta teminati bulunmaktadir.

NOT 16 — GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in 30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla calisanlara sagladigi faydalara iliskin kisa vadeli
karsiliklar agagidaki gibidir:

Galisanlara Saglanan Faydalara iligkin

Kisa Vadeli Karsiliklar 30.09.2023  31.12.2022
Kullanilmamis izin kargiligi 272.669 113.272
Toplam 272.669 113.272

Sirket’in 30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla ¢alisanlara sagladidi faydalara iligkin uzun vadeli
karsiliklar agagidaki gibidir:

Galisanlara Saglanan Faydalara iligkin
Uzun Vadeli Karsiliklar 30.09.2023 31.12.2022

Kidem tazminati karsiliklari 3.030 --

Toplam 3.030 --
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NOT 16 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Yirirliikteki is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sdzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yukamlaltga vardir.
Ayrica, halen yurirlikte bulunan 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu
geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini
6deme yukimlalugu bulunmaktadir.

30 Eylil 2023 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati 23.489,83 tavanindan hesaplamistir.
Kidem tazminati yikimlligi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yOkimliligu, Sirketin calisanlarin emekli olmasindan dodan gelecekteki olasi
yukimlaligin buglinki degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca Sirket'in yUkiUmldlUklerini tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistiriimesini  éngértr. Buna uygun olarak, toplam yukimltliklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktleryal varsayimlar asagida belirtiimistir.

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yukimliligin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltiimesinden sonraki beklenen
reel orani ifade eder. 30 Eylll 2023 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda kargsiliklar, ¢alisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yukimltliginin buglnkid dederi tahmin edilerek
hesaplanir. 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla karsiliklar %3,87 reel iskonto orani ile hesaplanmistir. istege
bagl isten ayrilmalar neticesinde 6denmeyip, Sirket'e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini
orani da dikkate alinmistir.

Sirket'in 30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsiliginin hareketleri
asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 30.09.2023 31.12.2022
Dénem basi -- --
Cari hizmet maliyeti 3.030 --
Faiz maliyeti - -

Ddénem igerisinde ddenen (-) - -
Aktleryal kazanc / (kayip) - -

Doénem sonu karsilik tutari 3.030 --

Sirket'in 30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ¢aligsanlara saglanan faydalar kapsaminda
bor¢lari asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 30.09.2023 31.12.2022
Personele borglar -- 50
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 324.564 121.978
Odenecek sosyal guivenlik primleri 178.898 88.914

Toplam 503.462 210.942
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NOT 17 — NITELIKLERINE GORE GIDERLER

01.01.- 01.01.-
Amortisman ve itfa payi giderleri 30.09.2023 30.09.2022
Satiglarin maliyeti (Not 20) 357.810 156.400
Genel yonetim giderleri (Not 21) 6.005 15.182
Toplam 363.815 171.582

01.01.- 01.01.-
Personel giderleri 30.06.2023 30.06.2022
Genel yonetim giderleri (Not 21) 8.494.354 2.380.841
Toplam 8.494.354 2.380.841

NOT 18 — DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla diger donen varliklar asagidaki gibidir:

Diger donen varliklar 30.09.2023 31.12.2022
indirilecek katma deger vergisi -- --
Verilen is avanslari 82 --
Personel avanslari -- 135.000
Diger 42.221 3.346
Toplam 42.303 138.346

Sirket'in 30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger yukimlulikleri asadidaki

gibidir:
Kisa vadeli diger yikiimliiliikler 30.09.2023  31.12.2022
Odenecek katma deger vergisi -- --
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 2.624.626 9.705.788
Diger -- 944
Toplam 2.624.626 9.706.732




32
MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 19 — SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére 3.000.000.000 TL (Ug¢ milyar Turk Lirasi) kayitl
sermaye tavanina sahip olup her biri 1 TL (Bir Tirk Lirasi) itibari degerde 3.000.000.000 (U¢ milyar) adet
paya bolinmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayitl sermaye tavani izni, 2022-2026 yillari (5 yil) icin gecerlidir.
2026 yilh sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, 2026 yilindan sonra
Yoénetim Kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi igin; daha dnce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan
tutari icin Sermaye Piyasasi Kurulundan izin almak suretiyle Genel Kuruldan yeni bir sre i¢in yetki almasi
zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket yonetim kurulu karariyla sermaye artirimi
yapamaz.

Sirket'in sermayesi 620.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari kiymette ve tamami nama yazil 620.000.000
paya bolinmistir (31 Aralik 2022: 620.000.000 TL; 0,01 TL, 62.000.000.000 pay).

Sirket’in paylari A ve B gruplarina ayrniimistir. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu
nama 186.000.000 adet pay karsiligi 186.000.000 TL’ndan; B grubu hamiline 434.000.000 adet pay
karsiligi 434.000.000 TL’ndan olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

Sermaye artirmlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni
paylar cikarilir. A Grubu ve B Grubu pay sahiplerinin riichan hakki kullanimindan arta kalan paylar
olmasi durumunda bu pay gruplari baskaca bir isleme gerek kalmaksizin B Grubu ve hamiline yazili
paya donusur. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi takdirde
cikarilacak yeni paylarin tima B Grubu ve hamiline yazil olarak ¢ikarilr.

Sirket'in dénemler itibariyle ortaklari ve sermayeye katilim oranlari agagidaki gibidir:

30.09.2023 31.12.2022
Pay Orani Pay Tutari Pay Orani Pay Tutari
Hissedarlar (%) (TL) (%) (TL)
Quick Sigorta A.S. 83,20 515.866.600 83,20 515.866.600
Corpus Sigorta A.S. 16,80 104.133.400 16,80 104.133.400
Toplam 100,00 620.000.000 100,00 620.000.000

Sirket sermayesi, 6 Temmuz 2021 tarihli ve 10364 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayimlandigi
Uzere 22 Haziran 2021 tarihli genel kurul neticesinde, 40.500.000 TL’den 620.000.000’ye ¢ikariimigtir.
Artirilan 579.500.000 TL’nin 569.282.564 TL’si ortaklarin Sermaye Yedekleri hesabina yapmis olduklari
sermaye avansi 6demelerinden karsilanmigs olup, kalan 10.217.436 TL'si ise ortaklar tarafindan nakden
taahhit edilmistir. Sirket'in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle sermayesinin tamami 6denmistir.

30 Mart 2021 tarihinde Sirket hisselerinin %83,20’sine tekabil eden kisim 544.060.677 TL bedelle Quick
Sigorta A.S., %16,80’ine tekabll eden kisim da 109.828.173 TL bedelle Corpus Sigorta A.$. tarafindan
satin alinmistir. S6z konusu satin alma islemleri 9 Nisan 2021 tarih ve 10306 sayili Turkiye Ticaret Sicil
Gazetesi'nde yayimlanarak tescil edilmigstir.

Sirket, 213 Sayili Kanun gegici 32 nci madde kapsaminda 2023 yilinda maddi duran varliklarini yeniden
degerlemeye tabi tutmus ve Muhasebe Uygulama Genel Tebligi ve Vergi Usul Kanunu dizenlemelerine
uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarinda muhasebelestirmigtir. Sirket'in SPK ve KGK
dizenlemelerine ve Tulrkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak hazirlanmis ekli finansal
tablolarinda, s6z konusu yeniden degerleme diizeltmesi iptal edilmistir.
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NOT 19 — SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Kardan ayrilmis kisittanmig yedekler yasal yedeklerden olusmaktadir. Turk Ticaret Kanunu’'na gore,
yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tzere ikiye ayrilir. Turk Ticaret Kanunu’na
g6re birinci tertip yasal yedekler, Sirket'in 6denmis sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar, kanuni net
karin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise édenmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin
%10’udur. Turk Ticaret Kanunu’na goére, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi slirece
sadece zararlari netlestirmek igin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullaniimasi mimkin
degildir.

Sirket'in 30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kardan ayrilmis kisittanmis yasal yedekleri
bulunmamaktadir.

Gecmis yil kar / (zararlari)

Sirket’in 30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla gecmis yil karlari agagidaki gibidir:

30.09.2023 31.12.2022
Gegmis yil karlari 1.572.676.036 335.393.247
Toplam 1.572.676.036 335.393.247

Sirket'in 30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla gegmis yil zararlarinin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

30.09.2023 31.12.2022
Dénem basi bakiye 335.393.247 6.986.219
Net dénem kar/(zarar) transferi 1.237.282.789 328.407.028

Doénem sonu bakiye 1.572.676.036 335.393.247
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NOT 20 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket'in 30 Eylul 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla hasilat ve maliyet detayi asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-

30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022

Kira gelirleri 76.574.193 40.435.793 29.484.545 15.335.406
Briit satiglar 76.574.193 40.435.793 29.484.545 15.335.406
Satis iadeleri (-) (9.278) (176.893) (2.492) (33.528)
Hasilat 76.564.915 40.258.900 29.482.053 15.301.878
Satilan hizmet maliyeti (-) (5.573.164) (3.352.738) (1.510.128) (570.905)
Satislarin maliyeti toplami (-) (5.573.164) (3.352.738) (1.510.128) (570.905)
Briit kar/(zarar) 70.991.751 36.906.162 27.971.925 14.730.973

Sirket’in 30 Eylul 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla niteliklerine gére satis maliyetlerinin detay asagidaki

gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Satiglarin maliyeti 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Sigorta giderleri 1.461.053 396.052 676.820 132.017
Bakim onarim giderleri 981.702 20.000 351.908 --
Aidat giderleri 454.833 799.165 122.055 214.670
Vergi ve harg giderleri 1.910.295 1.331.827 -- --
Amortisman giderleri 357.810 156.399 147.867 43.765
Ortak alan giderleri 171.312 432.545 139.965 85.516
Diger 236.159 216.750 71.512 94.935
Satiglarin maliyeti toplami 5.573.164 3.352.738 1.510.127 570.903
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NOT 21 - FAALIYET GIDERLERI

Sirket'in 30 Eylul 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla faaliyet giderleri asadidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Pazarlama satig giderleri 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Diger giderler 13.860 -- -- --
Toplam 13.860 -- -- --

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Genel yénetim giderleri 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Personel giderleri 8.494.354 2.380.841 3.345.999 1.243.630
ikramiye komisyon ve prim gideri 999.042 388.468 82.794 254.000
Amortisman giderleri 6.005 15.182 2.772 12.947
Ofis giderleri 259.811 6.187 125.000 2.354
Temsil ve agirlama giderleri 144.233 32.157 50.673 9.674
Sigorta giderleri 16.309 3.513 6.123 1.309
Seyahat giderleri 79.536 15.993 15.515 7.634
isletme ve haberlesme giderleri 541 324 88 110
Yoénetim hizmet giderleri 6.535.693 --1.260.000 --
Danismanlik giderleri 2.485.199 260.594 520.263 76.373
Vergi resim harg giderleri 481.494 287.054 34.153 260.807
Aidat giderleri 54.900 -- -- --
Kidem tazminati karsihgi 3.030 -- 1.008 --
izin karsihg 159.397 -- 102.037 --
Bakim ve onarim giderleri 8.588 1.538 105 --
Diger giderler 103.356 693 22.368 2
Toplam 19.831.488 3.392.544 5.568.898 1.868.840

NOT 22 - ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER

Sirket’in 30 Eylul 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla esas faaliyet gelirlerinin detayi asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Esas faaliyetlerden diger gelirler 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Kur farki gelirleri 13.754.553 2.071.975 13.583.936 493
Konusu kalmayan dava karsiligi 83.450 -- -- --
Diger gelirler 1.034.758 1.884.603 926.065 822.139
Toplam 14.872.761 3.956.578 14.510.001 822.632

Sirket’in 30 Eylul 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla esas faaliyet giderlerinin detayi asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Esas faaliyetlerden diger giderler 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Kur farki gideri 2.373.607 1.206.661 517.430 300.953
Karsilik giderleri -- 46.748 -- 11.987
Diger giderler 92.018 655.472 35.926 104.267
Toplam 2.465.625 1.908.881 553.356 417.207




36
MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 23 — YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/ GIDERLER

Sirket'in 30 Eylil 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla yatirrm faaliyetlerinden gelirlerin detay! asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Vadeli mevduat faiz gelirleri 13.075.221 2.422.627 6.010.520 1.872.891
Vadeli mevduat kur farki gelirleri 3.364.606 7.504.470 398.217 3.244.715
Menkul kiymet deger artislari 31.291.000 -- 19.433.500 --

Yatirrm amagli gayrimenkuller yeniden

N 9 780.215.703 535.424.002 -- --
degerleme deger artiglari

Toplam 827.946.530 545.351.099 25.842.237 5.117.606

Sirket'in 30 Eylil 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla yatirim faaliyetlerinden giderlerinin detay! asagdidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Yatirim faaliyetlerinden giderler 30.09.2023 30.09.2022  30.09.2023 30.09.2022

Finansal yatirimlarin gercege
uygun deger farki

4.852.900 (869.000) 4.852.900

Toplam 4.852.900 _ (869.000)  4.852.900

NOT 24 — FINANSMAN GIDERLERI / GELIRLERI
Sirket'in 30 Eylul 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla finansman gelirleri bulunmamaktadir.

Sirket’in 30 Eylul 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla finansman giderleri agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Finansman giderleri 30.09.2023 30.09.2022  30.09.2023 30.09.2022
Kredi faiz ve komisyon giderleri 4.747 8.775 615 4.303

Toplam 4.747 8.775 615 4.303
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NOT 25 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Cari donem vergisiyle ilgili varliklar

Kurumlar vergisi

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir
Vergisi Kanunu'nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclari
stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak
belirlenmistir

Cari donem vergisiyle ilgili varliklar

Sirket'in 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla cari dénem vergisiyle ilgili varliklar asadidaki
gibidir;

30.09.2023 31.12.2022

Pesin 6denmis kurumlar vergisi -- 197.185

Toplam -- 197.185

Vergi geliri / (gideri)

Sirket’in 30 Eylil 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla kar veya zarar tablosuna yansiyan vergi gelir / (giderleri)
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023  30.09.2022

Cari dénem kurumlar vergisi karsihgi (-) --

Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 186.820.777 -- --

Gelir tablosuna yansitilan vergi geliri 186.820.777 - -

Ertelenmis vergi

Sirket, 17 Ocak 2023 tarihli 10749 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlandigi tzere
gayrimenkul yatirim ortakligi déniisimiini tamamlamistir. Kurumlar Vergisi Kanunu'nun “istisnalar’
baslikli 5.maddesinin 1.fikrasi d. bendine gdre gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglarin kurumlar
vergisinden istisna olmasi nedeniyle dngérusuyle Sirket, 30 Eylul 2023 tarihli finansal tablolarinda
ertelenmis vergi hesaplamamisgtir.

30 Eylul 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in kar veya zarar tablosuna yansiyan ertelenmis vergi
gelir/ (giderleri) hareketi asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022

Donem basi - (186.763.012) - -
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) -- 186.820.777 -- --
Diger kapsamli gelire yansitilan

ertelenmis vergi geliri/ (gideri) -- (57.765) -- --

Doénem sonu -- -- - -
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NOT 26 — PAY BASINA KAZANG / (ZARAR)

Pay basina kazang/(zarar), hissedarlara ait net karin/(kaybin) adi hisselerin agirlikh ortalama adedine

bdélinmesi ile hesaplanir.

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2023 30.09.2022  30.09.2023 30.09.2022
Hissedarlara ait net kar / (zarar) 891.495.322 762.871.516  63.070.294 13.527.961
Dénem basi hisse adedi 620.000.000 612.336.923 620.000.000 620.000.000
Yil igindeki birinci arttirim -- 291.513 -- --
Yil igindeki ikinci arttirim -- 7.369.826 -- --
Yil igcindeki Gglncu arttirim -- 1.738 -- --
Birinci Arttinm (6deme) tarihi -- 22.06.2022 -- --
Ikinci Arttinm (6deme) tarihi -- 24.06.2022 -- --
Uglnci Arttirnm (6deme) tarihi -- 30.06.2022 -- --
Donem sonu hisse adedi 620.000.000 620.000.000 620.000.000 620.000.000
Hisse basina kar / (zarar)
Basit 1,4379 1,2304 0,1017 0,0218
Yeniden Diizenlenmis 1,4379 1,2417 0,1017 0,0182
NOT 27 — DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALiZzi

01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Diger kapsamli gelir 30.09.2023 30.09.2022 30.09.2023 30.09.2022
Kar veya zararda yeniden
siniflandinimayacaklar
Tanimlanmig Fayda Planlari
Yeniden Olg¢iim Kazanglari / -- -- -- --
Kayiplari
Kar veya zararda yeniden
siniflandinlacaklar
Gergege uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklardan
kazanclar/(kayiplar) -- 251.147 -- --
Ertelenmig vergi gideri/geliri -- (57.765) -- --
Toplam -- 193.382 -- --

NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYi

Finansal Risk Yonetimi

Kullanilan belli bash finansal araglar banka kredileri ve nakit ve kisa vadeli banka mevduatlaridir. Bu
araclari kullanmaktaki asil amag, operasyonlar i¢in finansman yaratmaktir. Ayrica direkt olarak
faaliyetlerden ortaya ¢ikan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi finansal araglar da mevcuttur.

Kullanilan araglardan kaynaklanan risk, yabanci para riski, faiz riski, fiyat riski, kredi riski ve likidite
riskidir. Sirket ydnetimi bu riskleri asagida belirtildigi gibi yonetmektedir. Ayrica finansal araglarin
kullanilmasinda ortaya cikabilecek piyasa riski de takip edilmektedir.
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NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYI (devami)

Kredi Riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, karsi tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de

tasimaktadir.

Sirket kredi riskini, iliskide bulundugu taraflarin guvenilirligini strekli degerlendirerek ve karsi taraflara
musteri bazli kredi limitleri ve vadeler belirlemek suretiyle riskini sinirlandirarak yénetmeye

calismaktadir.

Sirket'in kredi riskine maruz kaldigi finansal araglari ve tutarlar asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar Bankalardaki

30.09.2023 Diger iliskili Diger lligkili  Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan

azami kredi riski 2.006.616 -- 1.007.136 -- 127.731.296
(A+B+C+D) @ -- -- -- -- -

Azami riskin teminat, vs. ile glvence altina alinmig

kismi @

A. Vadesi gegmemis ya da deger disikligiine

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri ©  2.006.616 -- 1.007.136 - 127.731.296

B. Vadesi gecmis ancak deger duslkligune
ugramamis varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi

C. Deger dusukligune ugrayan varliklarin net
defter deg@erleri

- Vadesi gegmis (brit defter degeri)

- Deger dusuklagi (-)

D. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Bankalardaki

31.12.2022 Diger lligkili Diger _lligkili  Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski

(A+B+C+D) 5.825.206  6.310.406  93.589 -- 48.494.805
Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmig
kismi @ -- -- -- - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri ©® 5.825.206 6.310.406  93.589 - 48.494.805

B. Vadesi gegmis ancak degder dusuklugine
ugramamis varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs. ile givence altina alinmig kismi

C. Deger dislkligine ugrayan varliklarin net
defter deg@erleri

- Vadesi gegmis (brit defter degeri)

- Deger dusuklugu (-)

D. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar

(1) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi glivenirliginde artis saglayan unsurlar

dikkate alinmamistir.

(2) 30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla bakiyesi olmayan musteriler dahil ticari alacaklar
icin alinan teminat, ipotek vb.’nin ayrintili listesi Not 15’'te gdsterilmistir.

(3) Vadesi gecmemis ve deger dusikligune ugramamis ticari alacaklar, Sirket’in ticari iligkilerinin

devam ettigi, tahsilat sorunu yagsamadigi musteri bakiyelerinden olugsmaktadir.
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NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYI (devami)

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket'in net fonlama yukumlulUklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi, fon
kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yakamlultklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in 30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla finansal ylikumlulUklerinin vadelerine gére

dagilim agagidaki gibidir:

30.09.2023
Sozlesme
uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca Defter  cgikiglar toplami 3aydan 3-12ay 1-5yil 5 yildan
vadeler Degeri (I+1+111+1V) kisa(l) arasi(ll) arasi(ll) fazla(lV)
Borglanmalar -- 4.874 4.874 --
Ticari borglar 1.297.660 1.297.660 1.297.660 -- -- --
Diger borglar 5.959.302 5.959.302 -- -- 5.959.302 --
Tiirev olmayan finansal
yukumlilikler 7.256.962 7.261.836  1.302.534 -- 5.959.302 --
31.12.2022
Sozlesme
uyarinca nakit
Sozlesme uyarinca Defter  cikiglar toplami 3aydan 3-12ay 1-5wyil 5 yildan
vadeler Degeri (I+11+111+1V) kisa(l) arasi(ll) arasi(ll) fazla (IV)
Borglanmalar 13.158 -- -- -- -- --
Ticari borglar 1.081.039 1.081.039 1.081.039 -- -- --
Diger borglar 4.474.754 4.474.754 -- - 4474754 --
Tiirev olmayan finansal
yukumlilikler 5.568.951 5.555.793  1.081.039 - 4.474.754 -
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NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYI (devami)

Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstrimanin degerinin déviz kurundaki degisiklige bagl olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket yabanci para bazli bor¢ ve alacaklarindan dolayi kur riski ile
karsilasabilir. Sirket s6z konusu riski surekli takip etmektedir ve buna gére pozisyon almaktadir. S6z
konusu riski olusturan temel yabanci para birimleri ABD Dolari ve Euro’dur.

Sirket’in 30 Eylul 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla yabanci para pozisyonu asagida sunulmustur:

Déviz Pozisyonu Tablosu

30.09.2023 31.12.2022
ABD ABD

TL Karsiligi Dolari Euro TL Karsilig Dolar Euro
1. Ticari Alacaklar - - - 364.841 19.512 -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka
hesaplari dahil) 7.162.383 256.320 5.002 35.123.388 1.873.094 5.002
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -- -- - - --
3. Diger - - - -- -- --
4. D6nen Varliklar (1+2+3) 7.162.383 256.320 5.002 35.488.229 1.892.606 5.002
5. Ticari Alacaklar 34.166 1.248 - - -- -
6a. Parasal Finansal Varliklar -- -- -- -- - --
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -- -- - - --
7. Diger - - - - -- -
8. Duran Varliklar (5+6+7) 34.166 1.248 -- -- -- --
9. Toplam Varliklar (4+8) 7.196.549 257.568 5.002 35.488.229 1.892.606 5.002
10. Ticari Borglar 1.169.278 42.711 -- 742.443 39.635 --
11. Finansal Yukumlultkler -- -- -- -- - --
12a. Parasal Olan Diger Yukimlalikler -- -- -- - - --
12b. Parasal Olmayan Diger Yukumlultkler -- -- -- -- -- --
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12) 1.169.278 42.711 - 742.443 39.635 -
14. Ticari Borglar -- -- -- -- - --
15. Finansal Yukumlultkler -- -- -- -- - --
16 a. Parasal Olan Diger Yukumliltkler 4.430.693 156.540 5.000 3.032.161 156.540 5.000
16 b. Parasal Olmayan Diger Yukumlultkler -- -- -- -- -- --
17. Uzun Vadeli Yukumliliikler
(14+15+16) 4.430.693 156.540 5.000 3.032.161 156.540 5.000
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 5.599.971 199.250 5.000  3.774.604 196.175 5.000
19. Bilango Digi Tiirev Araglarin Net
Varhk/(Yukimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) - - - -- -- -
19a. Hedge Edilen Toplam Varhk Tutar -- -- -- - - --
19b. Hedge Edilen Toplam Yukumliiliik
Tutari -- -- -- -- -- --
20. Net Yabanci Para Varlik
/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 1.596.578 58.317 2 31.713.625 1.696.431 2
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varlk / (Yukiumlilik) Pozisyonu
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 1.596.578 58.317 2 31.713.625 1.696.431 2

22. Déviz Hedge'i igin Kullanilan
Finansal Araglarin Toplam Gergege

Uygun Degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen
kisminin tutari

24. Doviz yukiimliliiklerinin hedge
edilen kisminin tutari

25. ihracat

26. ithalat
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NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiISKLERIN NITELiGi VE DUZEYi (devami)
Kur Riski (devami)
Duyarlilik analizi;

Finansal tablolar, diger degiskenler sabit kalsaydi, kurdaki dedgisikliklerden asagidaki sekilde
etkilenecekti.

Do6viz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

30.09.2023 Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmas! kaybetmesi kazanmas! kaybetmesi

ABD Dolarinin TL karsisinda % 10
deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik/yakimlaligu 159.653 (159.653) 159.653 (159.653)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- ABD Dolar Net Etki (1+2) 159.653 (159.653) 159.653 (159.653)

Euro'nun TL karsisinda % 10 deger
kazanmasi / kaybetmesi halinde

4- Euro net varhk/yakimlalugi 4 (4) 3 3)
5- Euro riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6- Euro Net Etki (4+5) 4 (4) 3 3)
TOPLAM (3+6) 159.657 (159.657) 159.656 (159.656)
Doéviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu
31.12.2022 Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmas! kaybetmesi kazanmas| kaybetmesi

ABD Dolarinin TL karsisinda % 10
deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik/yukimlaligu 3.171.376 (3.171.376) 3.171.376 (3.171.376)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 3.171.376 (3.171.376) 3.171.376  (3.171.376)

Euro'nun TL karsisinda % 10 deger
kazanmasi / kaybetmesi halinde

4- Euro net varhk/yakimlalugu (14) 14 (14) 14
5- Euro riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6- Euro Net Etki (4+5) (14) 14 (14 14

TOPLAM (3+6) 3.171.363 (3.171.363) 3.171.363 (3.171.363)
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 28 — FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiIGI VE DUZEYi (devami)
Faiz Orani Riski
Sirket, faiz haddi bulunan varlik ve yukimlultklerin tabi oldudu faiz oranlarinin degisiminin etkisinden

dogan faiz riskine aciktir. Sirket, varlik ve yakimlulUklerinin faiz oranlarini dengede tutmak ya da riskten
korunma amagli finansal araclar kullanmak suretiyle bu riski ydbnetmektedir.

30.09.2023  31.12.2022

Sabit faizli finansal araglar
Finansal varliklar 126.997.159  48.350.424
1) Vadeli mevduatlar 126.997.159  48.350.424
2) Eurobond -- --
Finansal yakamlaltkler -- 13.158

Degisken faizli finansal araglar
Finansal varliklar - -
Finansal yukamlGltkler - -

Sermaye Riski Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefi, ortaklarina getiri, diger paydaslarina fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini sirdirmek igin Sirket'in faaliyette
bulunabilirliginin devamini  korumaktir. Sirket, sermaye risk yonetimi kapsaminda net finansal
borg/6zkaynak oranini izlemektedir. Net finansal borg, nakit ve nakit benzerlerinin ve kisa vadeli finansal
yatinmlarin toplam finansal borg tutarindan diisiimesiyle hesaplanmaktadir.

30.09.2023 31.12.2022

Toplam borglar 16.848.201 23.462.408
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (127.731.296) (48.494.805)
Net borg (110.883.095) (25.032.397)
Ozkaynaklar 3.084.171.358 2.192.676.036
Ozkaynaklar + Net Borg 2.973.288.263  2.167.643.639

Net Borg / (Ozkaynaklar + Net Borg) Orani % (3,73) % (1,15)
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FINANSAL TABLOLARA iLiISKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 29 — FINANSAL ARAGLAR (GERGCEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI)

Finansal araglar, finansal varlik ve finansal ytukimlalikleri kapsamaktadir. Finansal araglar, Sirket’in
finansal tablolar Uzerinde likidite riski, kredi riski ve piyasa riski yaratabilecek, etkileyecek ve
azaltabilecek niteliktedir. Tim finansal varliklar, deger dusukligu riskine karsi incelenir.

Finansal araglarin siniflari ve gergcege uygun degerleri

Gergege
Gergege uygun
uygun deger
deger degisimi
farki kar diger
itfa edilmis itfa edilmis veya kapsamli
degerinden degerinden zarara gelire
gosterilen gosterilen yansitilan yansitilan
finansal finansal finansal finansal Defter
30 Eyliil 2023 varhklar yiikiimliiliikkler  varliklar varliklar Degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri  127.731.296 -- -- -- 127.731.296 6
Finansal varliklar -- -- 83.827.500 --  83.827.500 11
Ticari alacaklar 2.006.616 -- -- -- 2.006.616 5-8
Diger alacaklar 1.010.993 -- -- -- 1.010.993 5-9
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar -- 1.297.660 -- -- 1.297.660 5-8
Diger borglar -- 5.959.302 -- -- 5.959.302 5-9
Gergege
Gergege uygun
uygun deger
deger degisimi
farki kar diger
itfa edilmis itfa edilmis veya kapsamli
degerinden degerinden zarara gelire
gosterilen gosterilen yansitilan yansitilan
finansal finansal finansal finansal Defter
31 Aralik 2022 varhiklar yikuamlilikler  varhklar  varliklar Degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 48.494.805 -- -- -- 48.494.805 6
Finansal varliklar -- -- 52.537.150 -- 52.537.150 11
Ticari alacaklar 12.135.612 -- -- -- 12.135.612 5-8
Diger alacaklar 97.446 -- -- -- 97.446 5-9
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar -- 1.081.039 -- -- 1.081.039 5-8
Diger borglar -- 4.474.754 -- - 4.474.754 5-9

NOT 30 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket 3.000.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde 620.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin;
620.000.000 TL’'den 827.000.000 TL'ye cikarilmasi nedeniyle arttiriflacak 207.000.000 TL nominal
degerli 207.000.000 adet B grubu paylarin halka arzina iliskin izahname ve tasarruf sahiplerine satig
duyurusu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 05.10.2023 tarih ve 58/1252 sayili toplasinda onaylamistir.
207.000.000 TL nominal degerli paylar, Borsada Birincil Piyasa’da Sabit fiyatla Talep Toplama ve Satig
Yoéntemi ile 4,30 TL fiyattan 12-13 Ekim 2023 tarihinde halka arz olmustur. Halka arz blyukligu
890.100.000 TL olarak gerceklesmis, sirket hisseleri MHRGY kodu ile 18 Ekim 2023 tarihinde Borsa
istanbul’da islem gérmeye baslamistir.

NOT 31 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
AGIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN GEREKLI OLAN DIGER

HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan
turetilmis Ozet bilgiler niteliginde olup; 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: Ill, No:

oy

48.1.e sayil “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine

iliskin hilkimleri gercevesinde hazirlanmistir.

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki ilgili Diizenleme Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasas| Araglari 111-48.1a sayill Teblig, Md.24/(b) 211.558.796 101.031.305
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,
Gayrimenkul Yatinm Fonu Katilma Paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri
B | 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1a sayill Teblig, Md.24/(a) 2.880.980.000 2.099.720.000
C |lstirakler 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) - -
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1a sayili Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 8.480.763 15.387.139
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1a sayili Teblig, Md.3/(p) 3.101.019.559 2.216.138.444
E Finansal Borglar 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 - 13.158
F | Diger Finansal Yukumlilukler 111-48.1a sayil Teblig, Md.31 - 83.450
G | Finansal Kiralama Borglari 111-48.1a sayil Teblig, Md.31 - -
H | lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1a sayil Teblig, Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar 111-48.1a sayil Teblig, Md.31 3.084.171.358 2.192.676.036
Diger Kaynaklar 16.848.201 23.365.800
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1a sayih Teblig, Md.3/(p) 3.101.019.559 2.216.138.444
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki ilgili Diizenleme Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kismi | I11-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden
A2 | Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(b) 127.731.296 48.494.805
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1a sayill Teblig, Md.24/(d) - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1a sayil Teblig, Md.24/(c) - -
C1 | Yabanci Istirakler 111-48.1a sayil Teblig, Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1a sayili Teblig, Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 - -
Uzerinde Proje Geligtirilecek Miilkiyeti Ortakida Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek
K | Bedelleri 111-48.1a sayili Teblig, Md.22/(e) - -
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami 111-48.1a sayili Teblig, Md.22/(1) 83.827.500 52.536.500
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30 EYLUL 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii (devami)

Portfoy Sinirlamalan

Tebligdeki ilgili Diizenleme

Cari Donem

Onceki Dénem

Asgari/Azami Oran

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhga Ait Olmayan

1 | ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri [11-48.1a sayil Teblig, Md.22/(e) 0,00% 0,00% [ =< %10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylari ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin
2 | birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler I11-48.1a sayil Teblig, Md.24/(a),(b) 92,90% 94,75% | = %51
3| Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler [11-48.1a sayill Teblig, Md.24/(b) 6,82% 4,56% | < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayal Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi
4 | Araglari [11-48.1a sayill Teblig, Md.24/(d) 0,00% 0,00% | < %49
5| Atil Tutulan Arsa/Araziler [11-48.1a sayil Teblig, Md.24/(c) 0,00% 0,00% | =< %20
6 | Isletmeci Sirkete istirak 111-48.1a sayil Teblig, Md.28/1(a) 0,00% 0,00% | < %10
7 | Borglanma Siniri [11-48.1a sayil Teblig, Md.31 0,00% 0,00% | = %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima
8 | Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi [11-48.1a sayill Teblig, Md.24/(b) 4,12% 2,19% [ < %10
Tek Bir SQirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
9| Yatirimlarinin Toplami I11-48.1a sayil Teblig, Md.22/(1) 2,70% 2,37% [ < %10




