HRGYO

MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi

Basvuru Izahnamesi

Bagsvuru Izahnamesi yayimlanma tarihi itibartyla Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan
basvuru ¢ergevesinde incelenmekte olup, heniiz onaylanmanugstir. Sermaye Piyasast
Kurulu’nun onayini takiben kesinlesen Izahname ayrica Sirket’in www.mhreyo.com.tr
adresli infernet sitesinde, halka arzda satisa aracilik edecek olan Yap Kredi Yatirim Menkul
Degerler A.$.’nin www.ykyatirim.com.tr adresli internet sitesinde ve Kamuyu A ydinlatma
Platformu’nda www.kap.org.tr yayinlanacaktir.

Halka arz kapsamuinda herhangi bir yatirim karart Sermaye Piyasast Kurulu’nun onayini
miiteakip verilmeli ve yatirtmcilar yatirim kararlarini nihai Izahname’de yaptiklart
incelemelere dayandirmalidir.
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MHR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
iZAHNAME

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (“Kurul”)’nca ...... | — tarihinde
onaylanmistir.,

Ortakhgimizin ¢ikarilmis sermayesinin 620.000.000 TL’den 827.000.000 TL’ye
¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak 207.000.000 TL nominal degerli 207.000.000 adet
B Grubu hamiline yazili payin halka arzina iliskin izahname’dir.

izahname’nin onaylanmasi, izahname’de yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatimn belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatinm kararlar: izahname’nin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgimizin (www.mhrgyo.com.tr) ve halka arzda satisa aracihik
edecek olan Yap: Kredi Yatirim Menkul Degerler A.8.’nin (www.ykyatirim.com.tr)
adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr)
yayimlanmigtir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahname’de ve
izahname’nin eklerinde yer alan yanls, yamlticr ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihrager sorumludur. Zararin ihracaidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin agikea belli olmas: halinde; halka arz eden, ihraca aracilik eden
lider yetkili kurulus, varsa garantir ve ihracemin yonetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi
dlciide sorumludur. Ancak, izahname’nin_diger kisimlari ile birlikte okundugu
takdirde dzetin yamiltici, hatah veva tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere,
sadece zete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez.

Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslar gibi zahname’yi
olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlari hazirlayan kisi ve
kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer alan yanhs, yaniltic1 ve eksik bilgilerden
SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.




GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahnamc, “diigiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege
yonelik agciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte
olup, sadece izahname’nin yayim tarihindeki ongoriileri ve beklentileri
gostermektedir. Bircok faktir, ihragemmm gelecege yonelik agiklamalarimn
ongoriilenden ¢ok daha farkh sonuc¢lanmasina yol acabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

ABD

Amerika Birlesik Devletleri

'AG Anadolu Grubu

AG Anadolu Grubu Holding A.S.

ve bagh ortakliklan ile
1stiraklerinin tamami

Araci  Kurum/Yam
Kredi Yatirim

Yap1 Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S.

'Ana Hissedarlar

Quick Sigorta Anonim Sirketi ve Corpus Sigoﬂa Anonim Sirketi

AS.

Avro ve Euro

Anonim Sirketi

Avrupa Birligi’nin, Avrupa Ekonomik ve Parasal Birligi'ne iliskin
mevzuati kapsaminda, “Euro™yu resmi para birimi olarak kabul eden
Avrupa }31r11g1 tiyesi devletlerin resmi para birimi

AVM Alsveris Merkezi

BDS Bagimsiz Denetim Standartlan N
‘BIST/BIAS/Borsa/ Borsa Istanbul A.S. | N
Borsa istanbul

BSMV Banka Sig gorta Muameleleri Vergisi

Covid-19 SARS-Cov-2 viriisiiniin neden oldugu Covid-19 salgim

_“Cnrpus Sigorta 'Curpus Sigorta A.S. ]
CED Cevresel Etki Degerlendirmesi

CED Raporu Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu i
'CED Yinetmeligi 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan

Cevresel Etki Degerlendirmesi Ynetmeligi

Cevre Izin ve Lisans
Yinetmeligi

10.09.2014 tarihli ve 29115 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Cevre Izin ve Lisans Y 6netmeligi

Cevre Kanunu

11.08.1983 tarihli ve 18132 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 2872
saylli Cevre Kanunu

Dar Miikellef

Turkiye’de yerlesik olmayan kisi ve kurumlarin Tiirkiye'de elde
ettikleri kazang ve iratlar nedeniyle vergi yiikiimliisii olmas: durumu

Esas Sozlesme

Sirket’in esas stzlesmesi

MHR MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

GYO/Sirket/Ihrace:

Fiyat Tespit Raporu Halka arz fiyatmun belirlenmesinde kullanilan yéntam]ere ili's'kin
olarak Yap: Kredi Yatirim tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporu |

GSYH TUIK tarafindan ilan edilen Gayri Safi Yurti¢i Hasila

GVK 06.01.1961 tarihli ve 10700 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 193
sayih Gelir Vergisi Kanunu

GYO Gayﬁmenkul Yatinm Ortaklig B

GYO Tebligi

Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I11-48.1 sayili Gayrimcn?a( Yatinm |
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GYO
Degisiklik
Yapilmasina
Teblig
GYODER

Tebligi’nde

Dair

Halka Edilen

Paylar

Arz

23.01.2014 tarihli 28891 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak

yurirliige giren (111-48.1.a) Gayrimenkul Yatinnm Ortakhiklarina
iliskin Esaslar Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig

h Gayﬁmenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn Dernegi
Slt‘kbt in ¢ikarilmis sermayesinin 620.000.000 TL den 827.000.000 |

TL’ye ¢ikanlmasi nedeniyle artinlacak toplam 207.000.000 TL
nominal degerli 207.000.000 adet B Grubu hamilme yazih pay

Iimar Kanunu

09.05.1985 tarihli ve 18749 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 3194
sayili Imar Kanunu

TSKB Degerleme

is Kanunu

| TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
10.06.2003 tarihli ve 25134 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4857

sayils Is Kanunu

s Saghg ve
Giivenligine fligkin
isyeri Tehlike
Siniflar: Teblig

21.12.2012 tarihli ve 28509 sayili Resmi Gazete'de yaylmlanarﬂk
yiiriirliige giren Is Sagh@ ve Giivenligine [liskin Isyeri Tehlike
Siniflart Tebligi

it Saghg ve
(:dvenllgl Kanunu

30.06.2012 tarihli ve 28339 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6331
sayil Is Saghg ve Giivenligi Kanunu

izahname ve fhrac¢

"acrmayu Piyasasi Kurulu’nun I1-5.1 sayili [zahname ve Ihrac,: Belgesi

Belgesi Tebligi Tebligi

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu o
Kar Pay: Tebligi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-19.1 sayili Kar Payi Tebligi

KDV Katma Deger Vergisi Kanunu

KGK Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu

'KFE Konut Fiyat Endeksi

Kurul/SPK Sermaye Piyasas1 Kurulu

Kurumsal  Ydnetim | Kurul’un [I-17.1 sayih Kurumsal Yénetim Tebligi

| Tebligi

' KVK/Kurumlar 121.06.2006 tarihli ve 26205 saylli Resmi Gazete'de yayimlanan 5520
Vergisi Kanunu sayil Kurumlar Vergisi Kanunu

Ltd. Sti. Limited Sirketi

m?* Metrekare

Maher Grubu Maher Yatirim Holding A.S. ve bagh ortakhiklan ile istiraklerinin |

tamami

Maidan Is ve Yasam

Mustafa Kemal Mah. 2118. Cad. No: 36/4 B Blok Kat:14 D:166

Merkezi Cankaya/Ankara adresinde bulunan i;_; merkezi /
' MKK Merkezi Kayit Kurulugu A.S. ¥y
MIA Merkezi Is Alam ¢
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Kurul'un [1-23.3 sayili Onemli Nitelikteki [slemler ve Ayrilma Hakki

Kurul'un 11-15.1 sayili Ozel Durumlar Tebligi

Onemli  Nitelikteki
Islemlere iliskin | Tebligi
Ortak [Esaslar ve

Ayrilma Hakki

Tebligi

Ozel Durumlar

Tebligi

Quick Tower Projesi

1¢erenk6y Mahallesi Umut Sokak Quick Tower No:10-12
Atagehir/Istanbul adresinde bulunan ofis ve diikkan binasi

'Quick Sigorta Quick Sigorta A.S.
Pay Fiyat [[[1TL
Pay Tebligi Kurul’un VII-128.1 sayili Pay Tebligi

Sermaye Piyasasinda
Finansal
Raporlamaya lliskin

Kurul'un 11-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi

Sigortasi Kanunu

Esaslar Tebligi

Sermaye Piyasasi | Kurul’un Seri: V, No: 65 say1ll Sermaye Piyasasi: Araclanmin Kredili
Araglarmmm  Kredili | Alim, Agiza Satis ve Odiing Alma ve Verme islemleri Hakkinda
Alm, Agiga Satis ve |Teblig

Odiing Alma ve

Verme Islemleri

Hakkinda Teblig

Sermaye Piyasas1 | Kurul'un I1-5.2 sayih Sermaye P'iyasam Araclariin Satis1 Tebligi
Araclarinin Satisi

Tebligi

SGK Sosyal Giivenlik Kurumu

'SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir

Sosyal Sigortalar ve |16.06.2006 tarihli ve 26200 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5510
Genel Saghk |sayih Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortast Kanunu

SPKn

30.12.2012 tarihli ve 28513 say1li Resmi Gazete'de yayimlanan 6362
sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu

Erket Portfoyii MHR GYO yatirim portfoyii ve gelecekte portfoye eklenecek
) malvarligi ve haklar
Takasbank [stanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Tam Miikellef

Tirkiye'de yerlesik bulunan kisi ve kurumlann Tirkiye iginde ve
diginda elde ettikleri kazang ve iratlar nedeniyle vergi yiikiimliisii
olmas1 durumu

TBK 04.02.2011 tarihli ve 27836 sayili Resmi Gazete’de yayimlandn 6098
sayil Tirk Borg¢lar Kanunu
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti X

4330 Leve
Slell No: 257609 |
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TCMB/Merkez Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankast

Bankas:

TL Tiirk Lirast

TMK 08.12.2001 tarihli ve 24607 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan 4721
sayili Tiirk Medeni Kanunu

TSPB Tirkiye Sermaye Piyasalan Birligi

TMS/TFRS Tirkiye Muhasebe Standartlann ve Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlari

TTK 14.02.2011 tarihli ve 27846 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan 6102
sayili Tirk Ticaret Kanunu

TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TUFE Tiiketici Fiyat Endeksi

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

UFRS Uluslararasi Finansal Raporlarna Standartlan

USD veya ABD dolar1 | Amerika Bu‘lesﬂ( Devletleri’nin resmi para birimi

UFE Uretici Fiyat Endeksi

VUK 110.01.1961 tarihli ve 10703 sayili Resmi Gazete de yayimlanan 213

sayth Vergi Usul Kanunu

'YMM chmll Mali Miisavir

Yildiz Pazar Borsa’ ya ilk kotasyonda halka arz edilen kismumin piyasa degeri
300.000.000 TL ve iizeri olan paylarin islem gorecegi pa.fag/

Yonetim Kurulu MHR GYO’nun ydnetim kurulu

YAPI KREDI vaTis
34300 Naw 5
feil No: 257809 | r:L :

Wi,




I. BORSA GORUSU

[Borsa goriisii eklenecektir. ]
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1. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

Sirket’in paylarim halka arz etmesi i¢in Kurul ve Borsa Istanbul dfsinda herhangi bir
kurumdan goriis veya onay alinmasina gerek yoktur.

KiED
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1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde,
gercefie uygun oldugunu ve Izahname’de bu bilgilerin anlamin degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamast icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Adi Soyadi: Levent Ulugecen
Girevi: Yonetim Kurulu Baskan Vekili
imza:

{ ihracer
Sorumlu Oldugu Kisim:
MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.
Tarih: 23.03.2023
Adi Soyadi: Mahmut Erdemoglu
Gorevi: Yonetim Kurulu Baskam
Imza: i A
IZAHNAME’N
Tarih: 23.03.2023 TAMAMI

Halka Arza Araciik Eden Yetkili Kurulus

Tarih: 23.03.2023 e i
Adi Soyadi: Gékhan Kiiroglu
Girevi: Miidiir

imza:

-

Sorumlu Oldugu Kisim:
Yapi Kredi Yatirnm Menkul Degerler A.S.
 Tarih: 23.03.2023

Adi Soyadr: Sadik Culcuoglu

Gorevi: Genel Miidiir:Yarduneisy ..,

Imza: AT Comen ol T .

S L e iZAHNAME’NIN
Slell No: 257680, | Mersis T 0238-0023-1910-0016
: TAMAMI




Izahname'nin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cergevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

[mzali sorumluluk beyanlar {zahname ekinde yer almaktadir.

Igili Bafimsiz Denetim Raporlarim Hazirlayan
Kurulus

RSM Turkey Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz
Denetim Anonim Sirketi

Sorumlu Oldugu Kisim:

Adi Soyadr: Eray Yanbol
Girevi: Sorumlu Denetci

Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021

ve 31.12.2022 tarihlerinde sona

eren finansal donemlere iliskin
ilgili 6zel bagimsiz denetim

Adi Soyadi: Dogusean Igdir
Girevi: Sorumlu Degerleme Uzmam

raporu
l _
igili Degerleme Raporlarim Hazirlayan Kuruluslar Sorumlu Oldugu Kisim:
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Adi Soyadi: Ozan Kolcuoglu 18'01_‘2?23 tarih ve
Girevi: Sorumlu Degerleme Uzmani 2022REV97S sayih
Gayrimenkul Degerleme
Raporu

TSKB Gayrimenkul Deﬁel'Ie:mc AS

Adi Soyadi: Bilge Sevilengiil
Géorevi: Sorumlu Degerleme Uzmani

Adi Soyadi: Ozan Kolcuoglu
Girevi: Sorumlu Degerleme Uzmam

Adi Soyadi: Tugce Nur Yildiz
Girevi: Degerleme Uzman Yardimeais

17.01.2023 tarih ve
2022REVB383 sayili
Gayrimenkul Degerleme
Raporu

12
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk

Aciklama Yiikiimliiliigii

Giris ve uyarilar

Bu bzet izahnameye giris olarak okunmahdir.
Sermaye piyasasi ara¢larna iliskin yatirim kararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin
mahkemeye tasinmasi durumunda, davaci yatirnme,
halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
¢er¢cevesinde, izahnamenin  ¢evirisine iliskin
maliyetlere yasal siirecler baslatilmadan ince
katlanmak zorunda kalabilir.

Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin hukuki sorumluluuna ancak &zetin
izahnamenin diger kisimlan ile birlikte okundugu
takdirde yamltici, hatalh veya tutarsiz olmasi veya
yatinmeilarin yatirnm kararim vermesine yardimer
olacak Gnemli bilgileri saglamamasi durumunda
gidilir.

A2

Izahname’nin

sonraki kullanimina

iliskin bilgi

[zahname sonradan tekrar kullanilmayacaktr.

S b AR
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B—IHRACCI

projeleri,

B.1 | ihraccimin ticaret | Ticaret Unvani: MHR Gayrimenkul Yatinm Ortakligi
unvanm ve isletme adi | A.S.
Isletme adi bulunmamaktadir.
B.2 | Ihrag¢emmn hukuki | Hukuki statiisii: Anonim Sirket
statiisii, tabi oldugu | Tabi Oldugu Mevzuat: Tirkiye Cumhuriyeti Kanunlar
mevzuat, kuruldugu | Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti
iilke ve adresi ’
Adresi: Icerenkoy Mah. Umut Sk. Quick Tower Sitesi No:
10-12 i Kap1 No: 2 Atasehir / Istanbul
Tel: +90 (216) 227 58 00
Faks: +90 (216) 227 58 48
Internet Adresi: www.mhrgyo.com.tr
B.3 | Ana iiriin/hizmet | Sirket, Kurul’un 13.12.2022 tarih ve E-12233903-340.02-
kategorilerini de | 30046 sayili yazisti ile bildirilen 09.12.2022 tarihli 73/1770
icerecek sekilde | sayih kararini takiben, 12.01.2023 tarihinde ticaret siciline
ihra¢¢inin meveut | tescil edilen 06.01.2023 tarihli genel kurul karari ile yapilan
faaliyetlerinin ve | esas sOzlesme degisikligi ile MHR Gayrimenkul Yatirim
faaliyetlerine etki | Ortaklifi A.§. unvamm alarak gayrimenkul yatinm
eden onemli | ortaklifina déntsmustiir.
faktérlerin tanim ile
faaliyet gosterilen | Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul
sektorler/pazarlar gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve
hakkinda bilgi Kurul’ca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan

portfoyi isletmek amaciyla paylarimi ihra¢ etmek iizere
kurulan ve sermaye piyasas: mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasast kurumu
nitelifinde kayitli sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Sirket’in faaliyet konusu; SPK’nin Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amac ve
konularla istigal etmek olup, Sirket GYO Tebligi'nde izin
verilen faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasasi
kurumu olarak faaliyetlerini ytriitmektedir. Sirket’in ana
faaliyet alanlart gayrimenkullere, gayrimenkullerg”dayali
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projglerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatiym yapmak olup,
fhraggi  meveut ¥ bulunan
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gayrimenkullerin kiraya verilmesi sonucunda kira geliri
elde etmektedir.

Gayrimenkul sektérii, AVM ve perakende sektort, turizm
ve otel, ofis, lojistik ve konut sektorlerini icinde barindiran,
lilke ekonomisinin lokomotif sektorlerinden biridir. Insaat
sektoriiniin 2022 yili 4. g¢eyregi itibanyla GSYH igindeki
payr %4,9 olmakla birlikte, birgok alt sektor tzerinde
dogrudan ve dolayli etkileri bulunmaktadir.

Sirket gayrimenkul sektorti i¢inde agirlikli olarak ofis ve
ticari gayrimenkul segmentinde faaliyet gdstermektedir.
Sirket’in isbu Izahname tarihi itibariyla portfoytindeki
gayrimenkullere iliskin bilgiler asagidaki sekildedir:

Quick Tower Projesi

Quick Tower Projesi, Istanbul Atasehir’de 10.577,47 m?
yliz 6l¢limlii arsa tizerine kurulu 30 kath A+ ofis ve diikkan
binasidir. 2015 yilinda yapimi tamamlanan binanin 104 ayn
bagimsiz boliim ve 713 arag kapasitesine sahip bir otopark
bulunmaktadir. Bu 104 ayrnn boélimin 9,10,11,12,16
bagimsiz boliimler hari¢ diger tiim bolimleri Sirket adina
kayithidir. TSKB  Degerleme tarafindan hazirlanan
degerleme raporu uyarinca, 9,10,11,12,16 bagimsiz
béliimler harig binanin 71.441,89 m* kapali alam, yaklasik
31.386 m? kiralanabilir alan1 bulunmaktadur.

Quick Tower Projesi, Amerikan Yesil Binalar Konseyi
(USGBC) tarafindan gelistirilmis, geleneksel yapilara gore
daha saglkli, cevreci ve ekonomik olarak tasarruflu
binalan  tamimlayan  yesil bina  derecelendirme
sistemlerinden biri olan Leed (Leadership in Energy and
Environmental Design) tarafindan Leed Platinum
Sertifika’sina sahip sayili ofis binalarindan biridir. Leed
tarafindan verilen sertifikalar ile binalar 4 seviyede
derecelendirilmekte olup, platinum sertifikasi en st
dereceyi belirtmektedir. Binada bulunan kiraci portfoyi
agirhkl olarak yabanci firmalardan olugmaktadir. Sirket
perakende alanlarin kiralanmasindan elde edilen ciro
tizerinden belirlenen oranlarda kira geliri elde etmekte, ofis
alanlarndan ise sabit kira geliri elde etmektedir. Elg€ edilen
bu kira gelirleri dogrusal yontemle gelir gablosuna

aktanlmaktadir.
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TSKB Degerleme tarafindan hazirlanan ve pazar yaklasimi
uygulanan degerleme raporu uyarinca, 9,10,11,12,16
bagimsiz béliimler hari¢ Quick Tower Projesi’nin piyasa
degeri  31.12.2022  tarihi itibartiyla KDV  harig
2.085.095.000 TL, KDV dahil 2.460.412.100 TL dir.

Maidan is ve Yasam Merkezi

Ankara ili, Cankaya ilgesinde bulunan Maidan Is ve Yasam
Merkezi, 22,435 m? yiiz 6lciimlii arsa iizerine kurulu, 4 adet
blogu bulunan 19 ve 5 katli ofis binalarindan olusmaktadur.
Maidan I ve Yasam Merkezi'nin B blogunda 164, 165 ve
166 numarah 3 adet bagimsiz béliim Sirket adina kayithidr,
TSKB Degerleme tarafindan hazirlanan ve pazar yaklagimi
uygulanan degerleme raporu uyarinca, Sirket’in maliki
bulundugu bu 3 adet bagimsiz bdlimin toplam
kiralanabilir alam1 317,00 m2’dir.

Sirket Maidan Is ve Yasam Merkezi’nde maliki bulundugu
bagimsiz bolimlerden sabit kira geliri elde etmekte ve elde
ettigi kira gelirlerini dogrusal yontemle gelir tablosuna
aktarmaktadir.

TSKB Degerleme tarafindan hazirlanan ve pazar yaklasimi
uygulanan degerleme raporu uyarinca, Sirket’in Maidan Is
ve Yasam Merkezi'nin B numarali blogunda maliki
bulundugu 164, 165 ve 166 numarali bagimsiz
boltimlerinin piyasa deferi 31.12.2022 tarihi itibaryla
KDV hari¢ 14.625.000 TL, KDV dahil 17.257.500 TL dir.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul Sektirii*

2022 yili pandeminin gériiniirdeki etkisinin yitirildigi fakat
ekonomik etkilerinin devam ettigi bir y1l olmustur. Aynca,
Rusya-Ukrayna savasi ile artan enflasyon tiim diinyanin ve
Tiirkiye'nin glindeminde yer almistir. Bu siiregte Rusya’ya
kars1 uygulanan yaptinmlarin ardindan birgok uluslararas:
firma Rusya’daki faaliyetlerini sonlandirmay: ya da askiya
almay1 tercih etmistir. Bu anlamda Tirkiye gerilimin
ortasinda jeopolitik konumunun avantaji itibariyle birgcok
Avrupa, Rusya ve Ukrayna menseili firmamin tercih ettigi
oncelikli tilke haline gelmistir.

Sirket isbu Izahname tarihi itibariyla agirh
istanbul ilinde faaliyet gostermekte oldugund
ticari gayrimenkul verilerinde Istanb

alinmustir.
/ Istanbul ofis

Bu dogrutuda, 2022 yih 4. ceyrek ifi
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pazarinda genel arz 6,46 milyon m?* olarak aym seviyede
kalmigtir. 2022 yilinda 2021°e gére neredeyse 2 kat fazla
islem gerceklesmis ve toplamda 516.789 m? isleme
ulasgilmigtir.  Dérdiineti  geyrekte kaydedilen kiralama
iglemleri ise yaklagik 163.653 m? olarak gereklesmistir.
Bir 6nceki yilin ayni dénemine gére bakildiginda %69
oraminda artis kaydedilmistir. 2022 yilinda kiralama
islemlerinin %47°si ilk yarida gerceklesirken %5371 ikinci
yanda gergeklesmistir. Bununla birlikte, dérdiincii ceyrekte
gerceklesen kiralama anlasmalart hem metrekare bazinda
hem de saywca, %79 oraninda vyeni kiralama
anlagmalarindan olusurken yenileme islemleri ©nceki
ceyrege ve yila gore aymi seviyelerde kalmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklar*

GYO endeksi TL bazinda 2022 yil birinci geyrekte 912 ile
tamamladig artis trendini 2022 yili ikinci geyrek itibariyla
da devam ettirmis ve 2022 yili ikinci geyrek sonu itibariyla
1.081 seviyesinde kapanmistir. GYO endeksi TL bazinda
2022 yih 3. geyrekte 1.129,65 ile tamamladigi seyrine 2022
yilt 4. ceyrek sonu itibariyle 2.098,94 seviyesinde
kapatmugtir. Oyle ki endeks sadece son ceyrekte %85°lik bir
biiytime getirisi saglamistir. BIST 100 endeksine paralel
geligen bu biiyiime ile piyasa degeri 245,21 milyar TL'ye
(13,12 milyar ABD dolar1) ulagan GYO piyasa degeri bir
onceki yildaki degerinin 2,5 katina ulagmustir. 2022 yilinda
2 GYO daha kurularak sayilart 39’a ulasan GYO’lann
halka agiklik ve fiili halka agiklik oranlan da sirasiyla
%45,33 ve %33,47°ye yiikselmistir. Aymi zamanda 2022
yilinda yatinmei sayisinda da ciddi bir artis yalanmus, yerli
yatinmer sayist bir yilda {ice katlanarak 1.371.614%¢
ulagirken yabanci yatinmer sayisi da iki katina cikarak
3.624°e ulagmigtir. Yabanci yatinmlarda net ¢ikisinin bir
il igerisinde 70 milyon USD daha artarak 110 milyon
USD’ye ulagtig1 goriilmektedir. Uyruk bazinda GYO’lara
yatirim yapan yabanci yatirimeilar siralamasinda ABD ilk
siradaki yerini korurken; ilk 5 tilke kendi aralarinda yer
degitirseler de ilk 5 iilke listesinde degisim goriilmemistir.
ABD’yi Hollanda ve Birlesik Krallik takip ederken:
Birlegik Arap Emirlikleri dérdiincii siraya yiikselmis ve
ardindan Bahreyn beginci sirada yer almistir.

*Kaynak: GYODER Tiirkive Gayrimepkul Seftorii 2022

4.Ceyrek Raporu
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B.4 | lhrageiyr ve faaliyet | Sirket'in beklentilerini 6nemli derecede etkileyebilecek
gosterdigi sektdrii | egilimler, Kahramanmaras merkezli 7.7 ve 7.6 siddetinde
etkileyen dnemli en | 10 ili ectkileyen deprem felaketi, Covid-19 etkisinde
son eZilimler | makroekonomik gelismeler, Rusya Federasyonu tarafindan
hakkinda bilgi Ukrayna'ya yonelik baglatilan askeri operasyonlar ve

Ukrayna’nin Rusya Federasyonu tarafindan isgali amaciyla
iki ulke arasindaki savasin devarm, déviz kurundaki
dalgalanmalar, enflasyon beklentileri, insaat
vatirimlarindaki girdi maliyetleri ve girdi maliyetlerine de
bagl olarak ingaat stoklarindaki deger artislari, enerji
fiyatlarindaki beklentiler, mevzuattan ve ilgili kamu
otoritelerinin kararlarindan kaynaklanabilecek faktorler,
enerji fiyatlarindaki dalgalanmalar ve enerji piyasasindaki
arz-talep kosullari, $irket operasyonlarinin finansmani ile
Tirkiye'deki konut arz-talep dengesini belirleyen ingaat
maliyetleri, konut fiyatlarindaki artiglar gibi kosullarin
etkileri olarak siralanabilir.

B.5 | ihra¢eimin dahil | Sirket’in herhangi bir dogrudan ve/veya dolayli baglh
oldugu grup ve grup | ortakligi ile dogrudan ve/veya dolayli olarak istirak ettigi
icindeki yeri herhangi bir girket bulunmamaktadir.

B.6 | Sermayedeki veya | Sirket’in Esas S6zlesmesi’nin “Sermaye ve Paylar” baslikli
toplam oy  hakki | 8. maddesi uyarinca Sirket’in gikarilmig sermayesi, beheri
icindeki paylari | 1,00 TL degerinde 186.000.000 adet A Grubu ve beheri
dogrudan veya dolayh | 1,00 TL degerinde 434.000.000 adet B Grubu paya ayrilmig
olarak %5 ve fazlasi | toplam 620.000.000 TL degerindedir. A Grubu paylar nama
olan kisilerin | ve B Grubu paylar hamiline yazilidir.
isimleri/unvanlar ile
her  birinin  pay | Sitket'in 06.01.2023 tarihinde gerceklestirilen son genel
sahipligi  hakkinda | kurul toplantisi ve son durum itibariyla dogrudan ve dolayh
bilgi pay sahiplerine iligskin bilgiler degismemis olup, dogrudan

pay sahipligi yapis: asagidaki tabloda gdsterilmektedir.
e Pa Pay Tutan
ihrm,;g:mm hakim Pay Sahibi Gmiu J;TL) Pay Oram (%)
ortaklarinm farkls oy Qu%ck ngnrt.a A 1‘86.090.000,00 30,00
] Quick Sigorta B 329.866.600,00 53,20
haklarma sahip olup | === rrre B 104.133.400,00 16,80
olmadiklar hakkinda Toplam ' 620.000.000,00 100,00
bilgi ‘ —
Thragginin son genel kurul toplantist ve son duru ibariyla
sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki paylar1 dolayl
A edilebilmesi

olarak %5 ve fazlasi olan nihai ortaklarin tes




Varsa dogrudan veya

dolayh olarak
ihraccimin yonetim
hakimiyetine  sahip
olanlarm  ya da
ihracciy kontrol
edenlerin

isimleri/unvanlar1 ile
bu kontroliin kaynag:
hakkinda bilgi

amactyla, Quick Sigorta ortaklarinin sermaye paylarina |
iligkin bilgi agagida temin edilmektedir,

Pay Sahibi Pa);:');-am Pay Tutar: (TL)
(]

Mahmut Erdemoglu 58,047 255.415.902,00
Mine Erdemoglu 5,000 21.665.000,00
_(j}ﬁkay Erdemoglu 5,000 21.665.000,00
Tiirkay Erdemoglu 5,000 21.665.000,00

Maher Yatirim

Holdipg A.S. 5.000 21.665.000,00
Diger 21,053 91.224.098,00

Toplam 100 433.300.000,00

Thrageinin son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla
sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki paylar dolayli
olarak %S5 ve fazlasi olan nihai ortaklarin tespit edilebilmesi
amactyla, Corpus Sigorta ortaklarinin sermaye paylarina
iliskin bilgi agagida temin edilmektedir.

Pay Sahibi Fa O Pay Tutar1 (TL)
(%)
Maher Yatinm Holding
AS. 98.50 38.415.000,00
Diger 1,50 585.000,00
Toplam 100 39.000.000,00

Ihragginin son genel kurul toplantist ve son durum itibaryla
sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki paylar1 dolaylh
olarak %5 ve fazlas olan nihai ortaklarin tespit edilebilmesi
amactyla, Maher Yatinm Holding A.S. ortaklarinin
sermaye paylarina iliskin bilgi asagida temin edilmektedir.

Pay Sahibi Bay Seant | e Tatart (16}
(%)

Mahmut Erdemoglu 79,00 13.627.500,00
Levent Ulugegen 1,00 172.500,00
Mine Erdemoglu 10,00 1.725.000,00

Gokay Erdemoglu 5.00 862.500,00

Tiirkay Erdemoglu 5.00 862.500,00

Toplam 100 17.250.000,00

Bu dogrultuda, Ihragginin son genel kurul toplantisi ve son
durum itibartyla sermayedeki veya toplam oy hakki
igindeki paylan dolayli olarak %35 ve fazlas1 olan nihai
gergek kigiler Mahmut Erdemoglu, Mine Epllemoglu,

'.'.'\.'.“.;."yh‘.\_:.n.Hru SO

Gokay Erdemoglu ve Tiirkay Erdemoglu’%r.

fatirim




B.7

Secilmis finansal
bilgiler ile ihra¢cimin
finansal durumunda

ve faaliyet
sonuclarinda
meydana gelen 6nemli
degisiklikler

Sirket'in 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli
finansal tablolarina gore, sirasiyla, toplam varliklarinin %2,
%4, %51 donen varliklardan, %98, %96, %95°i duran
varliklardan olusmaktadir.

Donen varliklar agirhkli olarak nakit ve benzerleri, finansal
yatinmlar ve ticari alacaklardan olusmaktadir. [lgili
kalemlerin 31.12.2022 tarihi itibariyla doénen varhklar
igerisindeki oranlari, sirasiyla, %42, %46 ve %I 1'dir.
Sirket'in dénen varliklar kaleminde 31.12.2022 tarihinde
sona eren finansal déneminde bir énceki déneme oranla
%1231tk bir artis yasanmigtir. Bu artigin ana sebepleri
nakit ve nakit benzerleri ile finansal yatinmlar
kalemlerindeki artislardir.

Sirket'in nakit ve nakit benzerleri kalemi kiralama
islemlerinden kaynaklanan vadeli mevduat hesaplarindan
olugmaktadir. $irket'in nakit ve nakit benzerleri tutarinda
borglulugunda yasanan azalma ile dogru orantili olarak
31.12.2021 tarihinde bir o6nceki yila oranla %336,
31.12.2022 tarihinde ise bir énceki yila oranla %139'luk bir
arti yasanmustir. Nakit ve nakit benzerlerinin dénen
varliklar igerisindeki payr 31.12.2020, 31.12.2021 ve
31.12.2022 tarihli finansal tablolarina gére, sirasiyla, %41,
%40 ve %42'dir.

Sirket'in finansal yatirimlar kalemi icerisinde 31.12.2021
yilinda sahip oldugu Eurobond, 31.12.2022 tarihinde ise
yatirim yapilmig olunan hisse senetleri yer almaktadir.
Finansal yatinmlarn donen varliklar igerisindeki pay:
31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli finansal
tablolarina gore, sirasiyla, %33, %31 ve %1 1'dir.

Sirket'in ticari alacaklar kalemi 31.12.2021 ve 31.12.2022
tarihinde agirlikli olarak kira alacaklar ve dekorasyon
yansitma bedellerinden olusmaktadir. Sirket, 2020 yilinda
Maher Holding biinyesine katilmadan 6nce insaat islerinde
sahip oldugu tecriibeyle Anadolu Grubu sirketlerine
yonetim damigmanlik hizmeti vermekte iken, izleyen
yillarda bu hizmet siirdiiriilmemistir. Sirket’in Maher
Grubu tarafindan devralinmas: ile birlikte 2021 ve 2022

kiralanan  ofisler ~ i¢in  dekorasyon)
gergeklestirmis ve gerceklestirilen bu har

M MENKUL
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sirketlere faturalandinlmmstir, Ticari alacaklar kaleminde
31.12.2021 tarihinde sonra eren finansal dénemde bir
onceki doneme oranla %319 artis, 31.12.2022 tarihinde
sona eren finansal dénemde ise bir 6nceki doneme oranla
%23'lik bir dasts gerceklesmistir. Ticari alacaklar
kaleminin donen varhklar icerisindeki payr 31.12.2020,
31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli finansal tablolarina gore,
sirasiyla, %33, %31 ve %1 1'dir.

Diger donen varliklar kalemi agirlikli olarak devreden
KDV, verilen is avanslari ve personel avanslarindan
olusmaktadir. 31.12.2021 tarihinde Sirket’in yapmis
oldugu yatinm harcamalart sebebiyle KDV alacag
olusmug, bu KDV alacagi 31.12.2022 tarihinde yapilan
dekorasyon harcamalarindan kaynaklanan 6denecek KDV
ile mahsup edilmistir. Diger dénen varliklar kalemi
31.12.2021 tarihinde sona eren finansal dénemde bir dnceki
déneme oranla %188'lik bir artig, 31.12.2022 tarihinde sona
eren finansal dénemde ise bir onceki doéneme oranla
%91k bir disis gostermistir. Diger dénen varliklar
kaleminin donen varhklar igerisindeki payr 31.12.2020,
31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli finansal tablolarina gére,
sirastyla, %4, %3 ve %0'dir.

Duran varhiklar agirhkli  olarak yatinm  amach
gayrimekullerden olusmaktadir. 31.12.2022 tarihi itibariyla
ilgili kalemin duran varliklar igerisindeki pay1 %99,9'dur.
Sirket'in duran varliklar kaleminde 31.12.2022 tarihli
finansal déneminde bir dnceki déneme oranla %91'lik bir
artis yasanmustir. Bu artisin ana sebebi dogrudan yatirim
amach gayrimenkuller kalemindeki artigtan
kaynaklanmaktadir.

Sirket’in yatinim amagli gayrimenkulleri, Istanbul Anadolu
Yakasi'nin  merkezi i3  alanlarindan  biri  olan
Kozyatagi/Atagehir bolgesinde bulunan A+ ofis binasi
Quick Tower Projesi'nde yer alan 99 adet bagimsiz
béliimden ve Ankara Ili Cankaya Ilgesi Karakusunlar
Mabhallesi 25389 Ada 3 Parsel’de bulunan Maidan s ve
Yasam Merkezi'nde yer alan B Blok 14. Kat 164, 165 ve
166 no’lu bafimsiz bolimlerdeki biiro niteligindeki
tasinmazlanndan olusmaktadir. Yaklasik 35.500¢ m
kiralanabilir alana sahip olan Quick Towef si’nin;




Aralik 2017 ve Ocak 2018°de gergeklesen bagimsiz bolim
satislar1 sonrasi Sirket miilkiyetinde kalan kismi 31.386 m’
olup, 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihleri
itibartyla doluluk oranlar, sirasiyla, %76, %90 ve %99
seviyesindedir. Yatinm amagli gayrimenkuller tutarinda
31.12.2021 tarihinde sona eren dénemde bir 6nceki doneme
oranla %61, 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal
donemde ise bir 6nceki doneme oranla %91 oraninda artis
yasanmustir. Bu yasanan artislarin temel sebebi soz konusu
gayrimenkullerin degerlerinde meydana gelen artislardir.
Yatinm amagl gayrimenkuller kaleminin duran varhklar
icerisindeki payr 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022
tarihli finansal tablolara gore, sirastyla, %99,9, %999 ve
%99.9'dur.

Maddi duran varliklar kalemi Sirket'in sahip oldugu
demirbaglardan olusmaktadir. Maddi duran varliklar kalemi
31.12.2021 tarihinde sona eren finansal dénemde bir 6nceki
déneme oranla %389'luk bir artis, 31.12.2022 tarihinde
sona eren finansal dénemde ise bir dnceki déneme oranla
%77k bir artis gbstermistir. Bu artiglar Sirket'in yapmis
oldugu sabit kiymet alimlarindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli
finansal tablolarina gére sirasiyla toplam kaynaklarin %49,
%1 ve %0,9"u kisa vadeli yiikiimliiliiklerden, %44, %18,
%0,2"s1 uzun vadeli yiiktimliliklerden olusmaktadir.

Kisa vadeli yukiimliliikler agirlikli olarak ticari borglar,
ertelenmis gelirler ve diger kisa vadeli karsiliklardan
olugmaktadir. [lgili kalemlerin 31.12.2022 tarihi itibariyla
kisa vadeli yiikiimliiliikler igerisindeki oranlan, sirasiyla,
%6, %41  ve %S51'dir.  Sirket'in  kisa  vadeli
yikiimliliiklerinde 31.12.2022 tarihli finansal déneminde
bir dnceki doneme oranla %72'lik bir artis yasanmustir. Bu
artigin ana sebepleri ertelenmis gelirler ve diger kisa vadeli
yikiimlilikler kalemlerindeki artislardur.

Sirket'in 31.12.2020  tarihli  finansal  déneminde
174.206.834 TL banka kredisi bulunmakta iken 31.12.2021
ve 31.12.2022 tarihli finansal donemler itibariyla tiim
banka kredileri kapatilmistir. Kisa vadeli borflanmalar
kaleminin kisa vadeli yukamlulikler\dcerisiideki pay

YARI KRED] YAT

22




31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli finansal
tablolarina gore, sirasiyla, %514, %0,0 ve %0,1'dir.

Sirket'in ticari borglar bakiyesi agirhkh olarak Maher
Holding'den alinan hizmetlerden ve yapilan dekorasyon
harcamalarindan  olugmaktadir. Ticari borclar kalemi
31.12.2021 tarihinde sona eren finansal dénemde bir énceki
déneme oranla %169'luk bir art1iy, 31.12.2022 tarihinde
sona eren finansal dénemde ise bir 6nceki déneme oranla
%75'lik bir disiis gdstermistir. 31.12.2021 tarihinde sona
eren finansal donemde yasanan artiy Sirket'in Maher
Holding biinyesinde bulunan grup i¢i sirketlere yaptigi
kiralamalar ~ dolayistyla dekorasyon harcamalarindan
kaynaklanmistir. 31.12.2022 tarihinde iligkili taraflara
ticari borglar tutarinda yasanan artis Quick Sigortamin
Sirket'e sagladigi policelerden kaynaklanmistir. Ticari
bor¢lar kaleminin kisa vadeli yiikiimliiliikler icerisindeki
pay1 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli finansal
tablolarina gbre, sirastyla, %0,5, %39,6 ve %3,7'dir.

Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar agirhikl
olarak kidem ve izin ile ilgili karsiliklardan olugmaktadir,
2021 yihmin Mart ayinda Sirket'in AG Anadolu Grubu
Holding A.§. ¢atis1 altindan Maher Holding ¢atis1 altina
gegmesi  sebebiyle tiim  personellerin isten  ¢ikisi
gergeklestirilmistir. Bu nedenle 31.12.2021 tarihi itibariyla
hakedilen bir kidem izin karsihgi  bulunmamaktadir.
31.12.2022 tarihli finansal dénemde ise yeniden ise alimlar
gergeklestirilmis ve bakiyede artis yaganmistir. Calisanlara
saglanan faydalar kapsaminda borglar kaleminin kisa vadeli
ytiktimliliikler igerisindeki pay1 31.12.2020, 31.12.2021 ve
31.12.2022 tarihli finansal tablolarina gore, sirasiyla, %0,0,
20,0 ve %0,6dur.

Sirket, AG Anadolu Grubu Holding A.S. blinyesinde yer
aldign 31.12.2020 tarihli finansal dénemde finansman
saglamak amaciyla Anadolu Holding'den bor¢ almis ve bu
borglara iliskin adat faturalan dlizenlenmistir. Ancak,
Sirket'in Maher Holding biinyesine katilmasiyla beraber
Maher Holding'den benzer sekilde finansman saglamak
amactyla bor¢ alinmamis ve 31.12.2021 ile 31.12.2022
tarihlerinde sona eren finansal dénemlerde b bakiye
sifirlanmustir,
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Ertelenmig gelirler tutart Sirket'in pesin olarak aldigi
kiralardan olugsmaktadir. Ertelenmis gelirler kalemi
31.12.2021 tarihinde sona eren finansal dénemde bir nceki
doneme oranla %]14'lik bir azalma, 31.12.2022 tarihinde
sona eren finansal dénemde ise bir 6nceki déneme oranla
%22'lik bir artis gdstermistir. Ertelenmis gelirler kaleminin
kisa vadeli yiikiimlilikler igerisindeki pay: 31.12.2020,
31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli finansal tablolarina gore,
sirastyla, %2,2, %57,9 ve %41,0'dir.

Kisa vadeli karsiliklar tutar agirlikli olarak Sirket'in dava
kargiliklarma ayirmis oldugu tutarlardan ve personele
odenecek prim tahakkuklarindan olusmaktadir. Kisa vadel;i
kargiliklar kalemi 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal
dénemde bir énceki déneme oranla %50'ik bir azalma,
31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde ise bir
onceki déneme oranla %10'Tuk bir artis g6stermistir. Kisa
vadeli kargiliklar kaleminin kisa vadeli yiikiimliiliikler
icerisindeki payr 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022
tarihli finansal tablolarina gore, sirasiyla, %0,1, %1.6 ve
961.0'dir.

Uzun vadeli ytikiimliliikler diger bor¢lardan olusmaktadir.
Sirket'in uzun vadeli yiikiimliilikler kalemi gayrimenkul
yatinm  ortaklifi  doniisiimii  sonrasinda  sifirlanan
ertelenmig vergi yiikiimliiliigiinden dolayr %98 oramnda
azalmgtir.

Sirket'in diger bor¢lar kalemi agirlikli olarak kiracilardan
alinan depozito ve teminat mektuplarindan olusmaktadir.
Diger borglar kalemi 31.12.2021 tarihinde sona eren
finansal dénemde bir 6nceki déneme oranla %55'ik bir
artig, 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde ise
bir 6nceki déneme oranla %50'lik bir artiy gostermistir.
ligili  bakiyede yasanan artislar yatirrm  amach
gayrimenkullerdeki doluluk oramyla paralel bir seyir
gostermigtir.  Diger borglar kaleminin  uzun vadelj
yukumliiliikler i¢erisindeki pay1 31.12.2020, 31.12.2021 ve
31.12.2022 tarihli finansal tablolarma gire, sirasiyla,
%0,63, %1,56 ve %100,0'diir.

Sirket, 17.01.2023 tarihli 10749 sayili
yayimlandigi  tizere gayrimenkul vatinm
dontistimiinii tamamlamstir. iqmlar

AL catn.le
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Kanunu'nun “Istisnalar™ basliklt 5. maddesinin 1.fikrasinin
d. bendine gore gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanclarin kurumlar vergisinden istisna olmasi nedeniyle
Sirket, 31.12.2022 tarihli finansal tablolarmda ertelenmis
vergi hesaplamamigtir.

Ozkaynaklar kalemi agirlikh olarak odenmig sermaye,
gegmis yil kar/zararlan  ve net donem kan/zaran
kalemlerinden  olugmaktadir. Sirket'in ddenmis
sermayesinde 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal
déneminde 571.836.923 TL ve 31.12.2022 tarihinde sona
eren finansal dénemimde 7.663.077 TL artig yaganmistir.
Sirket'in 6denmis sermayesi 31.12.2022 tarihi itibariyla
620.000.000 TL dir.

Sirket’in 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarithinde sona eren
finansal dénemlerindekihasilati Quick Tower Projesi’nde
mailiki bulundugu bagimsiz béliimlere ait kira gelirlerinden
olusmaktadir, 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal
dénemde 31.12.2020 tarihinde sona eren finansal doneme
gore hasilat artis1 %24 olarak gerceklesmistir. 31.12.2022
tarihinde sona eren finansal donemde olusan hasilatin
2499’u Quick Tower Binasina ait kira gelirlerinden, %171
Maidan Is ve Yasam Merkezi'ndeki kira gelirlerinden elde
edilmistir.  31.12.2022 tarihinde sona eren finansal
dénemde 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal doneme
gore hasilat artigt %56 olarak gergeklegmistir. Olugan bu
artisin nedeni ilgili kira sdzlesmelerinde belirlenen yillik
kira artiglarindan kaynaklanmaktadir. Satiglarn maliyeti
kaleminde 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal
dénemde bir onceki ddneme kiyasla %9°luk azalma
yaganmistir. Bu durum doluluk oranimnin artmasi sebebiyle
Sirket'in ddemesi gereken aidat giderlerinin azalmasindan
kaynaklanmustir.

Sirket’in genel yonetim giderleri 31.12.2021 tarihinde sona
eren finansal dénemde 31.12.2020 tarihinde sona eren
finansal déneme gdre %67 azahg, 31.12.2022 tarthinde
sona eren finansal dénemde 31.12.2021 tarthinde sona eren
finansal déneme gore ise %161°lik bir arti gbstermistir.
31.12.2021 tarihli finansal doénemde yasanan azalma
Sirket’in AG Anadolu Grubu Holding A.S. biinygéinden
Maher Holding biinyesine gegisi siiresince yasagn isten

ayrilmalardan kaynaklanmaktadir. 2022 'y nda ise
N/
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Sirket’in ¢aligan sayist 8'e yikselmis ve enflasyonun da
etkisiyle genel yonetim giderleri artmistir.

Pazarlama ve sati giderlerinde 31.12.2021 tarihinde sona
eren finansal dénemde 31.12.2020 tarihinde sona eren
finansal déneme gore %86, 31.12.2022 tarihinde sona eren
finansal donemde 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal
doneme gore ise %100°lik bir azalma gergeklesmistir.
2021 yilmin Mart ayinda Sirket, kurumsal pazarlama ve
iletigim siireclerinin yonetildii pazarlama departmanini
kapatmigtir. Pazarlama departmaninin  kapatilmasindaki
ana sebep Sirket'in meveutta bir projesinin  yer
almamasindan kaynaklanmaktadir.

Esas faaliyetlerden diger gelir/gider kalemi toplamda
31.12.2021 tarihinde sona eren finansal dénemde
31.12.2020 tarihinde sona eren finansal déneme gdre %84,
31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde
31.12.2021 tarihinde sona eren finansal déneme gére ise
%79°1uk bir azalis gostermistir. 31.12.2021 tarihinde sona
eren finansal dénemde yasanan azalmanin ana sebebi
Sirket’in Maher Holding biinyesine katilmasinin ardindan
daha dncesinde AG Anadolu Grubu sirketlerine vermekte
oldugu bilgi/hizmet damsmanhgimi  sonlandirmasidir,
31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde Sirket’in
esas faaliyetlerden diger gelirler kalemi agirikli olarak
vermekte  oldugu bina  y6netim  hizmetinden
kaynaklanmigtir. Esas faaliyetlerden diger giderler ise
agirlikli olarak kur fark: giderinden olusmaktadr.

Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyla bankalara kredi
borcunun bulunmamasi sebebiyle finansman geliri elde
etmigtir. $irket’in 31.12.2021 tarihine kadar kredi borclari
bulunmaktaydi ve bu durum finansman giderinin
olusmasina neden olmaktaydi.

Sirket’in Siirdiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri-
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri bakiyesi 31.12.2022 tarihi
itibartyla gayrimenkul yatinm ortakh@ déniisiimiiniin
tamamlanmasiyla beraber pozitife dénmiistir. GYO
dontistimil ile kazamilmus olan vergi muafiyeti ile Sipket
ertelenmis vergi geliri yaratmistir. /
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Sirket'in - hasilatinin - tamamui  portféyiinde  bulunan
gayrimenkullere ait kira gelirlerinden olusmaktadir.

Sirket’in 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihlerinde sona eren
finansal donemlerde olusan hasila  Quick Tower
Projesi'nde bulunan bagimsiz béliimlere ait kira
gelirlerinden olusmaktadir. 31.12.2021 tarihinde sona eren
finansal dénemde 31.12.2020 tarihinde sona eren finansal
donem gore Sirket’in  hasilat artist %24 olarak
gergeklesmigtir. 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal
dénemde 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal dénem
gore hasilat artis1 %56 olarak gergeklesmistir. 31.12.2022
tarihinde sona eren finansal dénemde olusan hasilatin
%99°u  Quick Tower Projesi'nde bulunan bagimisz
bolimlere ait kira gelirlerinden, %1°i ise Maidan Is ve
Yasam Merkezi'nde bulunan bagimsiz béliimlere ait kira
gelirlerinden elde edilmistir. Olugan bu artisin nedeni ilgili
kira sozlesmelerinde belirlenen yillik kira artislarindan
kaynaklanmaktadir.

31.12.2022 tarihi itibariyla $irket’in fon kaynaklarinin
%98,94’c  Gzkaynaklar,  %0,20°si  uzun  vadeli
yuktmlilikler, %0,86°s1 ise kisa vadeli yiikiimliilikklerden
olusmaktadir. $irket’in fon kaynaklan iginde en 6ne cikan
kalem &zkaynaklar olup, 31.12.2022 itibari ile fon
kaynaklarimin %98,94 {inii olusturmaktadir.

Sirket'in nakit ve nakit benzerleri kalemi kiralama
iglemlerinden kaynaklanan vadeli mevduat hesaplarindan
olugmaktadir. Sirket'in borglulugunda yasanan azalma ile
dogru orantih nakit ve nakit benzerleri tutarinda 31.12.2021
tarihinde 31.12.2020 tarihine oranla %336, 31.12.2022
tarthinde ise 31.12.2021 tarihine oranla %139'luk bir artis
yaganmugtir. Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyla bankalara
kredi borcu bulunmamaktadir. Bankalara olan kredi
borglarinin bitmesiyle Sirket elde ettigi kira gelirleri ile
finansman geliri yaratmaya baslamistir. Bu durum
31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde 6denen
faiz rakaminin bir 6nceki déneme oranla %99°1uk
azalmasinin ana sebebidir.

Sirket’in 2022 yilinda gayrimenkul yatinm orfaklig:
doniigimiiniin tamamlanmasiyla kazanilmis olaf vergi
muafiyeti sonucu Sirket ertelenmis vergiﬁeliri yafatmistir.

-—
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Sirket 31.03.2021 tarihinde AG Anadolu Grubu Holding
A.S. biinyesinden Maher Holding biinyesine ge¢mistir. Bu
gecisle beraber AG Anadolu Grubu sirketlerine verilen
bilgi/hizmet danigmanhgi gibi hizmetler sonlanmigtir. Bu
durum esas faaliyetlerden diger gelirler kalemini
etkilemistir. Ancak Sirket Maher Holding biinyesinde grup
igi sirketlere kiralanacak ofisler i¢in dekorasyon
harcamalari yapmaya ve harcanan bu tutarlan ilgili
sirketlere faturalandirmaya baslamigtir. Bu durum ticari
alacak bakiyesindeki degisimi agiklamaktadir

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefi, ortaklarina getiri,
diger paydaslarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini
azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisim strdirmek
igin  Sirket’in faaliyette bulunabilirliginin - devamim
korumaktir. Sirket, sermaye risk yonetimi kapsaminda net
finansal bor¢/6zkaynak oramim izlemektedir. Net finansal
borg, nakit ve nakit benzerlerinin ve kisa vadeli finansal
yatirmmlarin toplam finansal borg tutarindan distilmesiyle
hesaplanmaktadir.

Sirket’in Net Bor¢ / (Ozkaynaklar + Net Bor¢) orani
31.12.2022 itibartyla %1,15; 31.12.2021 itibanyla %16,08
ve 30.09.2020 itibariyla %93,10 oraminda gerceklesmistir.

B.8 | Secilmis onemli | Yoktur.
proforma finansal
bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri

B.10 | izahnamede yer alan Yoktur.

finansal tablolara
iliskin denetim
raporlarindaki

olumlu goriis

disindaki hususlarin
icerigi
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ddenmemis pay sayisi

B.11 ihrm;t;mm isletme Sirket’in 31.12.2022 d(')'nc:'mi" it"iballly}a; d_t'j'ncn varliklan
g 114.579.251 TL, kisa vadeli yiikiimliilikleri ise 18.987.654
SErmAYesm EUVEnt TL olup, net isletme sermayesi 95.591.597 TL dir.
yiikiimliiliiklerini Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi ise 620.000.000 TL dir. Bu
kargilayamamasi dogrultuda, Thraggi'min  isletme sermayesi meveut
yikiimliiliiklerini karsilamaya yeterlidir.
TL 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
A- Dénen 114.579.251 | 51.431.986 | 11.459.870
Varliklar
B- Kisa Vadeli 18.987.654 | 11.010.996 | 338.464.903
Yitkiimliilikler
A-B Net Isletme | 95.591.597 | 40.420.990 | -327.005.033
Sermayesi
C—SERMAYE PIYASASI ARACI
C.1 | ihrag edilecek ve/veya | Sirket’in sermayesini temsil eden A Grubu nama yazili ve B
borsada islem giérecek | Grubu hamiline yazili olmak tizere iki adet pay grubu
sermaye pivasasi | bulunmaktadir. Thra¢ edilecek ve Borsa istanbul'da islem
aracinin menkul | gorecek sermaye piyasasi araci, Sirket’in Halka Arz Edilen
kiymet tanimlama | Paylar’dir. S6z konusu Sirket’in Halka Arz Edilen Paylari,
numarasi (ISIN) dahil | Sirket’in herhangi bir imtiyazi olmayan B Grubu paylandir.
tiir ve gruplarnna | Halka Arz Edilen Paylar, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin
iliskin bilgi 620.000.000 TL’den 827.000.000 TL’ye ¢ikanlmas:
nedeniyle artirillacak 207.000.000 TL nominal degerli
207.000.000 adet B Grubu hamiline yazili paydan
olusmaktadir.
S6z konusu Halka Arz Edilen Paylar'in ISIN numaras
[zahname tarihi itibariyla belirlenmemis olup, bu paylara
iligkin ISIN numaras1 Kurul onayimin ardindan Takasbank’tan
temin edilecek ve MKK nezdinde kaydilestirilecektir.
C.2 | Sermaye piyasasi | Paylar Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir.
aracinin ihrac
edilecegi para birimi
C.3 | ihra¢  edilmis  ve | Izahname tarihi itibariyla, Sirket’in 3.000.000.000 TL kayith
bedelleri tamamen | sermaye tavani dahilinde ¢ikarilmis sermayesi 620.000.000
ddenmis pay sayisi ile | TL olup, bu sermaye her biri 1,00 TL nominal degerde toplam
varsa  bedeli tam | 620.000.000 adet paydan olusmaktadir. Bu sefmayenin
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Sirket’in paylari her biri 1,00 TL nominal degerde olmak
uzere iki ayrt gruba ayrilmig olup, toplam 620.000.000 adet
Her bir payin nominal payin 186.000.000 adedi nama yazili A Grubu ve 434.000.000
degeri adedi hamiline yazih B Grubu paylardir.
C.4 | Sermaye piyasasi | Halka Arz Edilen Paylar, ilgili mevzuat uyarnca, pay
aracinin sagladig | sahiplerine asagidaki cesitli haklar saglamaktadir:
haklar hakkinda bilgi ® Kardan Pay Alma Hakki (TTK madde 507, SPKn
madde 19, Kar Pay1 Tebligi No: 11-19.1)
® Oy Hakki (SPKn madde 30, TTK madde 432-433-
434-435-436)
® Yeni Pay Alma Hakk: (TTK madde 461, SPKn madde
18)
¢ Ortakliktan Aynlma Hakki (SPKn madde 24, Onemli
Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma
Hakk Tebligi No: 11-23.3.)
e Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde
27, Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklari Tebligi No:
11-27.3.)
o Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Hakk:
(TTK madde 507)
* Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn madde 19, VII-
128.1 sayili Pay Tebligi)
* Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn madde
29-30, TTK madde 414-415-419-425-1527)
* Bilgi Alma ve inceleme Hakki (SPKn madde 14, TTK
madde 437)
o Iptal Davas: Agma Hakki (TTK madde 445-451 ,SPKn
madde 18/6-20/2)
* Aznhk Haklari (TTK madde 411-412-439-531-559)
o Ozel Denetim Isteme Hakk: (TTK madde 438)
Halka Arz Edilen Paylar, kanunun verdigi haklar haricinde
herhangi bir ek hak sunmamaktadir. =
C.5 | Sermaye piyasasi | Halka arz edilecek ve Borsa istanbul’da islem gorecek paylar
aracimin - devir  ve | iizerinde paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayicr veya pay
tedaviiliinii kisitlayier | sahibinin haklarini kullanmasina engel olacak herhangi bir
hususlar hakkinda | kayit bulunmamaktadir.
bilgi
C.6 | Halka arz edilen | Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul Yildiz Pazar’da
sermaye piyasasi | islem gbrmesi icin [+] 2023 tarihinde bagvuru yapilmistir.
araglarinin  borsada | Borsa Istanbul’un goriigii isbu Izahname’nin “I-Borsa
islem  gérmesi icin | Goriisii” kisminda ver almaktadir.
basvuru yapilip
yapilmadig. veya
yapiip yapilmayacag
FYATIM MENROL

30




hususu ile islem
giriilecek pazara
iliskin bilgi

Ci7

Kar dagitim politikas:
hakkinda bilgi

Sirket'in halka arz sonrasinda, kir dagitimi yapilip
yapilmayacagi ve Sirket’in halka agik ortakhik statiistini
kazanmasindan sonra, kar dagitimu yapihp yapilmayacagi ve
yapilacak ise hangi miktarda yapilacagi hususu Esas
Sozlesme'nin “Karmn Tespiti ve Yedek Akceler” bashkh 31.
Maddesi dogrultusunda Genel Kurul tarafindan karara
baglanacaktir. Sirket tarafindan Kar Dagitim Politikasi’'nin
belirlenmesine iliskin 20.03.2023 tarihli ve 2023/14 sayih
yonetim kurulu karan alinmispir. Yonetim kurulu karan ile
belirlenen politikalar Kurul’un [I-17.1 sayih Kurumsal
Yonetim Tebligi’'ndeki siirelere uygun olarak Sirket’in halka
arzindan sonraki ilk genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin
bilgi ve goriislerini ve onayina sunulacaktir. Bu dogrultuda,
Sirket’in, 20.03.2023 tarihli ve 2023/14 sayili y6netim kurulu
karan ile belirledigi kar dagitim politikasi uyarinca ilke
olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlar elverdigi
slirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli strateji, Sirket'in
sermaye gereksinimleri, yatinm ve finansman politikalar,
karlilik ve nakit durumu dikkate alinarak kr dagitimina karar
verilir. Yonetim kurulu, Sirketin karhibk durumu, ilgili
diizenlemeler ve Sirket stratejisi cercevesinde, sermaye
piyasas1 mevzuati ve ilgili diger mevzuata gore, dagitilabilir
karin en az % 20’sini nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde
dagitabilir. Kar payi, nakit veya kann sermayeye eklenmesi
suretiyle bedelsiz olarak ortaklara dagitilabilecegi gibi, belli
oranda nakit belli oranda bedelsiz pay olarak da dagitilabilir.

D—RISKLER

D.1

ihraqq:ya, faaliyetlerine ve | 1. ihracclya ve faaliyetlerine iliskin riskler
icinde bulundugu sektére | e Gayrimenkullerin edinilmesi ve miilkiyetiyle

iliskin onemli

faktorleri haklanda bilgi e Sirket'in sl bir  gayrimenkul yatinm
ortakhi tecriibesi bulunmaktadir.

e Sirket portfdyiinde yer alan gayrimenkullesin
yonetilmesinde zorluklarla karsilasilabilir.

risk ilgili ¢esitli riskler mevcuttur.




o Sirket portfoyiindeki gayrimenkullerin kiralama
sathasinda baganihi olamayabilir, kira geliri
beklenenden disiik gergeklesebilir, Sirket’in
kiracilar1 kira sézlesmelerini feshedebilir veya
yenilemeyebilir.

o Sirket’in faaliyet gosterdigi bélgelerde deprem
riski bulunmaktadir,

e Sirket, ileride tesis edilebilecek finansman
kaynaklarina iliskin diizenlemeler kapsaminda
bazi mali ve diger simirlayici taahhiitlere
uymakla ylikimlii olacaktir.

e Sirket'in portféylinde bulunan
gayrimenkullerine iligkin ortaya c¢ikabilecek
hukuki  uyusmazlhiklar ~ Sirket'in  faaliyet
sonuglanm olumsuz yonde etkileyebilir.

e Sirket asirt borglanmis duruma gelebilir.

e Sirket'in tabi oldugu mevzuat tahtindaki
yukumliilikleri veya bu mevzuatta yapilacak
degigiklikler Sirket’in faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir.

e Sirket'in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin
Sirket’e uygulayabilecegi ceza ve yaptirimlar
Sirket’in zarar gérmesine neden olabilir.

e Sirket’in meveut sigorta poligeleri, meydana
gelebilecek tiim zararlar karsilayamayabilir,

e Sirket'in performans: ist diizey yonetime ve
kilit ¢alisanlarin devamliligina ve
performansina baghdir. Kilit personel kaybi
veya nitelikli kilit personel bulunamamasi
Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

e Sirket, difer iligkili taraflarin yam sira, hakim
ortagi ile iligkili taraf iglemleri yapmistir ve
yapmaya devam edecektir.

e Sirket yonetimine hakim olan hissedarin
menfaatleri ~ Sirket'in  ya da diger pay
sahiplerinin menfaatleriyle rtiismeyebilir.

e Is kazalan, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir.

2. Ihragemnin iginde bulundugu sektsre iliskin
riskler

e Gayrimenkul yatinmlar likit yatimmlar degildi
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e GYO'lara  tamnan  vergi  istisnalarimin
daraltilmas1 veya kaldinlmasi yahut S$irket’in
gayrimenkul yatinnm ortaklig1 statlistinii devam
ettirememesi Sirket'in zarar gérmesine neden
olabilir.

e Sirket, bir gayrimenkul yatinnm ortaklig1 olarak
SPK diizenlemelerine tabidir. Bu diizenlemeleri
ihlal etmesi halinde gayrimenkul yatinim
ortakligy statlisiini kaybedebilir ve bu nedenle
yararlandigi  ¢esitli  vergi muafiyeti ve
istisnalardan yararlanamayabilir.

o Kiiresel ekonomide wveya i¢ piyasada
olugabilecek ekonomik veya politik riskler
gayrimenkul sektoriinde talebi asagi yonde
etkileyebilir veya gayrimenkul fiyatlanmn
diismesine sebep olarak Sirket’in gelirlerinin
olumsuz etkilenmesine sebep olabilir.

e Gayrimenkul yatinm ortakhiklarimn
portfoylerinde yer alan gayrimenkullerin her biri
kendi oOzellikleri goz Oniinde bulundurularak
degerlendirilmektedir ve bu degerleme dogas:
geregi subjektiftir. Degerleme  islemi
varsayimsal degerler {izerinden yapildigindan,
bulunan degerler ilgili gayrimenkullerin fiilen
devri halinde degisiklik gosterebilir.

e Gayrimenkul sektorinde rekabet yogundur,
rekabet ve arzin  fazlah@  gayrimenkul
degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin
diigmesine sebep olabilir ve Sirket’in mali
durumu ve faaliyet sonuglari olumsuz ydnde
etkilenebilir.

e Sirket'in projelerine iliskin Ongorilemeyen
gelismeler yvasanabilir.

e Sirket'in projeleri kapsaminda planlanan gelir
ve maliyetlerin makroekonomik kosullara bagli
olmas1 ve wyurt i¢i finansal piyasalarda
olusabilecek dalgalanmalar Sirket’in finansal
sonuglarinin  olumsuz yonde etkilenmesine
neden olabilir.

e (Cegitli program ve politikalarin gayrimgnkule
olan arz ve talebi ve lilkemizdeki gayrgfmenkul
stogunu etkileyerek Sirket’iy faghyetlerini

olumsuz etkileme riski bylun

?mm
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[TD.2 Sermaye piyasasi aracina | Ihrag edilecek paylara iliskin riskler:

iligkin inemli risk | e Halka arz kapsaminda satisa konu olan ve

faktirleri hakkinda bilgi Borsa'da islem gérmesi planlanan paylar fiyat
ve islem hacmi bakimindan dalgalanmalara
maruz kalabilir.

® TL’nin degerindeki dalgalanmalar ve ekonomik
konjonktiirden kaynaklanan riskler Halka Arz
Edilen Paylarin degerini &nemli 6lgiide
etkileyebilir.

e Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve
denetleyici kuruluslar tarafindan
uygulanabilecek tedbirlere maruz kalabilir.

e Halka Arz Edilen Paylar diginda sermayeyi
temsil eden diger Sirket paylanmin gelecekte
biiytik miktarlarda satilmast veya bu tiir
satislarin gergeklesebilecegi olasiligy, Halka Arz
Edilen Paylarin piyasa fiyat1 {izerinde énemli
olumsuz etkiye neden olabilir.

e Sirket faaliyetleri sonucunda  gelecekte
dagitilabilir kir olusamayabilir veya dagitilabilir
kar olugsa bile Sirket gelecekte pay sahiplerine
kér pay1 6demeyebilir.

e Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir.

® Fiyat tespit raporunda belirtilen varsayimlarin
gergeklestirilmemesi,  Thrageimin  paylarinin
fiyatini olumsuz etkileyebilir.

e Sirket’in halka agiklik oram smrhdir ve
paylarin likiditesi ve pay fiyati izerinde bunun
olumsuz etkisi olabilecektir.

e Halka Arz FEdilen Paylar sadece Borsa
Istanbul’da islem gorecektir.

e Halka Arz Edilen Paylar tiim yatirimeilar igin
uygun bir yatinim aract olmayabilir.

Diger Riskler
e  Makroekonomik Gelismeler
e Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar
Sirket’in faaliyet sonuglarini olumsuz yonde
etkileyebilir.

e Depremler, diger dogal afetler, savas ve salgin
hastaliklar gibi miicbir sebepler Sirkét’in




vererek Sirket’in faaliyet sonuclarini olumsuz
yonde etkileyebilir.

e (zel Bagimsiz Denetimden Gegmis Finansal
Tablolarda Yer Verilen Diger Riskler

E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza iliskin
ihra¢eimin/halka
arz edenin elde
edecegi net gelir
ile  katlanacad
tahmini toplam
maliyet ve talepte
bulunan
yatirnmcilardan
talep edilecek
tahmini

maliyetler
hakkinda bilgi

Sirket, halka arzdan [+] TL briit gelir elde edecektir.

Halka arza iliskin yaklasik toplam maliyetin [+] TL, Halka Arz
Edilen Pay basina maliyetin ise [¢] TL olacag:i tahmin
edilmektedir.

Halka arzin tamaminin  sermaye  artimi  suretiyle
gergeklestirilmesi nedeniyle halka arza iliskin tiim maliyetler

Sirket tarafindan karsilanacaktr.

Tahmini halka arz maliyetleri asagidaki tabloda yer almaktadir:

Tahmini Maliyet Tutar (TL)
Ozel Bagimsiz Denetim [+]
MKK Uyelik Ucreti (BSMV [=]
dahil)
Reklam, Pazarlama ve Halkla [¢]
Iliskiler
Kurul Uereti* (Sermayenin [*]
nominal degeri iizerinden)
Kurul Ucreti* (ihrag degeri ve [*]
nominal deger fark: lizerinden) -]
Aracilik Komisyonu [*]
Hukuki Damsmanlik
Borsa [stanbul Islem Gorme
Bagvuru Ucreti

Siell Mot 257
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Toplam Maliyet [=]

Pay Basina Maliyet []

* o Kuwrul'un 24.06.2016  taribli  ve  2016/20  savili  Biilteni 'nde
yayimlanan 24.06.2016 tarih ve 20/710 sayilt Karart ile belirli olmayan bir
stire igin, Kurul ilcretlerinde %650 oramnda indirim yapidmistir. Toplam
malivet ve pay bagina maliyet hesaplarinda bu indirimler dikkate alinnustir.

Halka arza iliskin toplam maliyetin [*] TL olacag: tahmin
edilmektedir. Pay basina diisecek maliyetin ise [*] TL olmasi
beklenmektedir.

Talepte bulunan yatirimeilardan, talepte bulunulmas: sebebi ile
ayrica bir iicret alinmayacaktir. Ancak yatinmeilar, talepte
bulunmak i¢in hesap agmak, virman ve EFT islemi
gergeklestirmek gibi konularda, ¢esitli maliyetlere katlanmak
zorunda kalabilirler.

E2

Halka arzin
gerekeesi, halka
arz gelirlerinin
kullanim yerleri
ve elde edilecek
tahmini net gelir
hakkinda bilgi

Sirket’in halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallasma,
Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’e deger yaratacak yatirim
firsatlarimin fonlanmasi, bilinirlik ve tanimrligin pekistirilmesi.
seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha gii¢lii bir sekilde
uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin gii¢lendirilmesi
hedeflenmektedir. Ayrica Sirket’in  gayrimenkul yatirim
ortakhg: statiistiniin stirdiiriilebilmesi i¢in sermayesini temsil
eden paylarin en az %25’inin halka arz edilmesi zorunludur.
Halka arz ile s6z konusu zorunlulugunda yerine getirilmesi
hedeflenmektedir.

Halka arz tamamen sermaye artinmu ile gergeklestirilecek olup
halka arzdan elde edilecek gelirin kullanimi 20.03.2023 tarih ve
2023/19 sayili yonetim kurulu karari ile onaylanan Fon
Kullanim Raporu ile belirlenmistir.

Sirket tarafindan, sermaye artisi sonucunda elde edilecek olan
net halka arz gelirlerinin asagidaki alanlarda kullanilmasi
planlanmaktadir:

s %1001 Sirket’in gayrimenkul portféyiiniin
gemigletilmesi  amaciyla  iktisap  edilecek  yeni
gayrimenkullerin  finansmaninda veya kat karsihigi,
hasilat pay: kargihii ingaat projelerinin gelistirilmesi ile
kentsel doniigiim projelerinin finangfnaninda
kullanilacaktir,

YAPI KR '_' |

YATIRIM MENKUL

4
eriul afinim
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Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar dikkate alinarak, soz
konusu fonun kullaniminda yukarida gdsterilen kategoriler
arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda ge¢is yapabilecek
veya bu fonun tamamim yukanida beliritlen fon kullamim
alanlarindan sadece birinde kullanabilecektir.

Halka arza
iliskin bilgiler ve
kosullar

Halka arzin gergeklestirilmesi i¢in, SPK'nin onayr haricinde
Halka Arz Edilen Paylar'in Borsa’da islem gorebilmesi igin
Borsa Istanbul’un uygun gériisiiniin alinmasi gerekmektedir.

Halka arz, Sirket cikanlmis sermayesinin tamami nakden
karsilanmak suretiyle 620.000.000 TL den 827.000.000 TL ye
¢ikarilmasi neticesinde ihra¢ edilecek olan toplam 207.000.000
TL nominal degerli 207.000.000 adet B grubu hamiline yazili
payin halka arz1 suretiyle gergeklestirilecektir.

Sermaye artis1 yoluyla halka arz edilen paylarin nominal degeri
207.000.000 TL olup, Sirket’in halka arz 6ncesi ¢ikarilmis
sermayesine oranm 33,39 ve Sirket’in halka arz sonrasi ¢ikarilmis
sermayesine oram %25,03 tiir.

Paylarin halka arzi Yap: Kredi Yatinm tarafindan “Borsa’da
Satig - Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis Yontemi”
yontemiyle Borsa birincil piyasasinda gerceklestirilecektir. Sabit
fiyatla yapilacak talep toplamanin siiresi 2 (iki) is giinii olacaktir.
Halka arzin kesin baglangig¢ ve bitis tarihleri KAP'ta ilan edilecek
tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir. Halka
arzdan pay almak isteyen yatinmcilann, satis stresi iginde
Borsa'da islem yapmaya yetkili yatinm kuruluslarina basvuruda
bulunmas1 gerekmekte olup, séz konusu kuruluslarin listesi
BIAS, TSPB ve SPK'nin internet sitelerinde yer almaktadir. 1,00
TL nominal degerli paylann satis fiyati [#] TL dir.

Borsa Istanbul birincil piyasada talep toplama saatleri 10:30 -
13:00 olup, dagitim ise pay piyasasi seansimin tamamlanmasinin
ardindan Borsa tarafindan otomatik olarak yapilmaktadir. Halka
Arz Edilen Paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK
tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek olup, paylarin
fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar kesinlestiginin
bildirimini takip eden 2 (iki) is giinli icerisinde ve pay
bedellerinin 6denmesi sartiyla MKK nezdindeki hesaplara kaydi
olarak teslim edecektir.

Halka arz sonuglan, Kurul'un sermaye piyasasi argClarinin

satisina iliskin diizenlemelerinde yer alan es:{far ceplevesinde
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dagitim listelerinin kesinlestigi giindi takip eden 2 (iki) is glint
icerisinde Kurul'un 6zel durumlarin kamuya agklanmasina
iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulacaktir.

E.4

(Catisan
menfaatler de
dahil olmak
iizere halka arza
iliskin ilgili
kisilerin dnemli
menfaatleri

Thragg1, paylarinin halka arzindan fon geliri elde edecektir. Halka
arza aracilik eden Yap1 Kredi Yatinm ise halka arza aracihk
komisyonu elde edecektir.

Sirket ile halka arzda gérev alan Yapi Kredi Yatirim arasinda
herhangi bir menfaat ¢atigmast bulunmamaktadir. Yap1 Kredi
Yatirim ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur.
Yapr Kredi Yatinm™in halka arz islemi nedeniyle elde edecegi
aracilik komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayli olarak
halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikan
bulunmamaktadir.

Sirket ile bagimsiz hukuk¢u raporunu hazirlayan ve halka arz
stireci ile simurh olmak kaydiyla danismanlik hizmeti sunan Biike
Ogul Hukuk Biirosu arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat
¢atismasi bulunmamaktadir. Biike Ogul Hukuk Biirosu ile Sirket
arasinda, soz konusu halka arz calismalarinin yiiriitiilmesine
iliskin yapilmug anlagmalar disinda herhangi  bir iliski
bulunmamaktadir. Bitke Ogul Hukuk Biirosu ve Sirket arasinda
herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Bitkke Ogul Hukuk
Biirosu'nun dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin basarisina
baglanmis bir ekonomik ¢ikar bulunmamaktadir,

Yapm Kredi Yatinm’a halka arz siireci ile ilgili damismanhk
hizmeti sunan Ozmen Yalgin Avukathk Ortakhigi ile Sirket
arasinda  herhangi bir ¢lkar veya menfaat c¢atigmasi
bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakligi, halka arz
calismalar kapsaminda Yapi Kredi Yatirim’in hukuki damismam
olarak gbrev almg olup; halka arza iliskin SPK mevzuati
tahtinda Sirket, pay sahipleri ve/veya Yapt Kredi Yatirim
tarafindan imzalanarak Kurul inceleme ve onayina sunulan bilgi
ve belgeler ile halka arz stireglerine iligkin olarak g¢esitli hukuki
damigmanhk hizmetleri vermistir. Ozmen Yalgin Avukathk
Ortakhg: ile Sirket arasinda, s6z konusu halka arz ¢alismalarinin
ylriitiilmesine iligkin yapilmig anlagmalar haricinde herhangi bir
anlagma bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin Avukatlik Ortalhigi
ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Qfamen
Yalgin Avukatlik Ortaklifi’nin dogrudan ya da dolayly/olarak




halka arzin basansina baglanmis bir ekonomik cikan
bulunmamaktadir.

Sirket ve finansal tablolarinin 6zel bagimsiz denetimini yapan
RSM Turkey Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S.
arasinda herhangi bir menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir, RSM
Turkey Arkan Ergin Uluslararast Bagimsiz Denetim A.S. ve
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. RSM
Turkey Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S.’nin
dogrudan ya da dolayl olarak halka arzin basarisina baglanmis
bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Sirket ile RSM Turkey
Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S. arasinda,
Sirket’in 6zel bagimsiz denetim galismalarinin yiiriitiilmesine
iliskin yapmis oldugu anlasmalar haricinde, herhangi bir anlasma
bulunmamaktadir. RSM Turkey Arkan Ergin Uluslararasi
Bagimsiz Denetim A.S., Sirket’e sundugu 6zel bagimsiz denetim
hizmetleri kapsaminda {icret elde etmektedir.

Sirket ve Sermaye Piyasast mevzuati  kapsaminda
gayrimenkuller i¢in degerleme raporlan hazirlayan TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. arasinda herhangi bir sermaye
iligkisi yoktur. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin
dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmig
bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir. Sirket ile TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. arasinda, Sirket’in degerleme
caligmalarinin yliriitiilmesine iliskin yapmis oldugu anlasmalar
haricinde, herhangi bir anlagma bulunmamaktadir. TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S., Sirket’e sundugu degerleme
raporlan hizmetleri kapsanunda ticret elde etmektedir.

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci kurumlarin
halka arza aracilik komisyonu, hukuki damsmanlik biirolarinin
danismanlik ficreti ve dzel bagimsiz denetim sirketinin denetim
ticreti elde etmesi s6z konusu olacaktir.

E.5

Sermaye
piyasasi aracini
halka arz eden
kisinin/ihraccim
n ismi/unvani

Kim tarafindan
ve ne kadar siire

Halka arz, lhraggi'min ¢ikanlmis sermayesinin 620.000.000

TL den 827.000.000 TL ye artirilmasi neticesinde ihrag edilecek
olan toplam 207.000.000 TL nominal degerli 207.000.000 adet
B Grubu hamiline yazih payin halka arzi suretiyle
gergeklestirilecektir.

Sirket, 20.03.2023 tarihli ve 2023/20 numarali Yénetim Kurdlu
kararina binaen verdigi 23.03.2023 tarihli taahhiidii ile, Hlka




ile taahhiit
verildigi
hususlarini
icerecek sekilde
dolagimdaki pay
miktarmin
artirflmamasina
iliskin  verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, Sirket paylarinin
dolasimdaki pay miktarimin artmasina (bedelsiz sermaye
artinmlan hari¢ olmak {izere) yol acacak sekilde satisa veya
halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar
alinmayacagina ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK'ya veya yurt
digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici
kurum, borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda
bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya
halka arz yapilacagna dair bir agiklama yapilmayacagi
dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

Sirket, 20.03.2023 tarihli ve 2023/20 numarali Yénetim Kurulu
kararina binaen verdigi 23.03.2023 tarihli taahhiidii ile, Sirket
paylarmin halka arzinda satilamayan paylanin bulunmasi
nedeniyle asgari %25 halka aciklik oramina ulasilamamasi
halinde, halka arzin iptal edilecegini ve en geg¢ 3 (ii¢) ay
icerisinde Esas Sozlesme'nin GYO faaliyetini kapsamayacak
sekilde degistirilmek iizere SPK’ya bagvuruda bulunacagi
dogrultusunda taahhitte bulunmustur.

Sirket ortagi Quick Sigorta, 22.03.2023 tarih ve 2023/13
numarah Yonetim Kurulu Kararina binaen verdigi 23.03.2023
tarihli taahhtdi ile; Sirket paylanmin Borsa Istanbul’da islem
gormeye bagladig tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, sahip
oldugu halka arza konu olmayan Sirket paylarinin, dolasimdaki
pay miktarimin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka
arza konu edilmeyecegi, bu dogrultuda bir karar alinmayacagi
ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa
veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagi ve bu siire
boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagina dair bir
agiklama yapilmayacagi dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

Sirket ortagi Corpus Sigorta, 22.03.2023 tarih ve 2023/10
numarall Yonetim Kurulu Kararina binaen verdigi 23.03.2023
tarihli taahhiidii ile; Sirket paylarnin Borsa Istanbul’da islem
gormeye bagladif1 tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, sahip
oldugu halka arza konu olmayan Sirket paylarinin, dolasimdaki
pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka
arza konu edilmeyecegi, bu dogrultuda bir karar alinmayacagi
ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK'ya veya yurt deindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kugfim, borsa
veya kotasyon otoritesine basvuruda buluq{u]mayuca" ve bu siire
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boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagina dair bir
agiklama yapilmayacagi dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

Sirket’in gikarilmis sermayesinde %107u agan oranda pay sahibi
olan Quick Sigorta ve Corpus Sigorta ayrica yukarida anilan
taahhiitlerine ilaveten 23.03.2023 tarihli taahhiitleri ile; Pay
Tebligi’'nin 8’inci maddesi gercevesinde, Sirket paylarinin Borsa
istanbul’da islem gormeye baslamasindan itibaren 1 (bir) yil
boyunca maliki oldugu Sirket paylanm halka arz fiyatinin
altindaki bir fiyattan Borsa Istanbul’da satmayaca@im ve bu
paylarin halka arz fiyatinin altinda Borsa Istanbul’da satilmas:
sonucunu  doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi
tutmayacagini, soz konusu paylarin kismen veya tamamen bu
kisitlamaya uygun olarak satilmasi  veya devredilmesi
durumunda Kurul’'un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina
iliskin diizenlemeleri gercevesinde ozel durum aciklamasi
yapilacagini ve Borsa Istanbul disinda satilan paylar alanlarin da
bu sinirlamaya tabi olacaginin alicilara bildirilecegini beyan ve
taahhiit etmislerdir.

E6 | Halka arzdan | Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar i¢in pay basina sulanma
kaynaklanan etkisinin [+] oraminda negatif sulanma etkisi s6z konusu olup, 1
sulanma ’l"L_non:xinal bedelli pay icin sulanma etkisi tutarmun [+] TL
cklctstnin mikiag seviyesinde olacagi hesaplanmaktadir.
ve yiizdesi Meveut ortaklar icin pay basina sulanma etkisinin [+] oraninda
il gy alma !)c‘»zitif sulanma etki.si' stz konusu ql_up, 1TL no.min_al bedelli paHy
hakl icin sulanma etkisi tutarimn [] TL seviyesinde olacagi
s hesaplanmaktadir.
konusu olmasi
durumunda,
meveut
hissedarlarin
halka arzdan
pay almamalari
durumunda
sulanma
etkisinin miktar
ve yiizdesi

E.7 | Talepte bulunan | Halka arza talepte bulunan yatirimeilardan talepte bulunmgak igin

tahmini

yatirnmecilardan
talep  edilecek

5zel bir ticret alinmayacaktir. Ancak yatirimeilar, by/amagla
hesap acmak, hak ettikleri paylan bagka yetkili Aurulusun
hesabina virmanlamak veya para iadesine{iliskin ZFT yapmak

5700
wewtykyatinm g i
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maliyetler istemeleri durumunda araci kuruluglar arasinda farklilik gosteren
hakkinda bilgi cesitli maliyetlere katlanmak zorunda kalabileceklerdir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. [zahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla ihrac¢inin bagimsiz denetim
kuruluslarimin  ticaret unvanlan ile adresleri (iiye olduklari profesyonel meslek
kuruluslar ile birlikte):

Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihlerinde sona eren dénemlere ait finansal
tablolar 6zel bagimsiz denetimden gegirilmis olup, 6zel bagimsiz denetim raporunu hazirlayan
bagimsiz denetim kurulusuna iligskin bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir.

Unvam : | RSM Turkey Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim

18 AS.

| Sorumlu Denetgi : | Eray YANBOL

Adresi : | Maslak Office Building, Siimer Sokak, No 4, Kat 2,

34485, Maslak, [stanbul

Telefon : | 0212 370 0700

Faks : 1 0212 370 0849
lntern&t Adresi : | www.rsmtr.com

%yesi Oldugu Meslek Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler Odas

Kurulusu

Ozel bagimsiz denetim raporu ve ilgili finansal tablolar bu [zahname ekinde sunulmaktadir.

3.2. Bagimsiz denetim Kkuruluglarmin/sorumlu ortak bas denetcinin giérevden
alinmasi, gérevden cekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:
Yoktur.

4. SECILMIS FINANSAL BiLGIiLER

Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli konsolide olmayan finansal durum
tablolar1 ile 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 dénemleri itibariyla kdr veya zarar
tablolarindan segilen 6nemli finansal kalemler asagida yer almaktadir.

Finansal durum tablosu

NIKUL

ATIRIM ME
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FINANSAL DURUM TABLOSU (TL) Bafimsiz Denetimden Geemis

’;"lunraunsa! T Konsolide Olmayan

Dénem 31.12.2022 31.12.2021 | 31.12.2020
Dénen Varhklar .

Nakit ve Nakit Benzerleri 48.494.805 | 20.328.552 4.660.769
Finansal Yatirimlar 52.536.500 13.259.950 -
Ticari Alacaklar 12.135.612 15.725.441 3.750.129
Diger Alacaklar 93,589 19.250 77.636
 Pesin Odenmis Giderler 983.214 500.437 2436912
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 197.185 115.651 19.632
Diger Dénen Varliklar 138.346 ].482.705[( 514.792
Toplam Dénen Varliklar 114.579.251 51.431.986 11.459.870
Duran Varhklar /

x,,xriig,ﬁl Alaca_l::lar 3.857 ‘ 142.569



Yatirim Amag.:h Gﬁyf-imen.kuﬂér 2.099,720.000 1.096.769.415 | 680.650.505
Maddi Duran Varliklar 1.753.564 092.431 202.745
Kullamim Halki Varliklan - - 359.549
Maddi Olmayan Duran Valiklar 81.772 94.515 232285
‘Toplam Duran Varhklar 2.101.559.193 1.097.998.930 | 681.588.053
Toplam Varliklar 2.216.138.444 1.149.430.916 693.047.923
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler | j - |
Kisa Vadeli Borq:lanmalar 13.158 1.527 174.206.834
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisiumnlari - - 146.038.221
| Ticari Borglar 1.081.039 | 4.355.151 | 1.617.591
Callsanlara Saglanan l"ﬂyd*liar Kapsammda Borc;lar 113.272 40.606 767.124
Diger Borglar - - 7.487.361
Ertelenmis Gelirler - ) 7.779.061 6.380.577| 7.393.809
Kisa Vadeli Karsiliklar 196.722 178.887 358.641

| Diger Kisa Vade Yiikiimliiliikler _ 5.706.732 34.248 777.322
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 18.987.654 11.010.996 338.646.903
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar o - | =l 201.368.910
Diger Borglar 4.474.754 2.977.119 1.921.928
 Ertelenmis Gellrler - 1.143.000 1.335.005
Uzun Vadeh Karslllklar - - 558.175
Ertelenmis Vergi YilkiimIulagi 7 186.763.013 101.730.883
Toplam Uzun Vadeli Yilkiimliiliikler 4.474.754 190.883.132 306.914.901
Toplam Yiikiimliilikler 23.462.408 201.994.128 645.561.704
Ozkaynaklar .

Oclenm 15 Sermaye 620.000.000 612.336.923 40.500.000
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirlacak Birilmis - (193.382)

Diger Kapsamli Gelirler veya Gidetler D

Geemis Yillar | Karlan/Zarmlan 335.393.247 6.986.219 62.571.330

| Net Dénem arl 1.237.282.789 328.407.028 (55.585.111)
Toplam O.’rkaynaklar 2.192.676.036 947.536.788 47.486.219
Toplam Kaynaklar 2.216.138.444 1.149.430.916 693.047.923

Kar veya zarar ve diger kapsaml: gelir tablosu
ggi)veya Zarar ve Diger Kapsaml Gelir Tablosu Rafinisiz Denstimden Gosmis

 Dénem 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Hasilat . 59.016.061 37.904.107 30.534.190
Satiglarin Maliyeti (1 072.485) (4.380.268) (5.221.653)
Briit Kar (Zarar) 55.043.576 33.523.839 25.312.537
Genel Yonetim Giderleri (12.571.251) (4.812.660) (14.749.060)
Pazarlama Giderleri # (270.374) (1.902.562)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler | 1.991.461 3.763.641 14.278.544
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (1.533.414) (1.598.606) (415.157)
Esas Faaliyet Kari (Zaran) 42.930.372 ‘_ 30.605.840 22.534.302
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 997.391.728 418.387.301 49.491.308
Fltlansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet Kari 1.040.322.100 448.993.141 72.015.610
(Zarar) p
Finansal Gelirler 10.152.152 s 479.589
Finansal Giderler (12.240) (44.080.398) | (116.538.710)
Sﬂrdﬂrﬂlen Faaliyeller Vergi Oncesi Kari (Zarar) 1.050.462.012 413.496. 9 2 (44.043.511)
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Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 186.820.777 (85.089.894) (11.541.600)
Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem Kari (Zarari) 1.237.282.789 328.407.028 (55.585.111)|
Dénem Kari (Zaran) 1.237.282.789 328.407.028 (55.585.111)
Dénem Kar/ Zararmimn Dagim 1.237.282.789 328.407.028 (55.585.11 1)
Ey&s\ﬂamn‘? (.Zaralj) 0,00201 0,0070 (0,0137)

Portfoy sutmirlamalarina uyumun kontrolii tablosu

31.12.2022 tarihi itibariyla “Portféy Simrlamalarina Uyumun Kontroli™ baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16 nc
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup GYO Tebligi ve
GYO Tebligi'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’in portfoy simirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir.

Sirket’in konsolide olmayan verilerine gére hazirlanmig portfoy simirlamalarina iliskin oranlar
asagida gosterilmistir:

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tebligdeki Ilgili| Cari Dénem (TL) ?Tnli:; l;laﬁ::;i

Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 31 Arahk 2022 : 2021

Para ve Sermaye Piyasasi Araglar R Md.24/(b) 101.031.305 33.588.502
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Md.24/(a) 2.099.720.000] 1.096.769.415

Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar -

Istirakler Md.24/(b) = -

Mligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Md.23/(D) 5 -

Olmayan) B

Diger Varliklar 15.387.139 19.072.999
D | Toplam Varhiklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 2.216.138.444|  1.149.430.916
E |Finansal Borglar - Md3] ” 13.158 1.527
F |Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 83.450 178.887
G | Finansal Kiralama Borglan Md.31 = =
H | Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(1) 7 =
i |Ozkaynaklar Md.31 2.192.676.036 947.536.788

Diger Kaynaklar 23.365.800 201.713.714
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 2.216.138.444 |  1.149.430.916

Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Tebligdeki flgili| Céri Dénem (TL) %‘E;?lTr';‘im

Finansal Bilgiler Diizenleme 31 Aralik 2022 2021

Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 - -
Al | Yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Md.24/(b)

Kismi

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / 48.388.316 20.220.034
A2 | Ozel Céri-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Md.24/(b)

Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi _
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari ‘Md.24/(d) - .

Y abaneci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
B1 | Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Md.24/(d)

Haklar
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Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal | Tebligdeki lgili| Ciri Dénem (TL) ?r';f;";‘l 'ﬁ';‘;::
Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 31 Arahk 2022 2021
B2 | Aul Tuulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - B
C1 | Yabanc i_gjiralder Md.24/(d) & g
C2 |Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) . 7
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 “ -
Uzerinde Proje Geligtirilecek Milkiyeti 2 4
K | Ortakhiga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Md.22/(e)
ipotek Bedelleri .
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Md.22/(1) 52.536.500 -
Araglan Yatinmlarimin Toplami ]
.. . .| Céri Dénem Onceki
Portféy Simrlamalan Tﬂhhgit:e!:; (13| Penem (K1) Asgari/
Y Dﬁzenleﬂe 31 Arahk 31 Arahk| Azami Oran
: : i i 2022 2021
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti %0,00 %0,00
1 | Ortakhiga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Md.22/(e) < %10
ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali %94,75 295,42
2 ! 0
~ | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a).(b) 2 %Al
o K 1 1o g ile o, 0
3 _F‘qaf"a ve Sermaye Piyasasi Araclan ile Md.24/(b) 04,56 %2,92 < 0449
Istirakler |
Yabanc1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule 90,00 %0,00
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali o
4 Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Md.24i) 3 %%
Araclari . ]
5 _Attl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) %0,00 %0,00 < %20
6 isletr_neci Sirkete Istirak Md.28/1(a) %0,00 %0,00 < %10
7 | Borglanma Sinirs Md.31 %0,00 %0,00 < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz %2,18 %]1,76
Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve §
8 TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma M2 = %10
_ Hesabi _
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye %2,37 %0,00
i Piyasasi Araglari Yatinmlarinin Toplami Md 2 =10

SPK Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar Tebligi nin
16'nc1 maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup GYO
Tebligi ve GYO Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’in portféy simirlamalarina
uyumun kontroliine iliskin hiikiimlerine aykirt bir durum bulunmamakta ve portfy
sintrlamalarina uyum saglanmaktadir,

Yatirnmei, yatirnom kararimi vermeden ince Thra¢ernmm finansal durum ve faalf
sonuglarma iligkin ayrintih bilgilerin yer aldigy isbu izahname’nin 10 ve 23
béliimlerini de dikkate almalidur.
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5. RISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilen Paylara yonelik yatirim yapmak cesitli riskler barindrmaktadir. Bu nedenle.
herhangi bir yatwrim kararr alinmadan once asagida belirtilen risk faktorlerinin isbu
Izahname nin  biitiinii kapsaminda dikkatlice degerlendirilmesi gerekmekiedir. Asagida
belirtilen riskler, Sirket yonetiminin isbu Izahname 'nin tarihi itibarila Sirketi ve bu nedenle
de Halka Arz Edilen Paylara yapilacak herhangi bir yatirimi esasl bicimde etkileyebilecegini
ongordigii risklerdir. Soz konusu risklerden herhangi birinin gerceklesmesi halinde, Halka Arz
Edilen Paylarin degerinin diisebilecegi ve yatrwmmn tamamumn veya bir kisminin
kaybedilebilecegi yatirimeilar tarafindan goz éniinde bulundurulmalidir.

Asagida belirtilen riskler karsilasilabilecek tim riskleri kapsamamaktadir. Halihazirda
bilinmeyen ya da Sirket yonetiminin esasl olarak addetmedigi, ancak gerceklesmeleri halinde
Sirketin faalivetlerine, faaliyet sonuglarina, likiditesine, mali durumuna ve gelecede yonelik
beklentilerine zarar verebilecek bagka risk faktorleri mevecut olabilir. Risk faktirlerinin
asagidaki sunum siralamas: Sirket yonetiminin sz konusu risklerin gergeklesme olasiligt veya
dnemi bakimindan yaptigi bir degerlendirmeye gire belirlenmis bir swralama olarak
ditstintilmemelidir,

Yatirimelar, bu Izahname'de paylasilan bilgiler cercevesinde kendi degerlendirmelerini
yaparak, Halka Arz Edilen Paylar'a yatirim yapmann kendileri igin uygun olup olmadigina
karar vermelidirler.

5.1. Ihrageiya ve faaliyetlerine iliskin riskler
Gayrimenkullerin edinilmesi ve miilkiyetiyle ilgili cesitli riskler mevcuttur.

Sirket’in gegmiste satin alinmay1 degerlendirdigi ya da satin aldig1 herhangi bir gayrimenkulle
baglantil olarak gergeklestirilen uygunluk incelemelerinin s6z konusu gayrimenkulle baglantih
bitiin riskleri ya da s6z konusu risklerin tam kapsamini ortaya koyacag ya da koydugunun
garantisi bulunmamaktadir. Sirket bir gayrimenkul satin aldiginda, bu gayrimenkul satin aldig:
zaman itibartyla belirli olmayan yapisal hasarlar, cevresel riskler hukuki kisitlama ya da
takyidatlar ve mevcut yap: standartlan veya saghk ve giivenlik ile diger idari mevzuata
uyumsuzluk halleri de dahil olmak tizere, gizli maddi kusurlar ya da eksiklikler iceriyor olabilir.
Belirli hukuki veya fiili konularla ilgili olarak gayrimenkullere dair saticidan taahhiitler
alinmaya calisilsa da bu taahhiitler satin alma islemi sonrasinda ortaya cikabilecek biitiin
problemleri kapsamayabilir ve miilkiin degerinde yaganabilecek diisiislere veya diger kayiplara
karst Sirket’i biltiiniiyle tatmin edemeyebilir. Boyle bir durumda Sirket portfoyiindeki
gayrimenkullerin degerlemesi ya da gelir potansiyeli etkilenebilir ve Sirket’in faaliyetleri ve
finansal sonug¢lan olumsuz yonde etkilenebilir.

Sirket’in stmrlt bir gayrimenkul yatirim ortakligi tecriibesi bulunmaktadr.

Sirket, Kurul’'un 13.12.2022 tarih ve E-12233903-340.02-30046 sayili yazisi ile bildérilen

edilen 06.01.2023 tarihli genel kurul karar ile yapilan esas sézlesme

YAP! KREDI YATIRIM MENKUL
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Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.S. unvamm alarak gayrimenkul yatinm ortakligina
doniismiistiir. Bu nedenle ¢ok kisa bir siiredir gayrimenkul yatirim ortakhg olarak faaliyette
bulunmaktadir. Kisa siireli faaliyetleri olan sirketler, tasidiklan faaliyet ve finansal risklere
bagl olarak zarar edebilirler. Sirket faaliyetleri kapsaminda bagarli is iliskileri gelistirmeye,
danisman, yiiklenici ve personel tutmaya, yonetim bilgi sistemlerini ve diger sistemleri
kurmaya ve aym zamanda mevcut ve planlanan is faaliyetlerini yiirlitmek i¢in gereken diger
tedbirleri almaya devam edecektir. Bununla birlikte, gayrimenkul portfoyiini ve diger
sistemleri kurmaya ve gerekli organizasyonu gelistirmenin baslangi¢ asamalarinda bulunulmasi
sebebiyle bu siirecler biitiinliyle test edilmemistir ve is stratejilerinin uygulanmasinda ¢esitlli
zorluklarla karsilasilabilir. Bu gibi bir durum Sirket’in faaliyet sonuglarim ve finansal
durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

GYO tecriibesine iliskin risklere ek olarak halka arz oncesinde halka agik olmayan sirketin
halka a¢ik sirketlerin tabi oldugu mevzuata uyum raporlama yikiimliliikleri, iligkili taraf
islemlerinin takibi ve kurumsal yonetim ilkelerine uyum konularinda smirli deneyimi
bulunmaktadir, S6z konusu diizenlemelere uyumn konusunda basarisiz olunmasi, $irket’in
faaliyetlerine, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarim olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin yénetilmesinde zorluklarla karsilasilabilir.

Sirket'in gayrimenkul portfoy profili degisirken Sirket faaliyetlerini etkin bir bigimde
yonetemez ise veya portfoydeki projeler karli bir sekilde gelistiremez ise veya portfoydeki
gayrimenkullerin satis1 ve kiralanmasi karh bir sekilde gergeklestirilemez ise, i planlan etkin
bir sekilde uygulanamayabilir veya projeler zamaninda tamamlanamayabilir. Bu gibi durumlar
Sirket’in faaliyetlerini, beklentilerini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz yonde
etkileyebilir.

Sirket gelirlerinde yogunlasma riski bulunabilir.

Sirket’in meveut gayrimenkul portfoyii yalnizea ofis ve diikkan projelerinden olugmakta olup,
bu ofis ve diikkanlarin biiyiik bir béliimii Quick Tower Projesi icerisinde yer alan 99 adet
bagimsiz boliimdiir. Bu dogrultuda Sirket’in gelirlerinin %100°{, maliki bulundugu ofis ve
diikkanlarin kiralarindan elde edilmektedir. Bu nedenle Sirket gelirlerinin yogunlagma riski
bulunmakta olup, ofis ve ticari gayrimenkul insaati sektoriinde yasanabilecek bir olumsuzluk
Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonu¢larint 6nemli derecede olumsuz etkileyebilir.

Bununla birlikte, Sirket’in gayrimenkul portfoyii agirhkhi olarak Istanbul ilinde
bulundugundan, Istanbul ili icerisinde bilgesel bazda meydana gelebilecek fiyat degisimleri de
Sirket’in faaliyet sonuglarim olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket portfiyiindeki gayrimenkullerin kiralama safhasinda basaril olamayabilir, kira geliri
beklenenden diisiik gerceklesebilir, Sirket’in kiracdart kira sozlesmelerini feshedebilir veya
venilemeyebilir.

31.12.2022 yilina ait Bagimsiz Denetim Raporu’na gore Sirket’in kira gelirlerinin
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feshedilmesi veya yenilenmemesi ve uygun kosullar gergevesinde yerine hizlica yeni kiracilar
bulunamamasi hallerinde Sirket’in karlilig olumsuz yonde etkilenebilir. Sirket’in portfoytinde
yer alan ve kiraya verilmesi planlanan yapilar hi¢ kiraya verilemeyebilir veya kira geliri
beklenen diizeyde olmayabilir.

Ayrica, Sirket’in kiraladig gayrimenkullerinin kira 6demelerini zamaminda ve tam olarak tahsil
edemeyebilir veya kiralamalar rayi¢ bedelin altinda gerceklesbilir. Veya kiracilar yapilan iyi
muhafaza etmeyebilir, yapilara zarar verebilir ve 6ngorilmeyen giderler ortaya gikabilir.

Bu gibi sebeplerle Sirket’in nakit akisinda distsler yasanabilir ve bu durum Sirket’in finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar
olugmasina sebep olabilir.

Sirket'in faalivet gisterdisi bolgelerde deprem riski bulunmaktadur.

Sirket'in agirhikli olarak portfoylindeki gayrimenkullerin bulundugu sehir birinci derece
deprem bélgesi olan [stanbul ilidir. Sirket’in portfdyiindeki gayrimenkullerin veya gelistirecedi
projeleri her ne kadar ylirlirliikteki depreme dayanikli ingaat mevzuatlarina uygun olarak insa
edilmekte ise de, olasi bir deprem sonucunda Sirket’in gayrimenkullerinin depremden
etkilenme riski veya depreme dayanikli proje gelistirilmesi nedeniyle olusacak ilave maliyetler
sonucunda karliligin olumsuz etkilenmesi riski bulunmaktadir. Bununla birlikte, yasanabilecek
deprem ve g¢esitli diger afetler nedeniyle Sirket’in projelerinde hasar olusmas: halinde, Sirket
itibar riski ile de karsilagabilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini ve gelir ve karlilik oranlarim
olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket, ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarina iliskin diizenlemeler kapsanunda
bazt mali ve diger stnirlayict taahhiitlere uymakla yiikiimlii olacakuir.

Sirket, ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarina iliskin diizenlemeler kapsaminda
birtakim mali ve diger siurlayici taahhiitlere uymakla ytkumlii olacaktir. Séz konusu
hiiktimler, $irket’in bor¢lanma kabiliyetini kisitlayabilecek ve bazi durumlarda kér payi
odemesi de dahil olmak {izere cesitli kisitlamalar 6ngorebilecektir. Sirket ileride
imzalayabilecegi kredi sozlesmeleri hitkiimleri uyarinca dngériilen mali taahhiitlerin devamli
bir sekilde tamamen kargilanabilecegini garanti etmemektedir. Sirket’in gelecek donemlerde
taraf olacag: finansman ve diger s6zlesmelerinde yer alacak sinirlama ve taahhiitlere uyma
konusunda bagarisiz olmasi durumunda, s6z konusu sozlesmeler kapsaminda temerrit hali
olusabilecektir. Bu sozlesmeler uyannca temerriit halinin olusmasi, olasi tiim telafi
imkanlarinin tiiketilmesinin ardindan, s6zlesme taraflarinin Sirket’e kredi vermeye yénelik tiim
taahhiitlerini sona erdirmek yerine ilgili kredileri vadesinden énce geri ¢agirarak borglanms
olan tutarlarin tamaminin derhal muaccel hale getirmelerine sebep olabilecektir. Bu durum,
diger finans sézlesmeleri uyarinca da temerriit halinin meydana gelmesini ve anilan s6zlesmeler
¢ergevesinde verilmig olan tim teminatlarin paraya g¢evrilmesine sebep olabilecektir. Bu
durumlardan herhangi biri meydana geldigi takdirde, mevcut varliklarin, borglarin tamami yeya
anilan durumlardan etkilenen kismim kargilamaya yetecefinine dair herhangi bir
verilememektedir.  Aynica, alternatif finansman saglayabilecedinin  de
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bulunmamaktadir. Alternatif finansman saglanabilir olsa bile s6z konusu finansmanin hiikiim
ve kosullarmn $irket agisindan elverigli veya kabul edilebilir nitelikte olacagr da garanti
edilememektedir.

Sirket'in portfoyiinde bulunan gayrimenkullerine iliskin ortaya ¢tkabilecek hukuki
uyusmazhklar Sirket'in faaliyet sonuclarim olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket’in halihazirda taraf oldugu davalar hakkinda Izahname’nin ekinde yer alan hukukcu
raporunda bilgi verilmektedir. Sirket bundan sonra da faaliyetlerini yiriitiirken ticari iliski i¢ine
girdigi kisilerle hukuki itilaflar yasayabilir ve bu uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna
bagh c¢esitli yaptinmlara maruz kalabilir. Bu durumlar Sirket'in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarimi olumsuz etkileyerek karhihgm azalmasina veya zarar
olugmasina sebep olabilir.

Sirket agwrt bor¢lannmuy duruma gelebilir,

isbu Izahname tarihi itibariyla Sirket herhangi bir kredi kullanmamaktadir. Ancak, Sirket’in
ileride kredi kullanmak istemesi durumunda, Sirket’in tabi oldugu mevzuat hitkiimlerine gore
hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya agikladigi konsolide olmayan finansal tablolarinda
yer alan 6z sermayesinin bes kati kadar kredi kullanabilecektir. S6z konusu kredilerin tist
simirinin hesaplanmasinda Sirket’in finansal kiralama islemlerinden dogan borg¢lan ve gayri
nakdi kredileri de dikkate alimr. Sirket kredi kullandig: tarihte mevzuatta yer alan sinirlara
riayet etse dahi, devaminda ortaya ¢ikan faiz ve kur farklar nedeniyle bor¢ tutari artabilir ve
diger yandan finansman giderleri ve diger giderler nedeniyle 6zsermaye tutar azalabilir. Boyle
bir durumda mevzuatta belirlenen bor¢lanma simirim ihlal etmis duruma diismenin yam sira,
Sirket finans kurumlarinin takibine maruz kalabilir, finansal durumu bozulabilir ve siirekliligi
tehlikeye diisebilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat tahtindaki yiikiimliiliikleri veya bu mevzuatta yaplacak
degisiklikler Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetleri imar, ¢evre, turizm, orman, vergi, sigorta, bankacilik, sermaye piyasasi,
tiiketicilerin korunmasi basta olmak tizere pek ¢ok farkli mevzuata tabidir. Sirket’in tabi oldugu
mevzuattan kaynaklanan yiikiimliliikler ve bunlarda zaman icinde ger¢eklesebilecek
degisiklikler, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz
etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Sirket’in tabi oldugu diizenleyici kurumlarin Sirket’e uygulayabilecegi ceza ve yaptirumlar
Sirket’in zarar gérmesine neden olabilir.

Sirket’in faaliyetleri muhtelif kamu otoritelerinin diizenleme ve denetimlerine tabidir. Yapilan
denetimler neticesinde Sirket’in sahip oldugu ruhsat, lisans, izin veya diger belgeler iptal
cdilebilir, Sirket’e idari para cezasi verilebilir veya Sirket muhtelif diger yaptipimlarla
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Sirket’in mevcut sigorta policeleri, meydana gelebilecek tiim zararlart karsiayamayabilir.

Sirketin tabi oldugu mevzuat ¢ercevesinde, portfoylinde yer alan/alacak arsa, arazi, haklar ve
heniiz insaatina baslanmams projeler ve sermaye piyasas: araclar hari¢ olmak lizere tiim
varliklar1 olusabilecek her tiir hasara karsi rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalamas:
zorunludur. Ancak mevcut sigorta teminatlaninin gergeklesen rizikoyu karsilamaya yeterli
olduguna ya da sigortacilarin ihtilafsiz olarak hasan kargilayacaklarina dair bir giivence
bulunmamaktadir. Sigorta poligelerinin teminati kapsaminda olmayan veya bu teminati 6nemli
olgiide asan zararlar, sigorta sirketlerinin Sirket’in tazmin taleplerinin kargilanmas: ile ilgili
olumsuz kararlar veya sigorta sirketlerinin 6deme kabiliyetlerinin zayiflamas: veya tamamen
yitirilmesi nedeniyle zararlarin karsilanamamasi gibi durumlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karlilifin azalmasina veya zarar
olugmasina sebep olabilir.

Sirket’in performanst iist diizey yonetime ve kilit calisanlarin  devamhiligina ve
performansina baghdiwr. Kilit personel kaybi veya nitelikli kilit personel bulunamamasi
Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetlerinin basarisi, yonetim, yonetici miidiirler dahil {ist diizey yonetim ekibi ve
kilit ¢ahsanlarmin tecriibesine, performansina, yeteneklerine ve sunduklari hizmete
baghdir. Sirket’in yonetim kurulu iiyeleri, genel midiirii ve yonetimde sz sahibi olan
personeli, Sirket stratejisinin belirlenmesi ve uygulanmas: konusunda énemli rollere sahiptir.
Sirket’in tst yonetim ve kilit personelleri Sirket faaliyetlerinin akiginda ve miisteriler ile olan
iligkilerin stirdiiriilmesinde etkin rol oynamaktadir.

Sirket’in i¢inde bulundugu gayrimenkul sektériinde, Sirket’inki gibi bir organizasyonu etkin
bir sekilde yonetebilecek st diizey yoneticilerin yam sira, gayrimenkul sektori ve finans
alanlarindaki uzmanha veya sektér uzmanh@ma sahip nitelikli ¢alhisanlann istthdam
konusunda bir rekabet s6z konusudur.

Sirket’in etkin sekilde rekabet etme ve stratejilerini belirleme ve uygulama becerilerinin
sirekliligi, yeni ve nitelikli ¢alisanlar cezbetme ve mevcut ¢ahisanlarim elde tutma ve motive
etme becerisine baghdir. Bu calisanlarin kaybi ve yeni ve nitelikli calisanlan Sirket’e
¢ekememek uzun vadede Sirket’in faaliyetleri izerinde olumsuz bir etkiye yol agabilir.

Sirket her ne kadar yonetimde devamliligi saglayacak adaylan istthdam etmeye devam etse
dahi, Sirket'in yonetim kurulu tiyeleri, genel midir ve yonetimde s6z sahibi olan personelin
Sirket ile is iliskisinin gerek mevzuat tahtinda aranan niteliklerin kayb gerekse de diger
herhangi bir sebeple sona ermesi ve Sirket’in nitelikli calisanlanim elinde tutmakta veya aym
diizeyde nitelikli personel ile ikame etmekte basarili olamamasi $irket'in faaliyetlerinin
devamhilign agismdan olumsuz sonuglar dogurabilir ve bu durum $irket’in bilgi birikimj/ve




Sirket, diger iligkili taraflarin yani stra, hakim ortagu ile iliskili taraf islemleri yapmistir ve
yapmaya devam edecektir.

Sirket, olagan faaliyetleri dahilinde, iliskili taraflaniyla islemler yapmistir ve yapmaya devam
etme niyetindedir. SPK ve vergi daireleri, Sirket’in iliskili taraf islemleri tizerinde denetimler
yapabilecek olup; ilgili kurumlann Sirket’in iliskili taraf islemlerinin emsallere uygun
olmadifini iddia etmeleri ve bir ceza tahakkuk ettirmeleri durumunda $irket’in tek tek veya
toplu olarak iliskili taraf islemleri, Sirket’in faaliyetini, mali durumunu ve faaliyet sonug¢larim
olumsuz etkileyebilir.

Sirket yonetimine hakim olan hissedarin menfaatleri Sirket’in ya da diger pay sahiplerinin
menfaatleriyle ortiismeyebilir.

Ana Hissedarlar’dan Quick Sigorta halka arz sonrasinda Sirket’in sermayesini temsil eden
paylarin ¢ogunluguna ve ayrica yonetim kurulu liyelerinin aday gosterilmesi imtiyazi bulunan
A Grubu paylarnin tamamina sahip olmaya devam edecektir. Yonetim kurulu iiyelerinin
belirlenmesi, kar pay1 dagitimi, tasfiye kararimin verilmesi ve yeni pay ¢ikarilmas: gibi pay
sahiplerinin onayin gerektiren islemlerde Ana Hissedarlar’dan Quick Sigorta sbz sahibi
olabilecektir. Bu kapsamda halka arz sonrasinda Ana Hissedarlar’dan Quick Sigorta, Sirket’in
yonetimini, strateji ve faaliyetlerini kontrol etmeye devam edecektir. Ana Hissedarlar’dan
Quick Sigorta’min ¢ikarlan ile Sirket’in azlik pay sahiplerinin gikarlaninin birbirinden farkl
olmasi, azhlk pay sahiplerinin ¢ikanna olabilecek kararlarin alinmamasi, 6nemli birtakim
islemlerin gecikmesi veya ger¢eklesmemesi sonucunu dogurabilir.

Is kazalari, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in olagan faaliyetleri sirasinda is kazalar meydana gelebilir. Sirket’in, yonetim hizmeti
sagladifi gayrimenkuller kapsaminda hem kendi bordrosuna kayith calisanlann hem de
faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla hizmet aldig1 diger Gigiincii kisiler Is Kanunu ve Tiirk
Borc¢lar Kanunu tahtinda degerlendirildiginde; Sirket’in zaman zaman kendi ¢ahsanlarnnin ve
alt yiiklenicilerin c¢alisanlarinin agtigi davalara maruz kalma riski mevcuttur. Bu durum
Sirket’in faaliyetlerini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

5.2. [hraccinin icinde bulundugu sektire iliskin riskler
Gayrimenkul yatirimlart likit yatirimlar degildir ve gayrimenkul yatirimlarim nakde
cevrilirken zarar olugabilir.

Gayrimenkul yatirnmlan, piyasadaki diger yatinm araclarnna gore likit olmayan bir dogaya
sahiptir. Acil bir nakit ihtiyaci ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket sahip oldugu gayrimenkulleri
kisa bir silirede veya gergek degerinden nakde geviremeyebilir ve zarara ugrayabilir.

GYO’lara tammnan vergi istisnalarimin daraltilmas: veya kaldirilmast yahut Sirket’in
gayrimenkul yatirnm ortakligi statiisiinii devam ettirememesi Sirket’in zarar girmesine
neden olabilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat gergevesinde, GYO’lanin kazanglann kurumlar vergisinden




gayrimenkul portfoylerine iliskin alim satim sozlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi
sozlesmeleri damga vergisinden istisnadir. Bu istisnalanin daraltilmasi veya kaldimlmas
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek
karlihigin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir. Diger yandan Sirket'in GYO
statiistini korumas: portfoy sinirlamalari basta olmak iizere sermaye piyasasi mevzuatinda yer
alan diizenlemelere ve SPK tarafindan alinacak kararlara uymasima baghdir. Sirket’in tabi
oldugu diizenlemelere uyum saglamamas: gayrimenkul yatinm ortaklhigi statiisiinii devam
ettirememesine ve vergi istisnalarindan faydalanamamasina yol acarak Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu ve operasyonel sonuclarini olumsuz etkileyerek karliliin azalmasina veya
zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket, bir gayrimenkul yatirim ortakligt olarak SPK diizenlemelerine tabidir. Bu
diizenlemeleri ihlal etmesi halinde gayrimenkul yatirim ortaklign statiisiinii kaybedebilir ve
bu nedenle yararlandigi cesitli vergi muafiyeti ve istisnalardan yararlanamayabilir.

Sirket’in faaliyetleri ve yapacagi yatmmlarin vergisel neticeleri, SPK ve ilgili idareler
tarafindan olusturulan yasal diizenlemelere tabidir. Sirket’in GYO statiisiinii korumasi portféy
sinirlamalart bagta olmak iizere sermaye piyasas: mevzuatinda yer alan diizenlemelere ve SPK
tarafindan alinacak kararlara uymasina, GYO’larin uymas1 gereken kisitlamalara uymas: ve
yasaklanmig faaliyetlerde bulunmamasina baghdr.

Sirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda, SPK’min
mevzuata uygunlugu saglamak igin idari takibatta bulunmak, para cezas: vermek, faaliyetlerini
gecict veya strekli durdurmak gibi genis yaptinm yetkileri bulunmaktadir. Sirket'in GYO
statlisiini devam ettirememesi halinde GYO'lara uygulanacak vergi muafiyetlerinden
yararlanamamasi s6z konusu olabilir. GYO statiisliniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme
oranlar1 dahil olmak tizere gelecekte ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik de
Sirket’in mali durumunu 6nemli 6lglide etkileyebilir.

Kiiresel ekonomide veya i¢ piyasada olusabilecek ekonomik veya politik riskler gayrimenkul
sektoriinde talebi asag yonde etkileyebilir veya gayrimenkul fiyatlarinn diismesine sebep
olarak Sirket’in gelirlerinin olumsuz etkilenmesine sebep olabilir.

Kiiresel ekonomide ve i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler, Sirket’in
portféylinde yer alan gayrimenkullerin satislarini/kiralanmalarim dogrudan etkileyebilir ve bu
durum Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglarimi olumsuz yénde etkileyebilir. Sirket
portféylinde yer alan gayrimenkullerin satis1 yapilsa dahi yiiriirliikteki mevzuata gore alicilar,
gayrimenkuller kendilerine teslim edilinceye kadar gegen siirede satis sdzlesmelerini sona
erdilerebilir ve Sirket’in nakit akis1 bu durumdan &tiirii olumsuz yonde etkilenebilir.

Gayrimenkul yatirim ortakliklarimin portfoylerinde yer alan gayrimenkullerin her biri kéndi
ozellikleri goz éniinde bulundurularak degerlendirilmektedir ve bu degerleme dogasi feregi
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subjektiftir. Degerleme islemi varsayimsal degerler lizerinden yapildigindan, bulunan
degerler ilgili gayrimenkullerin fiilen devri halinde degisiklik gosterebilir.

Gayrimenkul degerlemesi yapihrken her bir gayrimenkuliin farkli nitelige sahip olmasi ve
tahmin ve varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle, dofasi geregi O6znel yani siibjektif bir
islemdir. Neticede degerlemeler varsayimlara tabi olup, gayrimenkullerle ilgili olarak
degerlemelerin fiili piyasa rayi¢lerini ya da satis veya kiralama fiyatlarini yansitacagina dair
herhangi bir garanti bulunmamaktadir. Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule
olan talebe, global ekonomik etken ve egilimlere, belirli bir bolgeye iligkin oradaki rekabet
uyarinca artan ya da azalan yatinm imkanlarina gore degiskenlik gostermektedir. Ayrica
gayrimenkul degerleri s6z konusu gayrimenkul sahibinin kontrolii disinda ortaya ¢ikan idari
diizenlemeler ve mevzuattaki degisiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi
dis etkenlerden dolayir olusacak dalgalanmalara agiktir. Sirket’in bu tiir etkenlere agik
malvarligina bigilen deger, bunlarin meveut veya ilerideki degerini tam olarak yansitmayabilir,
meveut durumda bigilen deger piyasa etkenlerine gore azalabilir ya da artabilir.

Sirket portfoytindeki varliklar GYO Tebligi ve Kurul'un ilgili diger diizenlemelen uyarinca
bagimsiz gayrimenkul degerleme firmalar tarafindan degerlemeye tabi tutulmaktadir ancak
portfoydeki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerleme raporlarinda ¢ikan
degerleri streklilik arz etmeyebili. GYO mevzuati Sirket’in portfdylinde yer alan
gayrimenkullerin alim satim, kiralama ve benzeri iglemlerinin tespit edilen ekspertiz degerleri
dikkate alinarak gergeklestirilmesini ongormektedir. Sirket tarafindan mevecut piyasa veya
o6deme kosullan dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde ekspertiz degerlerinden daha
yiksek, satim ve kiralama iglemlerinde ise ekspertiz degerinin %95%inden daha diisiik
degerlerin esas alinmasi durumunda, bu durumun Kurul’'un 6zel durumlann kamuya
aciklanmasmna iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya agiklanmasive yapilacak ilk genel
kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi zorunludur.

Gayrimenkul sektériinde rekabet yogundur, rekabet ve arun fazlahgt gayrimenkul
degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin diismesine sebep olabilir ve Sirket’in mali durumu
ve faalivet sonuclart olumsuz yonde etkilenebilir.

T.C.’de gayrimenkul sektorii rekabetin yogun oldugu ve yabaner ve yerli birgok oyuncunun
faaliyet gosterdigi bir sektordir. Sirket’in rakiplerinden bazilan Sirket’in sahip oldugundan
daha iyi teknik altyapiya, finansal kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklarina sahip
olabilirler veya hedeflenen miisteri grubuna daha g¢ekici gelebilecek proje tasarmlarla, daha
gekici lokasyonlarda Sirket’in meveut projelerine benzer projeler gelistirebilirler veya bu
projelerin yakininda benzer miisteri kitlesine hitap eden projeler yapilabilir. Bu sekilde sektorde
mevcut yogun rekabet ve gayrimenkul projesi gelistirilmesine arz fazlaligina yol agabilir, bu
rekabete bagh olarak Sirket’in satis liz1 ve satig fiyatlan beklenenin altinda kalabilir ve
Sirket’in faaliyet sonuglarimi bu durumdan olumsuz etkilenebilir. /
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Sirket’in projelerine iliskin ongoriilemeyen gelismeler yasanabilir.

T.C.’de gayrimenkullerin ingasi, ahm ve satimi, gelistirilmesi ve kullanilmas: ¢esitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Sirket’in ileride projeler gerceklestirmeye Kkarar vermesi halinde,
gergeklestirmeyi planladign projelere iliskin olarak alinacak imar izni, yapr ruhsati, yapi
kullanma ruhsati, gevre mevzuati uyarinca gerekli izinler gibi gesitli ruhsat ve izinler, ilgili
projeler igin 6ngoriilen siirelerde alinamayabilir. Ayrica bu projelere iliskin olarak Sirket’in
hizmet kalitesine uygun malzeme ve isgiligin bulunabilmesi, mimari projelerin hazirlanmasi ve
ylklenici ve tageronlarin operasyonel etkinligi, is kazalari gibi konularda projeler igin
ongoriilen siireleri etkileyebilir. S6z konusu insaatlar icin 6nem arz eden bu faktorlerde
yasanacak aksama projelerin bitis tarihini ve Sirket’in projeleriyle ilgili olarak ongordiigii satis
ve karhilik beklentilerini olumsuz yonde etkileyebilir ve ayrica Sirket’'in projelerine iliskin
operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglar yasanabilir.

Sirket’in projeleri kapsanunda planlanan gelir ve maliyetlerin makroekonomik kosullara
baglt olmast ve yurt ici finansal piyasalarda olusabilecek dalgalanmalar Sirket’in finansal
sonuglarin olumsuz yonde etkilenmesine neden olabilir.

Sirket’in gelistirdigi faaliyetlerin 6nemli bir yiizdesi gayrimenkul sektdriine iliskin olup;
Sirket’in esas gelir kaynagi, gelistirdigi projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satilmasina ve
kiralanmasina baghdir. Bu baglamda Sirket, gelistirdigi projelere iliskin olarak bir¢ok tedarikgi
ile sozlesme imzalamaktadir ve tglnci taraflardan da hizmet almaktadir. Uluslararas
piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, projeler 6zelinde yurt digindan hammadde
temininin gerekli olmasi halinde olusabilecek aksamalar, ekonomik daralmalar, devaliiasyon
ve siyasi riskler, kiiresel ve bolgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal krizler, yurt i¢i
finansal piyasalarda ve 6zellikle gayrimenkul sektoriinde dalgalanmalara sebep olabilir.

Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmani saglanmasina
gerekse de soz konusu projeler kapsamindaki satis kabiliyetine baghi olmasi nedeniyle
makroekonomik kosullar, Sirket faaliyetleri tizerinde 6nemli bir role sahiptir. Makroekonomik
kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklar, 6zellikle gayrimenkul sektoriindeki fiyatlarin
yukselmesi, doviz kurlarindaki artiglar, enflasyon sebebiyle paranin ahm giiciiniin azalmasi, arz
ve talep dengesinin bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin altinda olmast,
Sirket’in elde etmeyi planladig1 gelir ve kar oraninin beklentinin altinda olmasina sebep olabilir
ve ayrica Sirket’in projelerine iligkin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen
artislar yasanabilir.

Cegitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve talebi ve iilkemizdeki gayrimenkul
stogunu etkileyerek Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir.

Ulkemizde meveut durumda yiiriirlikte olan veya ileride gelistirilebilecek gayrimenkul
edindirme programlarmin hitkiim ve sartlarinda (kredi sartlar, gelir sinifi ve/veya daha dnce
konut sahipligine bagh diger sartlar vb.) meydana gelebilecek degisiklikler, Sirket’in
ettigi mugteri portfoyline yonelik olmayabilecegi gibi, Sirket’in gelistirdigi ya da geligjfrecegi
projelere iligkin tegvikler de igermiyor olabilir. Bunun sonucunda Sirket’in pdtansiyel
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musterileri, Sirket’in projelerinin  dahil olmadigi gayrimenkul edindirme programlar
vasitasiyla diger girketlerin dahil oldugu diger projelere yonelebilir ya da tesviklerden
yararlanmadif igin rekabetei fiyat sunamayabilir.

Yabancilarin yatinm yapmak suretiyle istisnai T.C. vatandash@ kazammina iliskin
diizenlemelerdeki degisiklikler bu saik ile Sirket’in portfoylinde bulunan gayrimenkulleri satin
almayr disiinen yabanci yatirimetlarin sayisinin azalmasina neden olabilir ve bu dogrultuda
Sirket’in stogunda bulunan gayrimenkullerin satisi yavaslayabilir, durabilir veya talebin
azalmasi nedeniyle beklenen fiyattan konut satis1 gergeklesmeyebilir.

Degisebilecek gayrimenkul politikalarnt sebebiyle yeni alanlarin imara acilmasi, kentsel
doniisiim cercevesinde yeni gayrimenkul stoklarinin ortaya ¢ikmasi yahut gayrimenkul
stogunun artmasma neden olabilecek baskaca bir degisiklifin meydana gelmesi ¢ercevesinde
gayrimenkul arzinin artmasi sonucunda konut fiyatlarinda bir distis yasanabilir ve bu durum,
Sirket’in tamamladigi ya da tamamlayacag projelerden beklenen gelirin azalmasina ya da
gelirin biit¢elenen maliyetlerin altinda kalarak Sirket’in karliligini olumsuz etkilemesine neden
olabilir,

5.3. Thrag edilecek paylara iliskin riskler
Halka arz kapsanunda satisa konu olan ve Borsa’da islem gormesi planlanan paylar fiyat ve
islem hacmi bakimindan dalgalanmalara maruz kalabilir.

Sirket, halka arz sonrasinda ihrag edilen paylarin piyasasinin geliseceginin ve gelistigi takdirde
bu gelismenin devamli olacaginin garantisini verememektedir. Halka arz sonrasinda, halka arz
edilen borsada islem gorecek paylara yonelik likit bir piyasa olusacagina veya bdyle bir piyasa
gelismesi halinde, bu sekilde devam edecegine iliskin bir garanti bulunmamaktadir. Thrac edilen
paylarin piyasasimin likiditesi de ihra¢ edilen paylarin sahiplerinin sayisina, bu paylarin
piyasasim yapan menkul kiymetler aracilarimin menfaatine ve diger unsurlara baghdir.

Thrag edilen paylann piyasasimn sinirli olmasi, ihrag edilen paylarin sahiplerinin bu menkul
kiymetleri istedikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetlerini zedeleyebilir ve ihrag
edilen paylarin fiyatimin degiskenligini artirabilir.

Pay Fiyati, Sirket’in paylarimin mevcut piyasadaki piyasa fiyatm veya gelecekteki
performansini yansitmayabilir. Sirket’in faaliyet sonuglart veya finansal performansi, bu risk
etkenlerinde tanimlanan ve sair kosullar nedeniyle analistlerin veya yatirimeilarin beklentilerini
karsilamayabilir. Thra¢ edilen paylarin iglem fiyati, Sirket’in kendisinin veya rakiplerinin
finansal performansi, kiiresel makro-ortam, rakiplerin faaliyetleri ve diger etkenlerdeki
degisikliklere ve bu risk etkenlerinde tamimlanan ve sair kosullara cevaben ciddi dalgalanmalara
maruz kalabilir. Sirket’in faaliyet sonuglarindaki dalgalanmalar ya da analistlerin veya
yatinmeilarin beklentilerinin karsilanamamasi, ihrag edilen paylarin fiyatinin diismesine neden
olabilir ve yatirimeilar halka arzda satin aldiklar1 Halka Arz Edilen Paylar’1 arz fiyatindan yeya

sonucunda, Halka Arz Edilen Paylar’i satin alan yatiimecilar, ihrag
yatinmlarinin tamamini veya bir kismimi kaybedebilirler.
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Halka Arz Edilen Paylar'm degeri, Sirket’in finansal performansiyla veya gelecege yonelik
kazang beklentisiyle alakali olmayabilecek onemli dalgalanmalara da maruz kalabilir. Bunun
bir sonucu olarak, piyasada meydana gelebilecek benzer menkul kiymetlere iliskin ortaya
cikabilecek bir diisiis veya bunun disinda genel bir diistis, ihrag edilen paylarin islem piyasasini
ve likiditesini olumsuz etkileyebilir.

TL’nin degerindeki dalgalanmalar ve ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler Halka
Arz Edilen Paylar’in degerini énemli l¢iide etkileyebilir.

Halka Arz Edilen Paylar igin Fiyat Tespit Raporu ile belirlenen fiyat TL cinsinden olacaktir.
Ayrica, Halka Arz Edilen Paylar bakimindan Sirket’in dagitacag: kar paylann TL cinsinden
tdenccektir. Sirket, mali tablolarini da TL cinsinden diizenlenmektedir. Dolayisiyla, TL nin
diger para birimlerine gore degerinde olusabilecek dalgalanmalar Halka Arz Edilen Paylar’'in
degerini ve Tiirkiye digindaki yatinmeilar igin bagka para birimlerine doniistiiriilecek kar pay
6demelerinin degerini etkileyebilir.

Kur riskine ek olarak ihrag edilen paylarda ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler
olusabilir. Gerek global ekonomik konjonktiir gerekse de Tiirkiye ekonomisindeki olan
olumsuz gelismeler, Sirket’in faaliyet sonuglarinim beklentileri karsilayamamasina ve buna
bagli olarak da pay fiyatinin diismesine neden olabilir.

Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici kurulugslar tarafindan uygulanabilecek
tedbirlere maruz kalabilir.

fhracei’nin  faaliyetleri ekonomik konjonktiirden veya herhangi baska bir nedenden
kaynaklanan durum nedeni ile yavaslayabilir, gegici ya da stirekli olarak durabilir veya mali
yapisi bozulabilir. Boyle durumlarda BIAS, Ihraggi’min paylarinin iglem gormesini kisa veya
uzun siireli olarak durdurabilir ve iglem sirasim stirekli veya gegici olarak kapatabilir. Borsa
yonetim kurulunca $irket paylarinin Borsa kotundan atilmasi vb. ya da herhangi bagka bir tedbir
uygulanmasi durumunda, fhraggr'min paylarimin alin satiminin durdurulmasi pay fiyatini
olumsuz etkileyebilir, aktif veya siirdiiriilebilir bir alim satim piyasasi olugmayabilir ya da
paylarin el degigtirmesi kisitlanabilir veya imkansiz hale gelebilir.

Halka Arz Edilen Paylar disinda sermayeyi temsil eden diger Sirket paylarimin gelecekte
bityiik miktarlarda satilmast veya bu tiir satiglarin gerceklesebilecegi olasiligt, Halka Arz
Edilen Paylarin piyasa fiyatt iizerinde onemli olumsuz etkiye neden olabilir.

ileride Sirket’in paylariun Gnemli kismimmn satisi veya boyle bir satigin gergeklesecegi
yéniindeki algi, Halka Arz Edilen Paylar'm piyasa deferinin diismesine sebep olabilir. Pay
Tebligi’'nin 8’inci maddesi uyarinca, meveut sermayede %10 ve {izeri pay sahibi olan ortaklar
ile pay sahipligi oranina bagli olmaksizin yonetimin kontroliinii elinde bulunduran ortaklar
sahip olduklari paylari, ortakhik paylarinin Borsa'da islem gormeye baslamasindan itibaren 1
(bir) yil siire ile halka arz fiyatinin altindaki bir fiyattan Borsa’da satamazlar ve bu pgjlar halka
arz fiyatimin altinda satilmasi sonucunu doguracak sekilde herhangi bagka bi
tutamazlar. Ancak bu siire¢ sona erdiginde, mevcut ortaklarn pay satislgn eme gelebilir

M2

57

ad3
Bicll Mo: 2075



ve Ozellikle Ana Hissedarlar ve Thraggr tarafindan pay satisi veya pay satig1 yapilacag: algisi
paylarin fiyatin olumsuz yénde etkileyebilir. Ayrica Sirket’in paylarinin énemli bir kisminin
cogunluk paya sahip olan ortaklar tarafindan satilmasi halinde, Halka Arz Edilen Paylar’in
piyasa fiyat diisebilir.

Sirket Ana Hissedarlari, paylarin Borsa [stanbul’da islem gormeye baglamasindan itibaren |
(bir) y1l siireyle, mevzuatin 6ngordiigii istisnalar disinda, Sirket’te sahip olduklari paylari borsa
fiyatinin altinda satmayacaklari veya elden ¢ikarmayacaklan ve dolagimdaki pay miktaring
artirmayacaklari ve aynca Sirket paylarmin Borsa Istanbul’da islem gormeye basladig: tarihten
itibaren 1 (y1l) boyunca, sahip olduklan halka arza konu olmayan Sirket paylarinin, dol asimdaki
pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka arza konu edilmeyecegi yoniinde
taahhiitte bulunmustur. Ana Hissedarlar ilgili siirenin bitiminden sonra Sirket paylarini satma
konusunda serbest olacaktir. Bu ortaklar tarafindan paylarin énemli bir kisnunn satilmasi veya
satilabilecegi yoniinde bir algi olusmasi, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa deZerinin
azalmasina yol agabilir.

Sirket faaliyetleri sonucunda gelecekte dagitilabilir kar olusamayabilir veya dagwilabilir kar
olugsa bile Sirket gelecekte pay sahiplerine kir payt sdemeyebilir.

Borsa Istanbul’da islem goren sirketler TTK, ilgili sermaye piyasasi mevzuati, ana
sozlesmelerinde bulunan kér pay: diizenlemeleri ile genel kurullan tarafindan onaylanan kar
dagitim politikalari dogrultusunda kér pay1 dagitmaktadir. Ilgili mevzuat hitkiimleri ve
diizenleyici otoritelerin bu konuda almis olduklari kararlar gercevesinde, T.C.'de kurulu
sirketler, nakden ve/veya bedelsiz pay seklinde kar payr dagitabilir veya gecmis yil krini sirket
biinyesinde tutmaya karar verebilir,

Sirket’in halka arzi sonrasinda, kir dagitimi yapilip yapilmayacag1 ve Sirket’in halka acik
ortaklik statlistinii kazanmasindan sonra, kar dagitim yapilip yapilmayacag: ve yapilacak ise
hangi miktarda yapilacag hususu Esas Sozlesme’nin “Karin Tespiti ve Yedek Akceler” baghikl
31. Maddesi dogrultusunda Genel Kurul tarafindan karara baglanacaktir. Sirket tarafindan Kar
Dagitim Politikasi'nin belirlenmesine iliskin 20.03.2023 tarihli ve 2023/14 sayili yonetim
kurulu karan alinmigpir. Yénetim kurulu karari ile belirlenen politikalar Kurul’un 11-17.1 sayili
Kurumsal Yonetim Tebligi’ndeki siirelere uygun olarak Sirket’in halka arzindan sonraki ilk
genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin bilgi ve gériislerini ve onayma sunulacaktir. Bu
dogrultuda, Sirket’in , 20.03.2023 tarihli ve 2023/14 sayili yonetim kurulu karari ile belirledigi
kar dagitim politikasi uyarinca ilke olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlar elverdigi
siirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli strateji, Sirket’in sermaye gereksinimleri, yatirim ve
finansman politikalar, karlilk ve nakit durumu dikkate alinarak kar dagitimina karar verilir,
Yonetim kurulu, Sirket’in karlilik durumu, ilgili diizenlemeler ve Sirket stratejisi cercevesinde,
sermaye piyasasi mevzuati ve ilgili difer mevzuata gore, dagitilabilir karin en az % 20’sini
nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde dagitabilir.

Ancak, Sirket'in kar dagitim karari almasi durumunda kar payini hesaplanma ve dait
diizenlemeleri TTK ve sermaye piyasasi mevzuati tarafindan belirlenmis olup, bu me
gelecekte degisebilir.
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Gelecekteki kar dagituminin fiilen 6denmesti, sekli ve miktan, Sirket’in uygun miktarda kér elde
etmesi, dagitilabilir kann ve yedek akcelerin miktan, serbest nakit akist miktar, isletme
sermayesi ihtiyaci, finans maliyetleri, yatirim harcamalan ve planlari, borgluluk oranlar,
T.C. de faaliyet gisteren ve borsada islem goren muadil sirketlerin ddedikleri kir payi seviyesi,
Sirket’in pay sahiplerinin kir payr hedefleri ve beklentileri ve yonetim kurulunun zaman
igerisinde kendi takdirine gore uygun bulacag: diger etkenler gibi bircok unsura baglidir.

Sirket, onemli miktarda kér elde etse dahi, elde edilen kéar tutarini yeniden yatirim veya
devralma gibi bagka amaclarla kullanarak pay degerinin daha etkin bir sekilde artinlabilecegine
inanmasi halinde kar dagitamayabilir. Bunun sonucunda da Sirket’in gelecekte kar pay1 6deme
kabiliyeti degisebilir veya kisitlanabilir.

Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir.

Sirket, 20.03.2023 tarihli ve 2023/20 sayili Yonetim Kurulu Karan ile Sirket paylaninin Borsa
[stanbul’da islem gérmeye bagladifi tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, Sirket paylariin
dolagimdaki pay miktarimin artmasina (bedelsiz sermaye artinmlan hari¢ olmak iizere) yol
agacak sekilde satisga veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar
alinmayacagina ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda
bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagina dair
bir agiklama yapilmayacagi dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

Bu siireg sona erdiginde, Esas S6zlesme’nin 8'inci maddesi uyannca, Yénetim Kurulu Sirket’in
sermayesini artirabilir. Bu nedenle, gelecekte yapilacak bedelli sermaye artinmlarinda,
yatirnnmeilarin yeni pay alma haklarimin tamamen ya da kismen kisitlanmasi veya bu haklann
kullanilmamasi durumunda, Sirket’in sermayesi artarken, haklarimi kullanmayan yatinmeilarin
sahip olduklan pay adedi artmayacaktir. Bu durumda haklarim kullanmayan yatirimeilarin
toplam sermayede sahip oldugu pay orani azalabilecektir.

Fiyat tespit raporunda belirtilen varsayimlarin gergeklestirilmemesi, Ihragcimin paylarimin
Sivatinr olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in Fiyat Tespit Raporu'ndaki varsayimlar ger¢eklesmeyebilir, finansal performansi
beklentilerin altinda olugabilir ve bu durum Sirket’e iliskin gelecek beklentilerini olumsuz
etkileyerek Sirket’in paylanmin fiyat: digebilir.

Fiyat Tespit Raporu'ndaki varsayimlarin gerceklestirilmesi veya gergeklestirilmemesi Sirket
pay fiyatinin halka arz sonrasindaki seyrini etkileyeceginden, yatirimeilarin yatinnm kararlarimin
soz konusu varsaymmlarin detayli sekilde incelenmesinin ardindan verilmesi gerekmektedir.

Sirket’in halka aciklik orani simrlidir ve paylarin likiditesi ve pay fiyatt iizerinde bunun
olumsuz etkisi olabilecektir.

Halka arz islemi tamamlandiktan sonra, toplam 207.000.000 TL nominal deg

erli 207.000.000
adet B Grubu hamiline yazili pay halka arz edilecektir ve Borsa Istanb ;
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Bu dogrultuda, Halka Arz Edilen Paylar’in halka arz sonrasi Sirket’in ¢ikarilmig sermayesine
oram %25.03 olacaktir. Bu simrh halka agikhk orani paylarnn likiditesini olumsuz
etkileyebilecek, paylarin alum-satim hacminin diisiik olmasina neden olabilecek ve sonug olarak
pay fiyati iizerinde olumsuz etki yaratabilecektir. Paylar Borsa [stanbul’da islem gdrmeye
basladiktan sonra paylara iliskin likidite olugmamasi durumunda pay sahipleri istedikleri
miktar, zaman ve fiyat {izerinden paylarin satamayabilirler.

Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa Istanbul’da islem girecektir.

Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa istanbul’da islem gorecektir. Halka Arz Edilen Paylar’in
piyasa degeri Sirket'in performansiyla baglantili olmayan énemli dalgalanmalara tabi olabilir.
Hatta bu dalgalanmalar halka arzin hemen ardindan Halka Arz Edilen Paylar'in piyasa
degerinde daha belirgin olarak goriilebilir. Sonug olarak, piyasada genel bir diislis veya
Sirket’inkine benzer menkul kiymetlerin iglem gordiigii piyasadaki diistisler Halka Arz Edilen
Paylar'in ahm satim piyasasinda ve likiditesinde esash olumsuz etkiler gosterebilir. Bunun
sonucunda Halka Arz Edilen Paylar’i halka arz siirecinde veya ikincil piyasada satin alan
yatirimeilar yatinmlarinin tamamim veya bir kismim kaybedebilirler.

Halka Arz Edilen Paylar tiim yatirometlar icin uygun bir yatirim aract olmayabilir.

Potansiyel yatirimcilardan her biri, kendi kogullari gergevesinde yatirimlarimn uygunlugunu
tespit etmek zorundadir. Potansiyel yatirimeilarin bilhassa;

e Halka Arz Edilen Paylar’a yatinmm yapilmasimin faydalarini ve risklerini anlamli bir
sekilde degerlendirmek i¢in yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadigy;

e Kendi finansal durumu cercevesinde, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirimi ve bu
yatirimin sahip oldugu yatirim portfyiiniin tamami iizerindeki etkisini degerlendirmek
icin uygun analitik araglara erisime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadifs;

e Kur riski de dahil olmak iizere, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatirimin risklerinin
tamamim karsilamaya yeterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadigs;

e Halka Arz Edilen Paylar’in tiim kosullarini detayh bir sekilde kavrayamadigi ve ilgili
endekslerin ve finansal piyasalarin davramslarina agina olmadigi; ve

o Yatmmuni veya gecerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik
faktorler, faiz oram faktorleri ve diger faktorler hakkindaki muhtemel senaryolan (tek
basina veya bir finansal danismanin yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadig1

hallerde, bu yatirimeilar agisindan Sirket’in Borsa'da iglem gérecek paylarina yapmig oldugu
yatirim uygun bir yatirim olmayabilir.

Potansiyel yatirimeilar;

e Halka Arz Edilen Paylar’in degisen kosullarda nasil performans gostereceklerini,
e bu durumun Halka Arz Edilen Paylar’in degeri tizerindeki etkilerini ve

e bu yatimmin potansiyel yatinmeinin yatirim portfoytiniin tamami tzerinde yargacagi

etkileri
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degerlendirmek icin gerekli uzmanhga (tek bagina veya bir finansal damigmanin yardimiyla)
sahip olmadikga, Halka Arz Edilen Paylar’a yatinm yapmamalidirlar. Yatinmeilarin yatirim
faaliyetleri gecerli kanunlara ve diizenlemelere veya bazi idari makamlarin incelemelerine veya
diizenlemelerine tabidir ve hukuk damsmanlarina veya araci kurumlara danismayan her
yatirimer i¢in s6z konusu yatirimin uygun olmama riski bulunmaktadir,

5.4. Diger riskler
Makroekonomik Geligmeler

Yurtici ve yurtdisi piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, daralmalar, devaltiasyon ve
siyasi riskler, kiiresel veya bolgesel bazda yaganabilecek ekonomik ve finansal krizler,
jeopolitik riskler Tiirkiye'de finansal piyasalarda dalgalanmalar yasanmasina sebep olabilir,
Ulkelerarast yasanan jeopolitik veya siyasi gerilimler Tirkiye'de gayrimenkul geligtirme
sektoriinde olumsuz etkilere sebep olabilir, bu sektérde ve bu sektorlerin alt sektorlerinde
faaliyet gosteren sirketleri de olumsuz etkileyebilir. Ayrica uluslararas: ve yurtigi gelismeler,
ornegin, gelismis iilke merkez bankalannin para politikalarim degistirmeleri, kur, faiz gibi
temel makroekonomik degiskenleri etkileyerek dalgalanmalara sebep olabilir.

Kiiresel veya yerel ekonomik etkenlerin satiglar {izerinde bask: yaratmasi durumunda Sirket’in
gelirleri olumsuz etkilenebilir. Makroekonomik gelismeler Sirket’'in hedefledigi proje
tamamlanma tarihlerinde gecikmelere ve ertelenmelere veya maliyet artislarina sebep olabilir.
Makroekonomik gelismelerdeki olumsuz seyir $irket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyerek karliligin azalmasina veya zarar olugmasina sebep
olabilir.

Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket’in faaliyet sonuclarint olumsuz ydnde
etkileyebilir.

Covid-19 ile miicadele kapsaminda Tiirkiye’de donemsel olarak karantina uygulamalari,
sokaga ¢ikma kisitlamasi, seyahat kisitlamas gibi giindelik ve sosyal hayati énemli élgiide
etkileyen énlemler getirilmistir. Covid-19"un devam etmesi veya ileride karsilagilabilecek olas
mutasyon ve yeni salginlar kiiresel iktisadi faaliyetin yavaslamasina, gelismekte olan iilkelere
yonelik risk istahinin ve sermaye akimlarinin digmesine, iilkemizde kamu saghg: tedbirleri
kapsaminda kisitlamalara ve ekonomik daralmaya sebep olabilir ve gayrimenkul sektorini de
olumsuz etkileyebilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarin olumsuz etkileyerek karhiligin azalmasina veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Depremler, diger dogal afetler, savas ve salgin hastaltklar gibi miicbir sebepler Sirket’in
portfiyiinde yer alan gayrimenkullere ve genel olarak iilkemizin ekonomisine zarar vererek
Sirket’in faaliyet sonuclarint olumsuz yonde etkileyebilir.

Tiirkiye cografi konumu geregi yiiksek riskli bir deprem bélgesi olup, Tiirkiye niifusunun
biiyiik bir kmm ve ekonnmik kaynaklarmm ¢0§,u birinci dereca deprem riski bﬁlgeleri- de yer




derece deprem riski bélgesi oldugu, yani depremlerden en gok zarar gorebilecek bolgede
Sirket'in faaliyet gosterdigi sonucuna varilmaktadir. Bu nedenle, gelecekte gerceklesebilecek
siddetli bir deprem, Tiirkiye'nin makroekonomisinde ciddi dalgalanmalara sebep olabilir;
Sirket'in portfoyiinde yer alan gayrimenkulleri tahrip ederek bu gayrimenkullerin satigin
engelleyebilir, Sirket’i zarara ugratabilic ve Sirket’in mali durumunu olumsuz ydnde
etkileyebilir.

Benzer sekilde, kasirga, firtina, tsunami, yangin gibi diger afetler ile olaganiistii olaylar da
Sirket’in portfoyiinde yer alan gayrimenkullere zarar verebilir ve Sirket’in portfoylinde bulunan
gayrimenkullerin deger kaybi yagamasi ve Sirket faaliyetlerinin olumsuz yonde etkilenmesi $0z
konusu olabilir. Ayrica, Tiirkiye'de veya diger iilkelerde yasanan savag, terdr saldirlari veya
diger tiirden ¢atigmalara yonelik tehditler veya fiilen gergeklesen saldinlar ve makro-ekonomik
etkileri, Sirket’in mali durumu ve faaliyetleri tizerinde onemli dlgiide olumsuz etki yaratabilir
ve Sirket'in gelirlerinde azalmaya ve iilkemiz ekonomisinin daralmasina sebep olabilir.

Ozel Bagimsiz Denetimden Geemis F inansal Tablolarda Yer Verilen Diger Riskler

Kur riski ve likidite riskine iligkin bilgi 6zel bagimsiz denetim raporunun 30 numarali
dipnotunda yer almakta olup, dzetle:

e Likidite riski: Likidite riski, uzun vadeli varhklarin kisa vadeli kaynaklarla
fonlanmastnin bir sonucu olarak ortaya cikabilmektedir. Sirket’in faaliyeti geregi
aktifinin tamamima yakin kismi, nakit ve benzeri kalemler ile vadeli islemler ile opsiyon
sozlesmesi taahhiitlerinden alacaklardan olusmaktadr.

e Piyasa riski: Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlar, doviz kurlan ve kredi
genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin, Sirket’in gelirini veya
elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini etkileme riskidir.

o Diviz kuru riski: Yabanci para cinsinden varliklar, yitkiimliilikler ve bilango disi
kalemlere sahip olma durumunda ortaya gikan kur hareketlerinden kaynaklanacak
etkiler kur riskini olusturmaktadir.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER

6.1 ihracei hakkinda genel bilgi

6.1.1. ihraccimn ticaret unvam ve igletme ad

fhragginin ticaret unvani MHR Gayrimenkul Yatirm Ortaklig1 A.S. olup, kullamlan isletme adi
bulunmamaktadar.

6.1.2. ihracinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasi:

] : foerenkdy Mahallesi Umut Sokak Quick Tower Sitesi No:10
Merkes AGFos) 12, ¢ Kapt No:2 Atasehir/Istanbul
Ticaret Sicil Mildiirliigia | Istanbul

Ticaret Sicil Numarasi 793083-0

6.1.3.ihragcinin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ngdriilen siiresi:
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Sirket, 11.10.2011 tarihinde “AEH Gayrimenkul Yatinmlart A.§.” unvani ile tescil edilerek
kurulmus olup, bu husus 17.10.2011 tarihli ve 7922 sayill TTSG de ilan edilmigtir. Sirket,
SPK nin 09.12.2022 tarih ve 73/1770 sayili karan ile gayrimenkul yatimm ortakligi statusiine
doniismiis ve unvam “MHR Gayrimenkul Yatiim Ortaklizi A.§.” olarak degistirilmistir.
Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakliga déniigmesi hususu 12.01.2023 tarihinde istanbul
Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde tescil edilmis ve 17.01.2023 tarih ve 10749 sayih TTSG’de
ilan edilmistir.

6.1.4. ihraceimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihracginin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili ybnetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralar::

Hukuki Statiisii Anonim Sirket -
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan
Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti
igerenkdy Mahallesi Umut Sokak Quick
Merkez Adresi Tower Sitesi No:10 -12 I¢ Kapt No: 2
Atasehir/Istanbul i

Telefon: +90 (216) 227 58 00
Faks: +90 (216) 227 58 48
internet Adresi www.mhrgyo.com.ir

KEP (Kayith Elektronik Posta) Adresi | mhrgayrimenkul@hs03.kep.tr

Telefon ve Faks Numaralar

Ihraccinin Tabi Oldugu Mevzuat

A. Genel Aciklamalar

Sirket Tiirk hukuk mevzuatimn genel diizenlemelerine tabidir. Tiirk hukuk mevzuati igerisinde
belirli diizenlemeler Sirket’in faaliyetlerini dogrudan, birtakim mevzuat diizenlemeler ise
dolayh olarak etkilemektedir. Bu suretle, Sirket’in faaliyetleri asagida yer alan dogrudan ve
dolayh mevzuat da dahil olmak iizere Tiirk hukuk mevzuatinin genel diizenlemelerine tabidir.

e TTK, TBK, Is Kanunu, vergi mevzuati, sosyal glivenlik mevzuati
s Sermaye piyasasi mevzuati, GYO mevzuati

e [mar, tapu, kat miilkiyeti, belediyeler mevzuati

s (evre mevzuatl,

e [ssaghp ve giivenligi mevzuati

e Tiiketicinin korunmasi hakkinda mevzuat

B. GYO Mevzuat

Sirket, basta SPKn ve GYO'lara iligkin esaslari diizenleyen GYO Tebligi olmak iizere Kurul
diizenlemelerine tabidir. GYO Tebligi, gayrimenkul yatinm ortakhiklannin kuruluslarina,
kurucularina, paylarinin ihracina, satisina ve devrine, faaliyet esaslarina, yonetim ilkejerine,
portfoy smirlamalarma, portfoylerinde bulunan varliklarin ve haklarm degerlgihiesine,
varliklarin saklanmasina, imtiyazhi pay ihracina, ortaklarinda ve yoneticilerind aranacak
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niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatinmetlarin bilgilendirilmesi yiikiimlGltklerine, kéar
dagitimmna, gayrimenkul yatinm ortakh@ statiistinden ¢ikmalarina, tabi olacaklari diger
yiitkiimliiliiklere ve anonim ortakliklarin gayrimenkul yatirim ortakligina déniisiimiine iligkin
esaslar diizenlemektedir.

GYO Tebligi gayrimenkul yatirim ortakhiklarmin kurulug usul ve esaslannin yam sira,
ortakliklarin siirdiirebilecekleri yatinim faaliyetlerini de diizenlemekte ve bunlara iliskin
birtakim sinirlamalar dngdrmektedir. Bu kapsamda, gayrimenkul yatirim ortakliklar: alim satim
kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligverig merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve satin almayir veya satmayi taahhiit edebilir. Bununla birlikte, GYO
Tebligi’'nin 22'nci maddesinin 1'inci fikrasinin (b) bendi uyarinca gayrimenkul yatinm
ortakliklarinin portfoylerine alacaklar her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yap
kullanma izninin alinmasi ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek
basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, i merkezi, hastane,
ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya béliimlerinin yalnizca
kira geliri elde etme amaciyla kullanilmas: halinde, amlan yapiya iliskin olarak yapi kullanma
izninin alinmas: ve tapu senedinde belirtilen niteliZinin taginmazin meveut durumuna uygun
olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu'nun gegici
16’nct maddesi kapsaminda yapt kayit belgesi alinmig olmasi, bu fikrada yer alan yap kullanma
izninin alinmis olmasi sartimin yerine getirilmesi i¢in yeterli kabul edilir. Diger taraftan, GYO
Tebligi’nin 22°nci maddesinin 1'inci fikrasimin (r) bendi uyarinca ortakliklann miilkiyetinde
olan gayrimenkuller iizerinde metruk halde veya ekonomik émriinii tamamlamig veya herhangi
bir gelir getirmeyen veya tapu kiitGigiiniin beyanlar hanesinde riskli yap: olarak belirtilmis
yapilarin bulunmas: ya da tapuda mevcut goériinmekle birlikte yapilarin yikilmig olmas
durumunda bu sart aranmaz ve ilgili gayrimenkul ortaklik portfoyiline arsa olarak dahil
edilebilir. Bununla birlikte, ortaklarin s6z konusu muafiyetten yararlanabilmesi i¢in (i) 56z
konusu gayrimenkuliin yukarida sayilan nitelikleri haiz oldugunun bir gayrimenkul degerleme
raporu ile tespit ettirilmesi ve (ii) varsa s6z konusu yapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde
gayrimenkuliin tapudaki niteliginde gerekli degisikligin yapilacagimin Kurul'a beyan edilmesi
gerekmektedir.

GYO Tebligi uyarinca gayrimenkul yatirim ortaklilarimn yatinm faaliyetlerine iligkin
sinirlamalar getirilmis ve ayni zamanda yapamayacaklar igler dngoriillmistir. Bu baghkta
yalmzca temel diizenlemelere iligkin ana basliklar yer almakta olup, GYO’larin uyum saglamas
gereken bagkaca diizenlemelere iligkin béliimler saklidir.

GYO'larin Yatirim Faalivetlerine Hiskin Esaslar

e GYO’lar alim satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
ahisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her turld
gayrimenkulil satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayy, veya

satmay1 vaad edebilir.
e GYO’lanin portfoylerine alinacak her tiilii bina ve benzeri yapilara yili
., kullanma izninin alinmus ve kat millkiyetinin tesis edilmis olmz
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GYO’larin portfoylerinde ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve 6nemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklar dahil edilebilir.

GYO’larin kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yani sira, hasilat paylasimi veya kat
karsihgi arsa satisi sozlesmeleri akdettigi baska kisilere ait arsa {izerinde, gayrimenkul
projesi gelistirebilirler veya projelere iist hakki tesis ettirmek suretiyle yatirim yapabilirler.
Yapilacak sézlesme hiikiimleri ¢er¢evesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir sekilde
vuritilecek projelerde, ortaklik lehine miilkiyet edinme amacit yok ise ortakhigin
sozlesmeden dogan haklarinin Kurul’ca uygun gériilecek nitelikte bir teminata baglanmis
olmasi zorunludur.

GYO'larin gergeklestirecekleri veya yatirim yapacaklar projelerin ilgili mevzuat uyarinca
gerekli tim izinlerinin alinmis, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baglanmasi igin
vasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin
bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluglari tarafindan tespit edilmis olmas: zorunludur.
GYO’lann milkiyeti ortakliga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar tizerinde proje
gelistirilebilmesi igin, tesis edilen ipotegin bedelinin s6z konusu arsa i¢in en son hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan arsa degerinin %50’sini gecmemesi ve her haliikarda
lizerinde proje gelistirilecek ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin, ortakh@in kamuya
agikladig1 bagimsiz denetimden gegmis son finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
%10’ unu asmamasi gereklidir.

GYO’'lar faaliyete gegirilebilmesi igin belirli asgari donammma ihtiya¢ duyan
gayrimenkullerin kiraya verilmeden 6nce tefrisini temin edebilirler.

GYO’lar 3. kigilerin miilkiyetindeki gayrimenkuller iizerinde kendi lehine {ist hakk, intifa
hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan tigiincii kisilere devredebilirler.
GYO’lar maliki olduklar1 gayrimenkuller {izerinde baska kisiler lehine {ist hakki, intifa
hakk1 ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin 3. kisilere devrine izin verebilirler.
GYO’lar miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt disindaki gayrimenkullere ve yabanc
sermaye piyasasi araglarina yatinm yapabilirler.

GYO’lanin gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iliskin ayni haklan TMK
hiikiimlerine gore tesis edilir. Irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalnizca
intifa hakki, devre miilk irtifak: ve iist hakk: tesis ettirilebilir.

GYO'lar herhangi bir sekilde, devredilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatirim yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sart1 bu hiikiim
kapsaminda devir kisiti olarak degerlendirilemez.

GYO’lar aracihk faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye
piyasasi araglarini alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasasi ve ters repo islemi
yapabilir, TL cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise
vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma hesabi actirabilirler, sermaye piyasast
araglarim 6diing verebilirler.

GYO'lar hichir sirkette sermaye veya oy haklarinin %5’inden fazlasina sahip olamazlar.
Ortakligin tek bir ihrageiya ait para ve sermaye piyasasi araglarl yatirimlarinin goplami
ortakligin aktif toplaminin %10’ unu asamaz.
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GYO’lar altin, kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem
sbzlesmelerine yatinm yapamazlar.

Yatinm fonlan paylan ve tlrev araclar harig, borsalarda veya borsa disi teskilatlanmis
pivasalarda islem gOrmeyen sermaye piyasasi araglarina yatinm yapamazlar, sermaye
piyasasi araglarimin alim satimlanmin borsa kanaliyla yapilmas: zorunludur.

Sermaye piyasast araglarini agiga satamazlar, kredili menkul kiymet islemi yapamazlar ve
sermaye piyasast araglarini édiing alamazlar. Ttrev araglan kullanarak koruma amacim
asan islemler yapamazlar.

Kanunen 6demekle yiikiimlii olduklar vergi, har¢ ve benzeri diger giderler harig olmak
lizere varhklarnn portfoye alimi ve portfoyden satimi sirasinda varlik degerinin %3 iinl
asan komisyon licreti 6deyemezler ve benzeri giderler yapamazlar.

GYO larin Istiraklerine Iliskin Esaslar

GYO Tebligi uyarinca, Sirket yalnizca;

i
ii.
iii.
iv.

vi.

[sletmeci sirketlere,

Diger GYO’lara,

Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

Belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayali haklarin
portfoye alinmasi amactyla sinirli olarak faaliyet konusu yalmzcea gayrimenkul olan yurt
disinda kurulu sirketlere dogrudan veya sadece bu amaci gerceklestirmek lizere yurt
digindaki sirketlere yatirim yapmak tizere yurt i¢inde/yurt diginda kurulan 6zel amagh
sirketlere,

Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak edilecek girketin
tabi oldugu mevzuat hitkkiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75’ini olusturdugu Turkiye’de kurulu sirketlere ve
Portfdylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayah
hak veya gayrimenkul projelerine iliskin yol, su, elektrik, gaz, kanalizasyon, peyzaj,
gevre gibi hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalmzca bu
hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla simirli olarak kurulmus veya kurulacak sirketler
tarafindan gergeklestirilmesinin zorunlu olmasi halinde bu sirketlere

istirak edebilir.

Sirket, kendi tiizel kisiligi lehine kullandig tiim krediler veya sermayesinde %100 oraninda
istirak ettigi sirketler tarafindan kullanilan tiim krediler igin kendi portfoyiindeki malvarhiklan
lizerinde teminat tesis edebilir.

GYO'larin Portfoylerine lliskin Esaslar

GYO Tebligi'nde, Sirket’in portfoyiinii olustururken uymas: gereken sinirlama ve kurgllara yer

verilmistir. Buna gore Sirket, aktif toplaminin en az %51’i oraninda,

i.

Gayrimenkullere,
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ii.  Gayrimenkul projelerine,

iii.  Gayrimenkule dayali haklara ve

iv.  Yalmizca bunlarin portfoye alinmasi amaciyla sinirli olarak faaliyet konusu yalnizca
gayrimenkul olan yurt disinda kurulu girketlere dogrudan ve sadece bu amaci
gerceklestirmek {izere yurt disindaki sirketlere yatinm yapmak {izere yurt iginde veya
yurt disinda kurulan ve sermayesine %100 oraninda istirak ettigi 6zel amagh sirketlere

yatirim yapmak zorundadir. Sirket’in hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya agikladig
finansal tablolarda s6z konusu asgari oran saglanamiyorsa Sirket’in talebi ve Kurul'un uygun
girmesi halinde ilgili portfdy sinirlamalarina uyulmasi igin Sirket’e aykiriligin olustugu hesap
déneminin sonundan itibaren bir yil siire verilebilir. Verilen siirenin sonunda sinirlamalara yine
uyulmamas: halinde Sirket GYO faaliyetlerini stirdiiremez.

Sirket’in portfoyiinde bulunan ve alimindan itibaren 5 (bes) yil gegmesine ragmen {izerinde
proje gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin oram,
Sirket’in aktif toplaminin %20’ sini asamaz. Sirket’in kurulduktan sonra GY O déniismiis olmasi
sebebiyle bu siire, GYO donistimine iliskin Esas Sozlesme degisikliginin TTSG ye tescil
edildigi tarihten itibaren baslar.

GYO 'larin Yapamayvacaklar: Isler

GYO Tebligi'nde Sirket’in yapamayacagi isler sayilmistir. Bu gergevede, Sirket:

e 5411 sayih Bankacihk Kanunu'nda tammlandigi iizere mevduat veya katilim fonu
toplayamazlar ve mevduat veya katilim fonu toplama sonucunu verecek is ve iglemler
yapamaz.

e GYO Tebligi'nde izin verilen islemler disinda ticari, sinai veya zirai faaliyetlerde
bulunamazlar.

e Higbir sekilde gayrimenkullerin, altyap: yatirim ve hizmetlerinin ingaat iglerini kendisi
listlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman edinemez.

e Hicbir surette otel, hastane, aligveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
stiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez
ve bu amacla personel istihdam edemez.

e Kendi personeli vasitasiyla portfoye konu olan veya olacak projeler hari¢ olmak tizere
baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin
takibi ve buna benzer hizmetler veremez. Ancak, kamu kurum veya kuruluslan ile
bunlarin bagl ortakliklari, istirakleri ve imtiyazli pay sahibi bulundugu sirketler
tarafindan yiiriitiilen projelere iligkin olarak bu bentte belirtilen hizmetler, kamu kurum
ve kuruluslarinin yonetim kontroliine sahip oldugu ortakliklar tarafindan saglanabilir.

e Kredi veremez.

e Sirket sermayesinde %100 oraminda istirak ettigi bagl ortaklhklan haricindeki iligkili
taraflara herhangi bir mal veya hizmet satimi islemine dayanmayan bor¢ veremez.

e Belgeye dayandinlmayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gdsteren by
komisyon 6demesinde bulunamazlar.
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o Siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamazlar.
C. Imar ve Kat Miilkiyeti Mevzuat:

imar Kanunu uyarinca tiim yapilarin belediye imar planlarina uygun olarak insa edilmesi ve
ruhsatlandiriimasi gerekir. Bu kapsamda, ilk etapta, yap: miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye
(veya bazi durumlarda valilige) mimari, istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarinmi igeren
gerekli belgelerin sunulmasi ve insaat siirecinin baglatilmasi amaciyla ingaat izni bagvurusunda
bulunulmas: gerekir.

iznin verilmesinden itibaren 2 (iki) y1l i¢inde insaata baslanmasi ve ingaatin 5 (bes) y1llik ruhsat
siiresinde tamamlanmasi gerekir. Insaat siirecinin gerektirdigi ol¢lide temin edilecek uzatma
siireleri saklidir. Insaat siirecinin tamamlanmas: {zerine, yapmmin ingaat ruhsati ve Imar
Kanunu’na uygun olarak insa edildigini ve kullanim amacina uygun oldugunu tasdik eden yapi
kullanma izni temin edilmesi gerekir. Altyapi hizmetlerinin temini yapi kullanim izninin
diizenlenmesini takiben mumkiin olur.

Ek olarak, GYO Tebligi’nin 25’inci maddesinin 1’inci fikrasinda belirtildigi iizere portfoyde
yer alan bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinms ve kat
miilkiyetinin tesis edilmis olmas: gerekmektedir.

Bir insaatn tamamlanmasinin ve yapi kullanma izni sartlarinin yerine getirilmesinin ardindan,
kat miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, milk sahibinin
yazili talebi iizerine tapu sicil memurlan tarafindan re’sen yapilir. Kat miilkiyeti liniteler
iizerinde kuruldugunda ve tapu siciline tescil edildiginde, her bir {inite ayn milkiyet haklarina
tabi iken, ortak alanlar, aksi kararlastinlmadikea, arsa paylan oraninda birim sahiplerinin ortak
miilkiyetindedir.

D. Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Mevzuati

Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu'nun amaci sosyal sigortalarin ve genel
saglik sigortasinin igleyisi ile ilgili usul ve esaslan diizenlemek olup, Sirket, isveren sifatiyla
kanunda isverenler icin dngériilen yiikiimliiliiklere uymakla yiikiimliidiir. Sosyal Sigortalar ve
Genel Saglik Sigortas: Kanunu uyarinca igveren, 6rnegi SGK tarafindan hazirlanacak igyeri
bildirgesini en ge¢ sigortali galigtirmaya bagladigi tarihte, SGK’ya vermekle ytktimludir.
Sirket kurulusunun ticaret sicili memurluklarina bildirilmesi halinde yapilan bu bildirim
SGK’ya yapilmis sayilir ve ilgililerce ayrica igyeri bildirgesi diizenlenmez. Ayrica igverenin ig
giivenligi hakkinda yiikiimliilikleri bulunmaktadir.

E. Cevre Mevzuati

Cevresel etki degerlendirmesi, Cevre Kanunu tahtinda gerceklestirilmesi planlanan projelerin
evreye olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yéndeki etkilerin
onlenmesi ya da gevreye zarar vermeyecek 6lglide en aza indirilmesi igin alinacak Gplemlerin,
secilen yer ile teknoloji alternatiflerinin belirlenerek degerlendirilmesinde vg/ projelerin




tanimlanmistir. Cevresel etki degerlendirmesine iliskin usul ve esaslar, CED Yonetmeligi ile
diizenlenmektedir.

CED Yonetmeligi kapsaminda, ilgili projenin cevresel etkilerinin degerlendirilmesi
bakumindan, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan 4 (dort) tirde
karar verilmesi miimkiindir:

o Cevresel etki degerlendirmesi gerekli degildir karari (“CED Gerekli Degildir” karari),
ilgili 6n inceleme ve degerlendirmeye tabi projeler hakkinda yapilan degerlendirmeler
dikkate alinarak, projenin g¢evre tizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak
nlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gore kabul edilebilir diizeylerde
oldugunun belirlenmesi iizerine projenin gergeklesmesinde gevre acisindan sakinca
goriilmedigini belirten karardir. “CED Gerekli Degildir” karan verilen proje i¢in 5 (bes)
yil iginde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima baglanmamast durumunda “CED
Gerekli Degildir” karan gegersiz sayilir.

e Cevresel etki degerlendirmesi gereklidir karari (“CED Gereklidir” karan), ilgili 6n
inceleme ve degerlendirmeye tabi projelerin cevresel etkilerinin incelenerek, gevresel
otkilerinin daha detayli incelenmesi amactyla cevresel etki degerlendirmesi raporu
hazirlanmasinin gerektigini belirten karardir.

CED Yénetmeligi Ek-1"de listelenen ve cevresel etki degerlendirmesi uygulanacak projelere
baglanmadan once veya T.C. Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanhgi'nin bir projeye
iliskin “CED Gereklidir™ karan vermesi iizerine, anilan projeye iliskin olarak CED Raporu
hazirlanmast gerekmektedir. CED Raporu, CED Y énetmeligi'nin ekindeki ilgili forma uygun
olarak hazirlanarak, T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan kurulan
ilgili komisyona sunulur. “CED Gereklidir” kararl verilen projeler i¢in CED bagvuru dosyasi
hazirlanarak T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgma bagvaru yapilmasi
gerekmektedir. Ancak, “CED Gereklidir” kararma esas sartlarn degismesi halinde, yeniden
bagvuru yapilabilir.

e Cevresel etki degerlendirmesi olumlu karari (“CED Olumlu” karart), CED Raporu
hakkinda ilgili komisyon tarafindan yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin
gevre iizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak onlemler sonucu ilgili
mevzuat ve bilimsel esaslara gore kabul edilebilir diizeylerde oldugunun belirlenmesi
iizerine projenin gergeklegmesinde gevre acisindan sakinca goriilmedigini belirten
karardir, “CED Olumlu” karan verilen proje igin 5 (bes) yil icinde miicbir sebep
bulunmaksizin yatirima baglanmamasi durumunda “CED Olumlu” karari gegersiz
sayilir.

s Cevresel etki degerlendirmesi olumsuz karart (“CED Olumsuz” karan) ise, CED
Raporu hakkinda ilgili komisyonca yapilan degerlendirmeler dikkate alinar jeni
cevre tizerindeki muhtemel olumsuz etkileri nedeniyle gerceklestirilm
agisindan sakinca goriildaguni belirten karardir. \ IR




Mevzuat uyarinca “CED Olumlu’ karar1 veya “"CED Gerekli Degildir " karan alinmadikea,
CED Yénetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili onay, izin, tesvik, yap1 ve kullanim ruhsati
verilemez; s6z konusu projeler i¢in yatirima baslanamaz ve bunlar ihale edilemez. CED Olumlu
Karar1 veya CED Gerekli Degildir Karan alinmadan baslanan faaliyetler siire verilmeksizin
durdurulur ve “CED Olumlu" ya da “CED Gerekli Degildir" karari alimmadik¢a yatirima
iliskin durdurma karan kaldirlmaz.

CED Yénetmeligi uyarinca, (i) anilan yénetmeligin ilgili ekinde listelenen yer alan projelere,
(ii) bakanlik tarafindan “CED Gereklidir " karan verilen projelere ve (iii) daha 6nce kapsam
dist olarak degerlendirilen projelere iligskin kapasite artinmu ve/veya genisletilmesinin
planlanmasi halinde, mevcut proje kapasitesi ve kapasite artislari toplamu ile birlikte projenin
yeni kapasitesinin ilgili ekte belirtilen esik deger veya iizerinde olan projelere iliskin olarak,
CED Raporu hazirlanmasi zorunludur. CED Raporu, T.C. Cevre, $ehircilik ve [klim
Degisikligi Bakanh@ tarafindan yeterlik verilmis kurum ve kuruluglar tarafindan, CED
Yonetmeligi kapsamindaki form ve igerige uygun olarak hazirlamir.

Cevre Izin ve Lisans Yoénetmeligi ise Cevre Kanunu uyarinca alinmasi gereken gevre izin ve
lisanslar diizenlemekte ve cevre izin ve lisanslarma tabi isletmeleri iki kategoride
simiflandirmaktadir. Bunlar: ¢evreye kirletici etkisi yiiksek diizeyde olan isletmeler ve cevreye
kirletici etkisi olan isletmelerdir. Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi geregi, sirketlerin
faaliyetleri uyarinca belirlenecek sekilde: “Cevre Izin Belgesi” (hava emisyonu, gevresel
giiriiltii, atiksu desarji ve derin deniz desarji konularindan en az birini igeren izinden olugan);
veya “Cevre Izin ve Lisans Belgesi” (yukarida belirtilen ¢evre izni ve atiklarin toplanmasi, geri
doniistiiriilmesi ve bosaltilmasi igin gereken izinlerden olusan) almak igin T.C. Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhig veya Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirligii'ne miracaat
etmesi gerekmektedir.

F. Is Saghg ve Giivenligine Iliskin Mevzuat

{s Saghg ve Giivenligi Kanunu'nun amaci; kamu ve 6zel sektore ait biitlin igyerlerinde is
saglig1 ve giivenliginin saglanmasi ve meveut saglik ve giivenlik sartlaninin iyilestirilmesi igin
isveren ve calisanlarin gorev, yetki, sorumluluk, hak ve yiikiimliliklerini diizenlemektir.
Isveren, ¢alisanlarin isle ilgili saghik ve giivenligini saglamakla yiikiimlii olup; bu ¢ergevede,
mesleki risklerin tespiti, degerlendirilmesi ve 6nlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahil her
tiirlii tedbirin alinmas, organizasyonun yapilmasi, gerekli arag ve gereglerin saglanmas, saglik
ve giivenlik tedbirlerinin degisen sartlara uygun hale getirilmesi ve meveut durumun
iyilestirilmesi i¢in ¢alismalar yapmalidir.

Tehlikeli ve cok tehlikeli smmfta yer alan igler bakimindan is sagh ve giivenliinin
saglanabilmesi amaciyla, ilgili mevzuat tahtinda bazi ek kural ve diizenlemelere yer

verilmektedir. Degisik is kollarnin hangi tehlike kategorisine dahil oldugu ise Is Saghgi ve

Giivenligine Iliskin Isyeri Tehlike Siniflari Tebligi'nin ekinde yer alan listeye gore
edilmektedir.

Ortakhg!
70




Isverenin, is yerinde, calisanlari arasindan is giivenligi uzman, isyeri hekimi ve 10 (on) ve daha
fazla calisam olan cok tehlikeli simifta yer alan isyerlerinde ise, diger saglik personelini
gorevlendirmesi gereckmektedir. Cahiganlan arasinda belirlenen niteliklere sahip personel
bulunmamas héalinde isveren, bu hizmetin tamamini veya bir kismini, ortak saghk ve giivenlik
birimlerinden hizmet alarak yerine getirebilir. [s giivenligi uzmanlarinin ¢ok tehlikeli simifta yer
alan igyerlerinde gorev alabilmeleri igin (A) sinifi, tehlikeli sinifta yer alan isyerlerinde gorev
alabilmeleri icin en az (B) sinufi, az tehlikeli simifta yer alan igyerlerinde ise en az (C) sifi is
giivenligi uzmanhg belgesine sahip olmalan sarti aranir,

Az tehlikeli simifta yer alan 1.000 (bin) ve daha fazla ¢alisani olan isyerlerinde her 1.000 (bin)
calisan i¢in tam giin ¢alisacak en az bir igyeri hekimi, tehlikeli sinifta yer alan 500 (bes yiiz) ve
daha fazla ¢alisani olan igyerlerinde her 500 (bes yiiz) ¢alisan i¢in tam giin calisacak en az bir
isyeri hekimi ve ¢ok tehlikeli olarak simiflandinlan isyerlerinde, her 250 (iki yiz elli) ¢alisan
icin bir isyeri hekimi ve her 250 (iki yiz elli) ¢alisan igin bir is glivenligi uzmam tam giin
calisacak sekilde gérevlendirilmelidir. Isyeri hekimi ve is giivenligi uzmaninin tam siireli
gorevlendirilmesi gereken bu gibi durumlarda, isverenin, igyeri saghk ve gilivenlik birimi
kurmasi gerekir. 50 (elli) ve daha fazla ¢alisganin bulundugu ve alti aydan fazla stiren stirekli
islerin yapildign isyerlerinde igveren, is saghgi ve giivenligi ile ilgili ¢alismalarda bulunmak
lizere iy sagh@ ve giivenligi kurulu olusturmahdir.

G. f;yeri Ag¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik

Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yénetmelik uyarinca, yetkili idarelerden usuliine
uygun olarak igyeri agma ve ¢aligma ruhsati alinmadan, sihhi ve gayrisihhi igyerlerinin acilmas:
ve ¢alistirlmasi miimkiin degildir. Isyeri agma ve ¢alisma ruhsati almak isteyenler, éncelikle
Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlara Iliskin Yénetmelik’te yer alan simflandirmaya gore
agmak istedikleri igyerinin sthhi nitelifinde mi yoksa birinei, ikinci ya da t¢iineii derecede
gayrisithhi nitelifinde mi oldugunu degerlendirmeli ve bu kapsamda gerekli belgeler ile yetkili
idareye basvuruda bulunmahdir.

6.1.5. ihrace faaliyetlerinin gelisiminde $nemli olaylar

EW ""‘"'\". =2
e Mien] Yatirim
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2011

2012

2013

2015

2016

Sirket, 11.10.2011 tarihinde 1.000.000,00 TL kurulug sermayesi ve
“AEH Gayrimenkul Yatinimlan A.S.” unvam ile tescil edilerek
kurulmus olup, bu husus 17.10.2011 tarihli ve 7922 sayih TTSG’de
ilan edilmigtir.

“AEH Gayrimenkul Yatinnmlart Anonim Sirketi” unvam ile kurulan
Sirket, 26.01.2012 tarihli Olaganiistii Genel Kurul karan ile unvam
degistirmis “AEH Anadolu Gayrimenkul Yatirnmlari Anonim
Sirketi” olarak degistirmis, unvan degisikligine iliskin Genel Kurul
karar1 Istanbul Ticaret Sicili Mudirligi nezdinde 27.01.2012
tarihinde tescil edilerek TTSG'nin 02.02.2012 tarih 7997 sayili
niishasinda ilan edilmistir.

Sirket’in 1.000.000,00 TL olarak sermayesi 40.500.000,00 TL ye
artinlmis ve bu sermaye artirumina iliskin 15.03.2012 tarihli Genel
Kurul karari Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliizii nezdinde 22.03.2012
tarihinde tescil edilerek TTSG’nin 28.03.2012 tarihli ve 8036 sayili
niishasinda ilan edilmistir,

2013 yilinda yiiklenici firma tarafindan Quick Tower Projesi’nin
insaatina baslanmistir.

31.12.2015 tarihinde Quick Tower Projesi ingaati tamamlanmistur,
Sirket’in Quick Tower Projesi'nde portfoylnde bulunan 99 adet
bagimsiz bolim de 31.12.2015 tarihi itibariyla 218.459.621,20 TL
bedel ile aktiflestirilmistir

Sirket, “AEH Anadolu Gayrimenkul Yatinmlari Anonim Sirketi”
olan unvanini 30.03.2016 tarihli Olagan Genel Kurul karan ile “And
Anadolu Gayrimenkul Yatirimlart Anonim  Sirketi” olarak
degistirmis, unvan degisikligine iliskin Genel Kurul karan Istanbul
Ticaret Sicili Mudirligi nezdinde 04.04.2016 tarihinde tescil
edilerek TTSG’nin 08.04.2016 tarih 9050 sayili niishasinda ilan
edilmistir.
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afal e 30.03.2021 tarithinde, AG Anadolu Grubu Helding A.S., Corpus

Sigorta ve Quick Sigorta arasinda akdedilen 25.03.2021 tarihli pay
alim sozlesmesi uyarinca AG Anadolu Grubu Holding A.§."ye ait
Sirket’in sermayesinin tamamini temsil eden 40.500.000,00 TL
nominal degerli paym 33.698.277.31 TL’si Quick Sigorta’ya,
6.806.722,69 TL’si Corpus Sigorta’ya devredilmistir.

e Sirket, “AND Anadolu Gayrimenkul Yatinmlari Anonim Sirketi”

olan unvamm 30.03.2021 tarihli Genel Kurul karari ile “MHR
Gayrimenkul Yatirnmlart Anonim $irketi” olarak degistirmis, unvan
degisikligine iliskin Genel Kurul karan Istanbul Ticaret Sicil
Miidiirliigii nezdinde 06.04.2021 tarihinde tescil edilerek TTSG nin
09.04.2021 tarih 10306 sayih niishasinda ilan edilmistir.
Sirket’in 40.500.000,00 TL olarak sermayesi 620.000.000,00 TL ye
artinllmis ve bu sermaye artinmina iliskin 22.06.2021 tarihli Genel
Kurul karar1 Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde 06.07.2021
tarihinde tescil edilerek TTSG nin 06.07.2021 tarihli ve 10364 sayih
niishasinda ilan edilmistir.

2022/2023 Sirket, Ankara ili Cankaya ilgesi Karakusunlar mahallesinde, 25389

ada, 3 nolu parsel iizerinde bulunan Maidan Is ve Yasam
Merkezi'ndeki 164,165 ve 165 nolu bagimsiz bélumleri 08.09.2022
tarihi itibariyle portfoyiine dahil etmistir.

o Sirket, SPK'min 09.12.2022 tarih ve 73/1770 sayih karan ile
gayrimenkul yatinim ortaklig statlisiine déniigmiis ve unvani “MHR
Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.§.” olarak degigtirilmistir.
Sirket'in gayrimenkul yatinm ortakhiina doniismesi hususu
12.01.2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde
tescil edilmis ve 17.01.2023 tarih ve 10749 sayih TTSG’de ilan
edilmistir.

6.1.6. Depo sertifikasmi ihrag¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

6.2. Yatinnmlar
6.2.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ihraceinin
énemli yatinmlar: ve bu yatirnmlarm finansman sekilleri hakkinda bilgi

Sirket’in Quick Tower Projesi’nde portféyiinde bulunan 99 adet bagimsiz béliim 31.12.2015
tarihi itibariyla 218.459.621,20 TL bedel ile aktiflestirilmistir. 08.09.2022 tarihinde Sirket,
Ankara ili Cankaya ilgesi Karakusunlar mahallesinde, 25389 ada, 3 nolu parsel ilizerinde
bulunan Maidan Is ve Yasam Merkezi'ndeki 164, 165 ve 165 nolu bagimsiz/boliimleri
08.09.2022 tarihi itibariyla portfoyiline dahil etmistir. 12.700.000,00 TL + bedel ile
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yapilan yatirim, sirketin 6zkaynaklar ile karstlanmustir. [zahname’de yer verilen finansal tablo
dénemleri itibariyla Sirket’in tamamlanan yatirimlarina asagidaki tabloda yer verilmektedir.

Toplam
Tamamlanma Maliyet Tamoamban k
No.| Yatirimlar WA ma Derecesi | Finansman Sekli
Tarihi (TL) (%)
_ (31.12.2022)

Quick Tower 31.12.2015 218.459.621, 100 Sirket
1 Projesi 20 Ozkaynaklari,

. ‘Banka Kredileri

Maidan Is ve | 08.09.2022 (Satin | 12.700.000,0 100 Sirket Ozkaynaklari
2 Yasam alma tarihi) 0

Merkezi

6.2.2. Thraccl tarafindan yapilmakta olan yatirimlarm niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi
Yoktur.

6.2.3. Ihraccinin yonetim organi tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirnmlar hakkinda
ihraccyr baglayicr olarak ahnan Kararlar, yapilan sbzlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi

Yoktur.

6.2.4. Thraceryla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullar hakkinda bilgi
Bir sermaye piyasasi kurumu olan GYO’lar kurumlar vergisi miikellefidir. Kazanglan kurumlar
vergisinin konusuna girmektedir ve KVK’'nin 5/1-d-4 maddesi geregince GYO'larn elde ettigi
kazanclarin tamami Kurumlar Vergisi'nden istisnadir.

KVK’mn 15’inci maddesinin 3{incii maddesi uyarnca “GYO’larin elde ettigi kazanglardan,
dagitilsin veya dagitilmasin kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisi yapilir” hitkmii yer
almaktadir. KVK nin gegici 1’inci maddesinde ise; “Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar
alinincaya kadar GVK ile KVK kapsamindaki vergi oranlan bu kanunda belirtilen yasal simirlan
asmamak {izere, gegerliligini korur™ hitkmi yer almaktadir. 193 Sayih GVK’da vergi tevkifati
konusu 94°{incii maddede diizenlenmistir. Bu maddenin 6’nci fikrasinm (a) bendine gore;
dagitilsin ya da dagitilmasin GYO’larin elde ettikleri kazanglar %0 oraninda vergi tevkifatina
tabidir. GYO’larin kazanglarina uygulanacak stopaj oram %0’dur.

Damga Vergisi Kanunu tahtinda GYO’lann miinhasiran gayrimenkul portfoylerine iliskin alim
satim sozlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi s6zlegmeleri, damga vergisinden muaf oldugu
diizenlenmistir.

5510 Sayih Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortasi Kanunu dogrultusunda Sigorta
Primi Isveren Hissesi Tesvigi

stihdamin
tesvikleri

[sveren tizerindeki mali yiklerin hafifletilmesi, issizlik ile miicadele etmek,
arttirilmas: ve kayit digi istihdamin dniine gecilmesi amaciyla diizenlepen S
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isveren i¢in oldukga énemli bir yer tutmakta olup, [hracer da 5510 sayili kanun uyarinca SGK
prim tesvikinden faydalanmaktadir.

Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortasi Kanunu'nun 4. maddesinin (a) bendi kapsamindaki
sigortalilart ¢alistiran Ozel sektor isverenlerinin, malillik, yashlik ve 6lim sigortalar
primlerinden, isveren hissesinin bes puanlik kismina isabet eden tutar Hazine ve Maliye
Bakanhg tarafindan  karsilanmaktadir. Isveren hissesine ait primlerin Hazinece
karsilanabilmesi igin, igverenlerin ¢alistirdiklan sigortalilarla ilgili olarak bu Kanun uyarinca
aylik prim ve hizmet belgelerinin yasal siresi igerisinde SGK’ye vermeleri, sigortalilarin
tamamina ait sigorta primlerinin sigortali hissesine isabet eden tutar1 ile Hazinece
karsilanmayan isveren hissesine ait tutari yasal siiresinde 6demeleri, SGK’ye prim, idari para
cezas1 ve bunlara iliskin gecikme cezas: ve gecikme zammu borcu bulunmamas sarttir.,

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BIiLGILER

7.1. Ana faaliyet alanlari

Sirket, Kurul’un 13.12.2022 tarih ve E-12233903-340.02-30046 sayili yazisi ile bildirilen
09.12.2022 tarihli 73/1770 sayih kararimi takiben, 12.01.2023 tarihinde ticaret siciline tescil
edilen 06.01.2023 tarihli genel kurul karan ile yapilan esas sozlesme degisikligi ile MHR
Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.S. unvanimi alarak gayrimenkul yatinnm ortakhifina
donilismiistir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi
araglar1 ve Kurul’ca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla
paylarini ihra¢ etmek fizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliinde kayith sermayeli halka agik
anonim ortakliktir.

Sirket’in  faaliyet konusu; SPK’mmn  Gayrimenkul Yatinm  Ortakliklarina  iliskin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek olup, Sirket GYO Tebligi'nde izin
verilen faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasast kurumu olarak faaliyetlerini
yurtitmektedir. Sirket’in ana faaliyet alanlan gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayal haklara yatirim yapmak
olup, Thraggr meveut durumda portfdyiinde bulunan gayrimenkullerin kiraya verilmesi
sonucunda kira geliri elde etmektedir.

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihrag¢e: faaliyetleri hakkinda bilgi

Sirket’in isbu Izahname tarihi itibaniyla portfoyiindeki gayrimenkullere iliskin bilgiler
agsagidaki sekildedir:

Quick Tower Projesi




bolim ve 713 ara¢ kapasitesine sahip bir otopark bulunmaktadir. Bu 104 ayn boliimin
9,10,11,12,16 bagimsiz bolimler hari¢ diger tim boéliimleri Sirket adina kayithdir. TSKB
Degerleme tarafindan hazirlanan degerleme raporu uyarinca, 9,10,11,12,16 bagimsiz boliimler
harig binanin 71.441,89 m?* kapali alani, yaklasik 31.386 m” kiralanabilir alan1 bulunmaktadir.

Quick Tower Projesi, Amerikan Yesil Binalar Konseyi (USGBC) tarafindan gelistirilmis,
geleneksel yapilara gore daha saglikli, cevreci ve ekonomik olarak tasarruflu binalan
tanimlayan yesil bina derecelendirme sistemlerinden biri olan Leed (Leadership in Energy and
Environmental Design) tarafindan Leed Platinum Sertifika’sina sahip sayili ofis binalarindan
biridir. Leed tarafindan verilen sertifikalar ile binalar 4 seviyede derecelendirilmekte olup,
platinum sertifikas1 en st dereceyi belirtmektedir. Binada bulunan kiraci portfoyli agirhikli
olarak yabanci firmalardan olusmaktadir. Sirket perakende alanlarin kiralanmasindan elde
edilen ciro tizerinden belirlenen oranlarda kira geliri elde etmekte, ofis alanlarindan ise sabit
kira gelini elde etmektedir. Elde edilen bu kira gelirleri dogrusal yontemle gelir tablosuna
aktarilmaktadir,

Maidan is ve Yasam Merkezi

Ankara ili, Cankaya il¢esinde bulunan Maidan Is ve Yasam Merkezi, 22.435 m? yiiz 6l¢iimlii
arsa uzerine kurulu, 4 adet blogu bulunan 19 ve 5 kath ofis binalarindan olusmaktadir. Maidan
Is ve Yasam Merkezi'nin B blogunda 164, 165 ve 166 numarali 3 adet bagimsiz béliim Sirket
adima kayithdir. TSKB Degerleme tarafindan hazirlanan ve pazar yaklagimi uygulanan
degerleme raporu uyarinca, Sirket’in maliki bulundugu bu 3 adet bagimsiz bélimiin toplam
kiralanabilir alam 317,00 m*dir.

Sirket Maidan Is ve Yasam Merkezi'nde maliki bulundugu bagimsiz béliimlerden sabit kira
geliri elde etmekte ve elde ettigi kira gelirlerini dogrusal yontemle gelir tablosuna
aktarmaktadir.

Sirket’in miilkiyetinde bulunan Quick Tower Projesinde bulunan toplam 99 adet bagimsiz
béliim 31.12.2015 tarihi itibanyla toplam 218.459.621,20 TL bedel ile aktiflestirilmistir.
Maidan Is ve Yasam Merkezi'nde bulunan toplam 3 adet bagimsiz béliim ise 08.09.2022 tarihi
itibartyla toplam 12.700.000 TL satig bedeli ile satin alinmis olup, anilan bu gayrimenkullerin
satis bedeli igbu [zahname tarihi itibariyla tamamen 6denmistir.

TSKB Degerleme tarafindan hazirlanan ve pazar yaklasimi uygulanan degerleme raporu
uyarinca, 9,10,11,12,16 bagimsiz boliimler hari¢ Quick Tower Projesi’nin piyasa degeri
31.12.2022 tarihi itibariyla KDV hari¢ 2.085.095.000 TL, KDV dahil 2.460.412.100 TL dir.
TSKB Degerleme tarafindan hazirlanan ve pazar yaklasimi uygulanan degerleme raporu
uyarinca, Sirket’in Maidan Is ve Yasam Merkezi’nin B numaral blogunda maliki bulundugu
164, 165 ve 166 numarah bagimsiz béltimlerinin piyasa degeri 31.12.2022 tarihi itibariyla KDV
hari¢ 14.625.000 TL, KDV dahil 17.257.500 TL dir.

[zahname’de yer almasi gercken finansal tablo dénemleri itibariyla hasilati Quick A'ower
Projesi ve Maidan Is ve Yasam Merkezi’nden elde ettigi kira gelirlerinden g

konusu tutarlar asagida yer almaktadir.
YAPI KREDI YATIRIM MENKUL
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Hasilat (TL) 31122022 | % | 31122021 | % | 31122020 | %

Quick Tower Projesi 58.944.494.59| 99.87 37.904.107 100 30.534.190 100
Maidan Is ve Yasam
| Merkezi | 71.566|  0,13] 0 0 0 0

Toplam 59.016.060,59 100 37.904.107 100 30.534.190 100

Sirket’in Quick Tower Projesi’nde maliki bulundugu bagimsiz bolimlerden kiraya verilenlerin
yvaklasik %14’ 1k bolimii iliskili sirketler tarafindan kiralanmistir. Sirket’in Quick Tower
Projesi'nde maliki bulundugu bagimsiz béliimlerden kiraya verilenlere iliskin herhangi bir
gecmis donem alacagi bulunmamaktadir. Maidan Is ve Yasam Merkezi'nde kiraya verdigi
bagimsiz béliimlere iligkin olarak ise 31.12.2022 tarihi itibaniyla 25.960 TL alacag
bulunmaktadur.

7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden dnemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile soz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin aragtirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr a¢i1ga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi

Yoktur.

7.2. Bashca sektirler/pazarlar

7.2.1. Faaliyet giisterilen sektorler/pazarlar ve ihra¢einin bu sektérlerdeki / pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlan hakkinda bilgi

Gayrimenkul sektori, AVM ve perakende sektorii, turizm ve otel, ofis, lojistik ve konut
sektorlerini iginde barndiran, {ilke ekonomisinin lokomotif sektérlerinden biridir. Insaat
sektortiniin 2022 yili 4. geyregi itibanyla GSYH igindeki payr %4.,9 olmakla birlikte, bir¢ok alt
sektor tizerinde dogrudan ve dolayli etkileri bulunmaktadir. (Kaynak: GYODER 4. Ceyrek
Raporu)

Sirket gayrimenkul sektorii iginde agirhkli olarak ofis ve ticari gayrimenkul segmentinde
faaliyet gostermektedir. Bu dogrultuda, takip eden boéliimlerde ofis ve ticari gayrimenkul
sektoriine dair ¢esitli gostergeler ele alinacaktir.

A. Ofis ve Ticari Gayrimenkul Sektirii

2022 yih pandeminin goriiniirdeki etkisinin yitirildigi fakat ekonomik etkilerinin devam ettigi
bir yil olmustur. Ayrica, Rusya-Ukrayna savasi ile artan enflasyon tiim diinyanin ve Tiirkiye nin
giindeminde yer almistir. Bu siiregte Rusya’ya karsi uygulanan yaptinmlarin ardindan birgok
uluslararasi firma Rusya’daki faaliyetlerini sonlandirmay: ya da askiya almay tercih etmistir.
Bu anlamda Tiirkiye gerilimin ortasinda jeopolitik konumunun avantaji itibariyle birgok
Avrupa, Rusya ve Ukrayna mengseili firmanin tercih ettigi oncelikli tlke haline gelmistir.
(Kaynak: GYODER 4. Ceyrek Raporu)

Sirket isbu Izahname tarihi itibariyla agirlikli olarak Istanbul ilinde faaliyet gdstermekte
oldugundan, ofis ve ticari gayrimenkul verilerinde Istanbul ili esas alinmistir. Bu dogrutuda,
2022 yili 4. geyrek itibariyla, Istanbul ofis pazarinda genel arz 6,46 milyon m? olargk ayn

seviyede kalmugtir. 2022 yilinda 2021e gore neredeyse 2 kat fazla islem gergeklésmis ve
tog;mda 516.789 m” isleme ulagilmigtir. Dordiincii geyrekte kaydedilen kiralyma igfemleri ise
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yaklagik 163.653 m* olarak gergeklesmistir. Bir nceki yihn aym donemine gore bakildiginda
969 oramnda artis kaydedilmigtir. 2022 yilinda kiralama iglemlerinin %47's1 ilk yanda
gerceklesirken %5370 ikinci yanda gergeklegmistir. Bununla birlikte, dordiincli geyrekte
gergeklesen kiralama anlagmalart hem metrekare bazinda hem de sayica, %79 oraninda yeni
kiralama anlasmalarindan olusurken yenileme iglemleri onceki geyrege ve yila gore aym
seviyelerde kalmustir. (Kaynak: GYODER 4. Ceyrek Raporu)

Yil icinde artan enflasyon ve doviz kurunda devam eden hareketlilik neticesinde birincil
kiralarda Tiirk Lirast ve ABD dolan bazinda artis kaydedilmistir. Pandemi sonrasinda A sifl
ofislere talebin artmast ve erisilebilirligin yiiksek oldugu merkezi ig alam (MIA) bdlgesine olan
talebin yiikselmesi ile bosluk oranlari ciddi digis kaydetmistir. Ozellikle Levent bolgesinde
dolar bazinda bir énceki yihn aym donemine kiyasla %39 artis kaydedilmistir. Bdylece, bu
durumunun birineil kiralar iizerinde dolar bazinda yukan yonlii ciddi bir baski yarattigi
goriilmektedir, Dordiincii ¢eyrekte, metrekare bazinda anlasmalarm, %37,53°0 MiA’da
gergeklesmis olup bir dnceki yilin aym dénemine kiyasla artis kaydedilmistir. Islemlerin
%47.5°i Anadolu yakasinda gergeklesip gecen yila kiyasla artig kaydederken, %14.9 ile dugis
gostererek MIA diginda Avrupa yakasinda gereklesmistir. (Kaynak: GYODER 4. Ceyrek
Raporu)

Mia / CBD by
@ Mia Disi Avrupa /Non-CBD Europe
i) Asya/Asia

Kaynak: GYODER 4. Ceyrek Raporu

Ofis Mevcut ve Gelecek Stok Bilgisi
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Kaynak: GYODER 4. Ceyrek Raporu

2022 yilinda etkisini gittikge kaybeden pandemiye ragmen, hibrit ¢alisma modeli popiilerligini
korumaktadir. Bu baglamda, ofis mekanlarinda nicelikten ¢ok nitelik én plana cikarak
iretkenligi tesvik eden; inovasyon, sosyallesme, is birligi ve sirket kiiltiiri gelisimini
saflayarak calisanlari en dogru mekanda bir araya getirme imkani sunan ofislere olan yiiksek
talep siirekliligini korumaktadir. Ayrica, meveut ofislerini de bu sisteme adapte etme yoluna
giden bir¢ok firma uygun renovasyon ¢alismalariyla metrekare optimizasyonu yaparak ortak
¢aligma alanlarini arttirma stratejisi izlemektedir. (Kaynak: GYODER 4. Ceyrek Raporu)

Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2022 yili Aralik ay1 sonu itibarnyla 494,74 puan
seviyesinde gergeklesmis olup, endeks, gegen senenin ayni ayina oranla 273,69 puan artis
gosterirken, ayhk 18,96 puan artig gdstermistir. Ayrica, 2022 yilina 269,37 puan seviyesinde
baglayan endekste, 12 aylik donemde 225,37 puanlik bir artis yasanmstir. (Kaynak: GYODER
4. Ceyrek Raporu)

Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi
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Kaynak: GYODER 4. Ceyrek Raporu

Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)
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Kaynak: GYODER 4. Ceyrek Raporu

2022 Y1l 4. geyreginde genel arz 6,46 milyon m? olup bir 6nceki ceyrekle aymi seyretti. Istanbul
genelinde gerceklesen toplam kiralama iglemleri 163,7 bin m*'dir. Bu ceyrekte gerceklesen
kiralama islemleri, bir 6nceki geyrege gore %12,2 azahs, bir énceki yilin aym dénemine gore
1se %51 artig gostermistir. (Kaynak: GYODER 4. Ceyrek Raporu)

b Bélgelere Gore Istanbul Ofis Pazar
Adet C2°22 (C3°22 4°22
Birincil Birincil Birineil
Avbapa St(.'.lk Bosluk | Kira | Stok | Bosluk | Kira | Stok Bosluk Kira
Vool (bin | Oram | (ABD | (bin | Oram (ABD | (bin | Oram | (ABD
m?) (%) dolary/ | m?) (%e) dolary/ | m?) (%) dolary/
m? /ay) m? /ay) m? /ay)
Levent = | oo | 14,5 23 |88 | 11 27 | 886 | 9,0 35
Etiler '
Maslak 927 23,5 15 927 22 15 927 18,4 20
Z.Kuyu —
Sisli Hatt: 529 11,9 12 529 12 15 529 8.2 25 |
Taksimve | 100 | 1633 9 187 | 11 10 | 187 | 103 1S
| Cevresi _ ]
| Kagithane | 289 | 233 9 [289] 19 10 [ 289 | 211 13
| Besiktag* 105 17.6 9 105 17 9 105 14,7 20
Bati
{stanbul®* 673 7.9 8 673 5 8 673 4,7 10
Cendere — | 376 | 39 9 376 | 37 10 | 376 | 372 10
| Seyrantepe
Birincil Birincil Birincil
Asialali St(_)k Bosluk | Kira | Stok | Bosluk | Kira | Stok Bosluk | Kira
b (bin | Orami | (ABD | (bin | Oram | (ABD (bin | Orani1 | (ABD
m?) (%) dolary/ | m?) (%) dolar)/ | m?) (%) dolary/
m’ /ay) m? /ay) m’ /ay) |
Kavacik 03 13,6 9 93 13 9 93 11,4 10 |
| Umraniyve | 765 13,0 11 765 14 12 745 10,3 12
Altunizade | 84 | 374 12 86 39 12 86 | 362 13
Kozyatagi 766 17,0 16 768 17 16 306 17,7 17
Dogu
istanbals+s | 485 | 303 7 | 485 | 25 8 /9 N

" N:'sam:m--fifcm'ezieruBarbarm-Ma;kcr~‘f‘e;vik[ve balgelerini kapsamaktadur
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**(Glinesli-Yenibosna-Bakirkoy-lkitelli bolgelerini kapsamaktadur.
w2 K eiikyali-Maltepe- Kartal-Pendik bolgelerini kapsamaktadir.

Kaynak: GYODER 4. C'eyrek Raporu

2022 yilimin sonunda bosluk oran1 %15,7 olarak kaydedilmistir. Pandemi sonrasi artan nitelikli
A simfi ofis talebiyle birlikte MIA bolgesinde bogluk oranlan ciddi disiis kaydetmistir.
Ozellikle Levent bblgesinde, tek miilkiyetli yapiya sahip binalarda bosluk oram gegen yil
%20’ lerde seyrederken, 2022 yilinin son ¢eyreginde %10.25"e kadar gerilemistir. Diger taraftan
fonksiyon degisikligine giden binalar piyasadaki arz sikintisim derinlestirmektedir. Bu
durumda bosluk oranlarindaki diisiis ve arz kisithilig1 neticesinde ABD dolar1 bazinda birincil
kiralarda gecen yila kiyasla %60’lik bir artis kaydedilmistir. Oniimiizdeki dénemde yiikselen
talebin ve bosluk oranlarindaki diisiisiin devam edecegi ve birincil kiralar {izerinde yukan yonli
hareketin siirekliligini koruyacag éngdriilmektedir. (Kaynak: GYODER 4. Ceyrek Raporu)

Kiralama Islemleri

cr2 | o C322
Gergeklesen Toplam Kiralama Islemi (bin m?) 51 108 164
| [Prime] Birincil Kira (ABD Dolarn/m*/ay)* 25 27 35
_[Prime] Birincil Getiri Oram (%) 7,18 1,75 7,75
Bosluk Oranmi (%) 20,85 18,94 17,60

(*) Gerceklesen kiralama islemleri icinde ug¢ degerler haric tutularak en yiiksek ¢evrek dilimde yer alan kira
degerlerinin ortalamasidur.

Kaynak: GYODER 4. Ceyrek Raporu

Baslica yeni kiralama islemleri arasinda; PWC (8.600 m?, Galataport), Estetik Merkezi (7.500
m?, Cityist Beyoglu), Mayat Insaat (7.420 m?, A+Live), Serviced Office (7.200 m?, Quasar),
Eren Holding (5.050 m?, Metropol Eren), Tam Faktoring (3.913 m?, Quasar), Bilgili Holding
(3.500 m?, Galataport) ve GSK (1.750 m?, River Plaza) bulunmaktadir. (Kaynak: GYODER 4.
Ceyrek Raporu)

[stanbul’a ilaveten ticari gayrimenkullerin il bazinda dagilimina bakildiginda ise 6ne ¢ikan iller
asagidaki sekildedir:

_ Ticari Gayrimenkul &‘1‘;‘;::1;: Ofis ve Biirolar
Il ()rt;:l_ama Birim §atls Ortalanis Hivhn Satis Ortal_ama Birin:l2
| iyat1 (TL/m") Fiyati (TL/m?) Satis Fiyat1 (TL/m?)

[stanbul 22.935 21.949 27.871

izmir 18.857 18.623 22.572

Bursa ' 14.733 16.035 14.405

Ankara 14.909 14.925 16.951

Antalya ‘ 20.821 20.303 24.145 s

Kocaeli 14.642 14.140 | 15.029/
Adana | 12.954 13.760 L 1212

ul Jatirimn

Xs.
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Kaynak: GYODER 4. Ceyrek RaporuB. Borsada Islem Goren Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklar

GYO Endeksi 2021 yilim 721 puanda, 2022 yili 4. ¢eyrekte 2000 puam da asarak tarihi bir
rekorla %191 1ik bir getiri ile 2022 yilin1 2.099 puandan kapatmistir. Oyle ki endeks sadece son
geyrekte %85°lik bir biiyime getirisi saglammstir. BIST 100 endeksine paralel geligen bu
biiylime ile piyasa degeri 245,21 milyar TL ye (13,12 milyar ABD dolar) ulasan GYO piyasa
degeri bir onceki yildaki degerinin 2.5 katina ulasmistir. 2022 yilinda 2 GYO daha kurularak
sayilar 39’a ulasan GYO’larin halka a¢iklik ve fiili halka aciklik oranlari da sirasiyla %45.33
ve %33,47 ye yiikselmistir. Aym zamanda 2022 yihinda yatinmer sayisinda da ciddi bir artig
yalanmus, yerli yatinmet sayist bir yilda {ige katlanarak 1.371.614 e ulasirken yabanci yatinnmer
sayisi da iki katina ¢ikarak 3.624%e ulagmistir. Yabanci yatinimlarda net ¢ikisimin bir yil
igerisinde 70 milyon USD daha artarak 110 milyon USD’ye ulagtig1 goriilmektedir. Uyruk
bazinda GYO’lara yatinm yapan yabanci yatirimcilar siralamasinda ABD ilk siradaki yerini
korurken; ilk 5 iilke kendi aralarinda yer degistirseler de ilk 5 {ilke listesinde degisim
goriilmemistir. ABD’yi Hollanda ve Birlesik Krallik takip ederken; Birlesik Arap Emirlikleri
dordiinct siraya yukselmis ve ardindan Bahreyn besinei sirada yer almistir. (Kaynak: GYODER
4. Ceyrek Raporu)

GYO endeksi TL bazinda 2022 y1h birinci geyrekte 912 ile tamamladig: artis trendini 2022 yili
ikinci ceyrek itibariyla da devam ettirmis ve 2022 yili ikinci ceyrek sonu itibaniyla 1.081
seviyesinde kapanmustir. GYO endeksi TL bazinda 2022 yihi 3. ¢eyrekte 1.129,65 ile
tamamladig1 seyrine 2022 yili 4. geyrek sonu itibariyle 2.098,94 seviyesinde kapatmustir.
(Kaynak: GYODER 4. Ceyrek Raporu)

BIST GYO Endeks Performansi (TL*)
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"Her ayin 300 gung andeks kapamg fiyatian dikkate alinmigti,

Kaynak: GYODER 2022 Yili 4.Ceyrek Raporu
GYO’larn Aktif Toplami Gelisimi (TL)
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2017 2018 2019 2020 2021
EMLAK KONUT GYO 20.623.660.000 33,319, 270,000 24.185.242.000 38.644,250.000 30,760,432.000 |
TORUNLAR GYO 11.335.317.000 12.274.439.000 13.720,073.000 [3.714.787.000 19 906,999,000
SINPAS GYO 1094 639933 020175511 5.390.665 091 5.806,536,401 11.323.329.074
OZAK GYO 2403 713 837 3572298 881 4.779.523 374 3875358220 9063025 959
ZIRAAT GYD - - s : 8.643.897.092
AKIS GYO 4272 504,797 5611716967 5,208 784,59 6104 877 531 7729416013
BASKENT GYO 2 - . : 7.098.060.198
AKFEN GYO 1.763.195.286 2436,937.014 2.662.935.747 2,003.964.639 6.863.235.275
ISGYD 5.311.947.256 5.222.332.924 5716356836 5.225.405.467 £.676.321.208
REYSAS GYO 1.895.026.935 2IR0416.105 | 2.797.660.567 3488087 951 5.670,383,640 |
SERVET GYO 765.347.261 983082537 1.130.380.497 2.633.369.710 5242516560
VARIF GYO 1.152.183,130 1.695.769, 551 1.781.467,349 2928981414 4619815011
HALK GYO 2,376,933, 740 2.626.879.485 3030209, 130 351,726,080 4.578.021.287
PASIFIK GYO T - - - 3362512146
ALARKO GYO 526964533 1152290283 1531.391.235 1.827.244.961 3.095.184.874
_HanIF",R CYO 1.941.060.448 2187.070.536 1.406,889,000 1.852,128.000 2.089,448,000
YENI GIMAT GYO 1,054,234 951 2100.119.473 2.301.984.960 2.334,541,646 2834.952.147
KIZILBUK GYO : E = 5 7699 287,485
DOGUS GYO 1.165.054.708 1.835.870.497 1.963.079.100 1.963.246.367 2.439.909.289
YESIL GYO 2.185.597.587 2.265.040.280 2.385.760.314 2.033.990.607 2054423715
NUROL GYO 1.841.010.507 1.781.231,500 1,743,640 491 1.640.071.662 1,644,540, 772
MARTI GYO 533.327.575 609,751,232 655 878,752 921,286,643 1.477.710.778
PEKER GYO 629.115.637 526.457.016 542.358.817 508,144,908 [.224.152.069
"PANODRA GYO 928.574.062 936.398.113 969316960 955.329.423 T171.742.221
OZDERICI GYO 540,540,363 554.872.641 505,351,447 365.314.478 1.049.011.583
DENIZ GYD 749,961,059 563,326,508 848.898.1 18 1.053.516.529 1.006.506.733
TSKB GYO 466,363,035 500,427,257 575,200,186 603.049 652 743,565,280
ATAKULE GYO 384,085 099 487,324,300 526,878,523 528.413.783 614.539.183
MISTRAL GYO 287.432,737 236,072,425 257.289.455 764,684,696 490,003,196
AVRASYA GYO 175.460.856 180.491.366 207.402.098 264,113,051 363.029.346 |
AKMERKEZ GYO 240,541 899 265.536.439 258,501 624 765.747.122 760,845,565
KORFEZ GYO 107.458.478 108,177,015 123,434,705 166,389,870 185,080,265
PERA GYO 166,088,353 135.207.980 128.009,29% 126,230,164 146,616,125 |
ATA GYO 96.717.405 100529319 90,263,702 86.055.492 127.537.463
KORAY GYD 89511533 93296774 97.183.973 97.400.240 122.991.021
TREND GYO 82155113 106.363.490 77.319.209 0362217 104297 707
iDEALIST GYO B.153.067 10,049,786 16.440.579 20,915,302 80286357 |
TOPLAM T1, 8.896.307, 102 31.817.126,225 38.518,729.79% 98.501.381.433 158.674.846.048
TCMB YIL SONU USD ALIS 3,81 326 504 7.3 12,98
KURU
TOPLAM USD 18.081.145.576 15.551.925.759 14.901.641.524 13.450.761.792 12.226.919.364

(*) GYODER 4. Ceyrek Raporu’'nda 2021 yil sonu verileri belirtilmis olup, kamuya agt
2022 yil sonu verileri bulunmamaktadir.

Kaynak: GYODER 2022 Yili 4.Ceyrek Raporu
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GYO’larin Diénem Kar Gelisimi (TL)

2017 2018 2019 2020 2021
TORUNLAR GYO 455,108,000 1.287.204.000 865.790.000 203,001,000 5.306.805,000 |
SINPAS GYO 87.039.395 ~196.882.437 215,056,241 150,337,540 3200.065.874
OZAK GYO 730,497 437 234.955.963 311378318 17541014 2,533 594,700
AKFEN GYO 30.410.013 104.492.321 165,355,551 240.424.726 2.083.753.201
REYSAS GYO 105,578,390 T 212108681 548.706.853 410.426.474 1,547 649,705
EMLAK KONUT GYO 1.756.004.000 1.269.907.000 778,369,000 836,258,000 [.332.323.000
isGYD 179,956,837 341610,873 | 207.389.770 266,502,003 1.329.919.890
ZIRAAT GYO 1.320.242.261
ALARKO GYO 152.357.089 769,399,472 389,574 941 330,185,303 1.261.477.300
BASKENT GYO 716,656,154
YENI GIMAT GYO 159.964.446 275,718,990 342 865.730 108.873.811 659,032,046 |
SERVET GYO 70333221 49.045 866 2356275 403,633,477 672.356.730
OZDERICT GYO 33930819 60,788,632 -12.916.258 11.126.261 618.432.430
KILER GYO 313.095.671 144.230.990 447 638,000 -12.910,000 547.432.000
VAKIF GYO 73.356.625 40,755,562 96,152,268 [18.592.111 474687944
HALK GYO 752.108.771 394,801,082 321.408.214 352,452,465 378556382
PEKER GYO 49,145,977 9.364.465 ~1.096.376 67428985 302.942.638
PANORA GYO 192.062.578 66.193.235 $2.519.308 9433274 240,689,360
AKIS GYO 490551211 1.029,882.607 549,043,489 458.444.388 237.917.449
MISTRAL GYO 142,385 845 6103327 34,893,382 12.599.942 215.347.298
(TSKB GYO 22672732 61.888.537 52.113.273 35781223 124.879.321
KIZILEUK GYO : . 104.664.926
DENIZ GYO 15,787 842 38.243.618 13.342.945 6.528.523 98.131.558
AKMERKEZ GYO 77.807.440 38.649.636 81,558,120 56,870,007 94.818.323
ATAKULE GYO 16,017,591 20,349,204 31.098.378 1273 350 80.578.605
AVRASYA GYO 24.714.756 12.562.985 33,035,679 51.761.474 30.986.565
PASIFIK GYO E 2 E 29.091.207
TREND GYO 3283144 10,919,027 8.185.208 1.735.827 27,736,308
KORFLZ GYO 10,509,081 4,657,052 13.420572 6.277.619 24,402,821
KORAY GYO 1.702.026 8464017 3878313 1,540,396 24,101,349
ATA GYO 2,385,090 727311 7325067 -1.056.348 15.498.263
PERA GYO 55,048 881 8962072 §.202.160 7505353 15.151.199
IDEALIST GYO ~697.763 ~1.008.898 273.605 7.104.738 3.633.338
MARTI GYO 1211701 25,948,294 4.740.638 38,824,528 25.900.373
NUROL GYO 11,089,818 -235.960.059 -290.516,489 217,208,470 -103.636.036
YESIL GYO 5.392.174 -157.800.020 116.563.051 237911.520 161,921,746
DOGUS GYO 54065313 3031529 95,044,820 360,865,188 236,276,304
TOPLAM TL 4.765.993.222 5.176.241.884 4.483.993 603 3.017,075.196 25.169.032.004
TCMB HAZIRAN 381 526 594 7.34 129775
SONU USD ALIS
KURU
TOPLAM USD 1.250.785.540 083,908,055 754,855,662 A1L017.669 1.939.436.101

(*) GYODER 4. Ceyrek Raporu’'nda 2021 yil sonu verileri belirtilmis olup, kamuya acik
2022 yil sonu verileri bulunmamaktadir.

Kaynak: GYODER 2022 Yili 4.Ceyrek Raporu
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GYO’larin Ozkaynaklar/Odenmis Sermaye Orani (%)

2017 2018 2019 2020 2071
SERVET GYO 8.2 9.3 10.8 325 57,57
ALARKO GYO 86,3 1074 [a2.1 281 47,52
OZAK GYD 59 74 6.7 9.6 18,48
YENI GIMAT GYO 18.0 125 14,1 137 17.16
TORUNLAR GYO 6.4 7.6 B5 8.8 14,52
PANORA GYO 10.6 109 T 10,7 13.34
KIZILBUK GYD - . - - 9.14
REYSAS GYO 38 a7 69 8.6 7.90
AKMERKEZ GYO 6.3 70 6.7 6. 6.79
isGYo 36 37 4.0 a3 571
SINPAS GYD I3 0.4 0.6 0.8 5,61
AKIS GYO 58 54 93 6.5 514
PASIFIK GYO . : : - PR
EMLAK KONUT GYO 33 34 18 38 4.14
OZDERICI GYD i3 1.7 6 7 4.03
MISTRAL GYO 5.1 1.6 1.0 1.9 3,49
BASKENT GYO . - = = 338
AKFEN GYO 33 40 52 39 335
HALK GYO 23 2.7 28 30 324
MARTI GYO 3.0 30 29 37 3.5
AVRASYA GYO 21 24 2.9 37 313
'KiLER GYO 8.9 03 59 20 184
KORAY GYD 1.8 2.0 20 21 2,69
TREND GYO 1 1.5 1.7 1.7 2.61
VAKIF GYD 43 a4 4.6 3 244
ATAKULE GYO 24 23 2.1 21 2.30
KORFEZ GYO 1,5 5 1.7 1.8 219
ATA GYO 1.8 1.8 13 15 213
DENIZ GYO 43 50 53 23 1.80
'ZIRAAT GYO ; : ; z 1.78
PEKER GYO 10.3 14 44 1.3 159
NUROL GYO 27 02 1.7 1l : 1.30
DOGUS GYO 27 27 29 1.9 1.2
IDEALIST GYO 0.8 0.7 0.7 14 117
TSKB GYO ] 0.9 1.0 0.9 14
FPERA GYO N 1.0 0.9 0.8 1,01
YESIL GYO 1.0 0.3 0.1 ) 2,08
| SEKTOR RASYOSU 39 10 43 41 44

(*) GYODER 4. Ceyrek Raporu'nda 2021 yil sonu verileri belirtilmis olup, kamuyva acik
2022 yil sonu verileri bulunmamaktadir.

Kaynak: GYODER 2022 Yili 4.Ceyrek Raporu
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GYO’larin Sermaye Gelisimi (TL)

2017 2018 2019 2020 2021
ZIRAAT GYO : : : g 4.693.620.000
EMLAK KONUT GYO 3.800.000.000 3.500.000.000 3.800.000.000 500,000,000 800,000,000
AKFEN GYD 184.000.000 184.000.000 184,000,000 184,000,000 1.300,000.000
HALK GYO §20.000.000 858.000.000 | 525,000,000 970.000.000 1.020.000.000
TORUNLAR GYO 1.000.000.000 1.000.000.000 1,000,000,000 1000006, 00
VAKIF GYO 317,500,000 225.000.000 230,000.000 460.000.000 1.000.000,000
[sGyo 913,750,000 938,730,000 §58.750.000 958,750,000 D38.750.000
“SINPAS GYO #00.000.000 873,193,432 873193432 §73.193.432 | 873193432
AKIS GYO 430.091.850 430,091,850 430,091 850 554,699,850 805,000,000
BASKENT GYO Z : T ; 700,000,000
PEKER GYO 30.000.000 73,100,000 73.100.000 253,000,000 £69.833,747
TSKBGYO 150.000.000 300.000.000 300.000.000 500,000,000 650,000,000
KILER GYO 124,000,000 124,000,000 124000000 620,000,000
| REYSAS GYO 246.000.001 246.000.001 746,000,001 246,000,001 000
DENIZ GYO 50,000,000 50,000,000 50.000.000 150.000.000 400.000.000
OZAK GYO 250.000.000 250.000.000 364,000,000 364,000,000 364.000.000
DOGUSGYO 332.007.786 332.007.786 332.007,786 332,007,786 332.007.786
MARTI GYD 110,000,000 110,000,000 110,000,000 110.000.000 330.000.000
NUROL GYO - %0.000,000 50,000,000 205.000,000 295.000.000 310,200,000
i - - : : 267,500,000
ATAKULE GYO 154.000.000 154,000,000 | 231,000,000 231,000,000 263.340.000
OZDERICI GYO 100,000,000 250,000,000 250,000,000 250.000.000 230,000,000
KIZILBUK GYO . : F - 240,000,000 |
YESIL GYO 235.115.706 235,115,706 235.115.706 235.115.706 235.115.706
YENI GIMAT GYO 107,520,000 161.280.000 161.280.000 161,280,000 161 280,000
PERA GYO 89.100.000 89,100,000 "§9.100.000 §9.100,000 142.560.000
MISTRAL GYO 39.000.000 134.219.462 134.219.462 134.219.462 134.210.462
AVRASYA GYO 72.000.000 72,000,000 73,000,000 72,000,000 111.600,000
PANORA GYO £7.000,000 $7.000.000 87.000.000 57,000,000 87,000,000
KORFEZ GYO 56.000.000 66.000.000 86,000,000 £6.000,000 66.000.000
ALARKO GYO 10.650,794 10,630,794 10,650,794 4,400,000 &4.400.000
SERVET GYO 52.000.000 52.000.000 52.000.000 52,000,000 52.000,000
IDEALIST GYO 10.000.000 10.000.000 10,000,000 10,000,000 50.000.000
KORAY GYO 40,000,000 40.000.000 40.000.000 A0.000.000 40,000,000
) 37,264,000 37.264.000 37.264,000 37.264.000 | 37.264.000 |
TREND GYO 30,000,000 30.000.000 | 30,000,000 30.000.000 30.000.000
(ATA GYO 23,750,000 23,750,000 23,750,000 23.750.000 73.750.000
TOPLAM TL 10.490.750.137 11.346,523.031 11.737.523.031 13.253.780.237 32.582.634.133
TCMB YIL SONU USD ALIS 3,81 576 504 7.3 12,98
| KURU
TOPLAM USD 2.753.188.678 2.156,764,628 1.975.947.448 1.805.369.135 L.740.137.479

(*) GYODER 4. Ceyrek Raporu’'nda 2021 yil sonu verileri belirtilmis olup, kamuya acik
2022 yil sonu verileri bulunmamaktadr.

Kaynak: GYODER 2022 Yili 4.Ceyrek Raporu
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GYO’larin Bor¢luluk Rasyosu' Gelisimi (%)

017 2018 2019 2020 2021
TTSKBGYO 6%, 49% 6% % 0.5%
PANORA GYO 1% 1% 1% 3% 1.0%
ALARKO GYO 1% 1% 1% 1% 1.1%
ATAKULE GYO &% 21% % % 1.5%
PERA GYO 40% 33% 36% 41% 23%
YENI GIMAT GYO 1% 1% 1% 1% 2.4%
AKMERKEZ GYO 3%, 2% 4% 10% 1.0%
ZIRAAT GYO 3.1%
OZDERICI GYO 39% 25% 20% 1% 3.9%
AVRASYA GYO 13% 5% 1% 0.5% 4.4%
MISTRAL GYO 30% 11% 3% 3% 4.5%
KORAY GYO 22% 16% 16% 14% 12.4%
PEKER GYO 50% 39%, 41% 23% 13.0%
is Gyo 8% 32% 32% 21% 18.0%
KIZILBUK GYD - . - - 18.8%
KORFEZ GYO 1% % 8% 28% 22.0%
TREND GYD 59% 5% 32%, 7% 24,3%
O0ZAK GYO 38, 38% 9% 41% 25.8%
TORUNLAR GYD 44% 38% 38% 36% 27.1%
HALK GYO 21% 13% 15% 17% 27.5%
"DENIZ GYO 15% 56% 69%, 65% 28.5%
MARTIGYO 34% 46% 52% 56% 29.6%
REYSAS GYOD 51% 0% 39% A% 30.3%
IDEALIST GYOD %% 0% 55% 52% 34.5%
AKFEN GYO 66% 69% 64% 75% 36,6%
KILER GYD 43% 6% 48%, 34% a1,1%
SERVET GYO 44% 50% 50% 36% 42.9%
AKIS GYO 41% 35% 36% 41% 46,5%
VAKIF GYO 18% 42% 40% 51% 472%
EMLAK KONUT GYO 40% 44% 43% 49%, 48.8%
SINPAS GYO 53%% 938 #9% 88% 56,8%
ATAGYO 57% 56% 60% 60% 60,3%
PASIFIK GYO = = + - 64.3%
BASKENT GYO 66.6%
NUROL GYO 88% 101% 30% ]0% 75.5%
DOGUS GYO 24% 52% 50% 68% 83.4%
YESIL GYO 89% 95% 101% 120% 123.5%
SEKTOR RASYOSU 1% 45% 4% 45% 38%

(*) GYODER 4. Ceyrek Raporu'nda 2021 yil sonu verileri belirtilmiys olup, kamuya actk
2022 yil sonu verileri bulunmamaktadir.

Kaynak: GYODER 2022 Yili 4.Ceyrek Raporu
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GYO’larin Aktif Karhilhg® Gelisimi (%)

2017 2018 2019 2020 2021
PANORA GYO 2% % 6% 3% 59%
NUROL GYO 1% -13% -17% -13% 149,
ALARKO GYO 16% 23% 25% 18% 41%
AKMERKEZ GYO 32% 33% 32% 21% 16%
AKFEN GYO % 4% 6% 8% 30%
TORUNLAR GYO 4% 10% % 2% 28%
OZDERICI GYD 6% 1% ETT 2% 28%
SERVET GYO 9%, 5% 5% 34% 7%
TREND GYO 4% 10% 11% -3% 7%
TSKB GYOD -5% -12% 0% 8% 27%
PERA GYO -33% 1% -6% -6% 5%
YENI GIMAT GYO 10% 13% 15% 5% 25%
PEKER GYO 8% 2% 0% 13% 21%
isGyo 3% 7% 5% 5% 20%
KORFEZ GYD 10% 1% 1% 4% 0%
KILER GYO 16% % 3% 1% 18%
VAKIF GYO 7% 2% 5% 4% 17%
ZIRAAT GYO = g E E 15%
MARTI GYO 0% 4% 1% 4% 13%
ATAKULE GYO 4% 4% 6% 0% 13%
SINPAS GYO 4% 4% 4% 3% 13%
ATAGYO 2% % 8% 1% 12%
REYSAS GYO 6% 9% 20% 12% 10%:
KORAY GYO % 9% 4% ) 10%
BASKENT GYO =z z - - 10%
DENIZ GYO 6% 7% 2% 18 10%
AVRASYA GYO 14% 7% 16% 20% B%
HALK GYO 1% 15% 1% 10% 8%
EMLAK KONUT GYO 9% 5% 3% % 4%
IDEALIST GYO 9% 10% 2% 24% 4%
KIZILBUK GYO - 2 . . v
AKIS GYO 11% 18% 9% 8% 3%
PASIFIK GYO E - E i 1%
MISTRAL GYO 30% 3% 14% 5% 2%
OZAK GYO 1% % 7% 1% -6%
YESIL GYO 0% 1% -3% -12% -8%
DOGUS GYO 5% 0% 5% 18% 9%
SEKTOR RASYOSU 6,9% 6,3% 5,1% 3.0% 15.9%

(*) GYODER 4. Ceyrek Raporu'nda 2021 yil sonu verileri belirtilmis olup, kamuya agtk
2022 yu sonu verileri bulunmamaktadir.

Kaynak: GYODER 2022 Yili 4.Ceyrek Raporu
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GYQO’larin Ozkaynak Gelisimi (TL)

2017 2018 2019 2020 2021
EMLAK KONUT GYO 12.465.319.000 13,083,518.000 13.743.042.000 14.494.008.000 15.746.887.000.00
TORUNLAR GYO 6.378,657.000 7.613.718.000 8.478.139.000 8.769.917.000 14,519,010.000,00
ZIRAAT GYO - - 8.372.611.115.00
OZAK GYO 1.479.572.720 1.860.466, 108 2,449 632,776 3494467270 6.725.090 268,00
T GYO 3.280.576.987 3,556,040 355 3.860.227.078 4.130.953.806 5.475.662.879.00
SINPAS GYO 893,180,910 350.563.705 562.167.565 712.406.784 4.896,439.122,00
AKFEN GYO 607.819.213 743,995 844 959,543 722 717,955,002 4.353.151.599.00
AKIS GYO 2499 622313 3630805417 4,020,450, 560 31.607.213.678 1138.127.237.00
REYSAS GYD 937,753,103 1.149.857.616 1.698.535.301 2107.707.036 3,949 820.792,00
HALK GYO 1.879.401 652 2.275.075.014 2.578.210.682 1926488712 3.300.178.143.00
ALARKO GYO 10.537.897 1.143.408.257 [513.116,444 810,004,660 3.060.032.678.00
SERVET GYO 425.378.154 494,732,570 560,731,443 1.687.428.601 2.993 465.606.00
YENT GIMAT GYO 1.034.536.673 7,082,385, 568 3.767.562.306 2.203.188.215 2967 176,008.00
VAKIF GYO 940,320,708 981,030.288 1.063.660.613 1,444,475 244 2.441.130.020.00
BASKENT GYO z : ; 2.369.280.184.00
KIZILBUK GYD - = " 2.193,048.480.00
KILER GYOQ 1.102.939.650 1.177.269.300 729,572,000 1.214.701.000 1.761.543.000,00
PASIFIK GYO - - - 1.271.348.099,00
PANORA GYO 033,005,862 546,821,307 059.535.895 932.767.169 1.160.271.529,00
PEKER GYO 313.204.649 322,578,660 321.505.713 380,005,749 1.065.016.216.00
MARTI GYO 327.547.309 329,792,130 314.180.371 403 352,390 1.040.661.286.00
OZDERICI GYO 327.189.178 A16.723.029 403,947,165 415.059.765 1.007.663 630.00
TSKB GYD 170243.177 238,087,638 310,106,668 464.638.714 739.012,461,00
DENIZ GYO 212,936,808 248.674.255 764,843 978 371.461.403 719.937 856,00
ATAKULE GYO 362,969,472 383 350,663 491 326,908 492,504,133 605.510.751,00
MISTRAL GYOD 200,730,928 209,710,861 748,583,031 756,819,977 467.767.857.00
DOGUS GYO 580,585,987 884.454.554 979.262.620 622,993,844 405.361.121.00
NUROL GYO 217.473.068 (18,538,083 356.770.866 330,047,753 402,693.373.00
AVRASYA GYO 151.927.550 170,819,568 206.125.172 262.871.001 348.820.947.00 |
AKMERKEZ GYO 232.992.706 259,105,076 749.324.658 240.134.913 353.047.751,00
KORFEZ GYO 93.795.125 100,447,497 113.842.447 120.018.043 144,393.079,00
FERA GYO 99.230.674 90.190.858 81.969.421 74.407.951 143.283.114.00
KORAY GYO 70.060.000 78,062,707 81,033,122 3,765,794 107.764.023.00
TREND GYO 33.350.347 44244173 52.460.108 50,694,286 78.419.689.00
IDEALIST GYO 7859117 7.071.227 7.328.630 14,442,137 58.495.002.00
ATA GYO 42028 855 43.756.166 36.231.009 35.174.751 50.634.153.00
YESIL GYO 242.460.940 121.015.722 -30.240.208 ~402.464,542 ~489.036.786,00
TOPLAM TL 30,636,427, 734 45.040.136,534 49.033.639.038 54.478.995 255 98.645.239.311
TCME YIL SONU USD 38104 52609 59402 73405 12,9775
ALIS KURU
TOPLAM USD 10.669.858.213 8.561,208,719 8.406.053 510 7.421.700.873 7.601.251.344

(*) GYODER 4. Ceyrek Raporu'nda 2021 yil sonu verileri belirtilmis olup, kamuya acik

2022 yil sonu verileri bulunmamaktadir.
Kaynak: GYODER 2022 Yili 4.Ceyrek Raporu
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Sirket’in aktif biiytikliigii 31.12.2022 tarihi itibariyla 2.216.138.444 TL dir. Sirket’in dénem
kart 31.12.2022 tarihi itibariyla 1.237.282.247 TL'dir. Sirket’in ézkaynaklarinin denmis
sermayeye oran 31.12.2022 tarihi itibariyla %354 tir. Sirket’in sermayesi 31.12.2022 tarihi
itibartyla 620.000.000 TL’dir. Sirket’in borguluk rasyosu 31.12.2022 tarihi itibariyla
%1,06°dir. Sirket’in aktif’ karlilik oram 31.12.2022 tarihi itibariyla %55,83 tiir. Sirket’in
dzkaynaklar: 31.12.2022 tarihi itibariyla 2.192.676.036 TL dir.

C. Sirket’in ofis ve ticari gayrimenkul sektoriindeki yeri ile avantaj ve dezavantajlar:
say b /)

Sirket’in igbu [zahname tarihi itibariyla banka kredisi, tahvil ihraci gibi finansman yiiklerinin
bulunmamasi yatinm alma ve yatinm yapma konusundaSirket’in avantajli hale gelmesini
saglamaktadir. 31.12.2022 tarihi itibartyla Sirket’in gayrimenkul portfdyiinde bulunan toplam
102 gayrimenkuliin 100’4 kiraya verilmistir. Bu sayede Sirket, yiliksek aktif varliklan ile
diizenli kira getirisine sahiptir.

Sirket’in portfoyiinde bulunan toplam 102 gayrimenkulin 99’u Quick Tower Projesi’nde yer
almakta olup, Quick Tower Projesi Atasehir ilgesinde konumlanmistir. Atasehir ilgesi, bircok
biiyiik firma tarafindan talep gorerek gelisme trendini siirdiirmekte olup, [stanbul Finans
Merkezi de bu bdlgede konumlanmaktadir. Ayrica, Quick Tower Projesi ticari potansiyeli,
goriniirliigli ve reklam kabiliyeti yiiksek bir bina olup, Amerikan Yesil Binalar Konseyi
(USGBC) tarafindan gelistirilmis, geleneksel yapilara gore daha saglikli, ¢evreci ve ekonomik
olarak tasarruflu binalar tammlayan yesil bina derecelendirme sistemlerinden biri olan Leed
(Leadership in Energy and Environmental Design) tarafindan Leed Platinum Sertifika’sina
sahip sayili ofis binalarindan biridir,

Sirket’in faaliyet gosterdigi sektériideki dezavantajlan arasinda meveut lgegine baglt olarak
portfoyiinii ¢ok fazla ¢egitlendirememis olmasi gosterilebilir. Bu dogrultuda, Sirket halihazirda
simirh bir kira gelirine sahiptir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ihraccimin net
satiy tutarinin faaliyet alanma ve pazarin cografi yapisina gore dagilimi hakkinda bilgi

Thrager’min 1zahname’de yer alan finansal tablo dénemleri itibartyla hasilati Quick Tower ve
Maidan Is ve Yasam Merkezi’'nde bulunan kiralanabilir alanlar araciligiyla elde ettigi kira
gelirlerinden olusmakta olup, s6z konusu tutarlar asagida yer almaktadir.

Net Hasilat (TL) 31.12.2022 Yo 31.12.2021 % | 31.12.2020 | %

Quick Tower 54.972.009,59 99,87 33.523.839 100 25.312.537| 100
ﬁgﬁir‘ils ¥e Ydgam 71.566 0,13 0 0 0 0
Toplam 55.043.576 100 33.523.839 100 25.312.537| 100

Sirketin kira geliri elde ettigi porfoyiinde bulunan ofis ve diikkan alanlar [stanbul ve Ar
illerinde bulunmaktadir. Bu dogrultuda, fhraccinin finansal tablo dénemleri ,itib



Net Hastlat (TL) 3122022 | % | 31122021 | % | 31.12.2020 | %
Marmara Bolgest 54972010 99.87| 33523839  100|  25.312.537| 100
(Istanbul)

I¢ Anadolu Bolgesi »

(ankera) 71.566| 0,13 0 0 0 0
Toplam 55043576 100  33.523.839|  100|  25.312.537| 100

Sirketin kiraya verdigi ofis ve perakende alanlar agirlikli olarak yabanc firmalar tarafindan
kiralanmakta olup, Quick Tower Projesi kapsaminda portfoyiinde bulunan ve kiraya verilen
gayrimenkullerin sigorta, ilag, petrokimya, bilisim, bankacilik, yazihm gibi bir¢ok ulusal ve
uluslararasi firmanin yonetim ofisi olarak kullamilmaktadir. Buna istinaden, net gelirler
igerisinde sik1 diizenlemeye tabi olmayan tlkeler, idari birimler veya gevrelerde kurulu sirket
veya kuruluslar tizerinden gerceklestirilen kiralama bulunmamaktadir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi

Risk Faktérleri baslikh 5. boliimde Thrage1’ya ve faaliyetlerine iliskin riskler, [hraget nin iginde
bulundugu sektore iliskin riskler, ihra¢ edilecek paylara iliskin riskler ve bu kapsam disinda
kalan diger riskler ile bu risklerin olasi etkileri detaylh olarak agiklanmustir. lgili béliimde yer
alan risk faktdrleri diginda yukarida 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan
etkilenmesine sebep olacak bir unsurun meveut olmadigi diistiniilmektedir.

7.4. ihracgimin ticari faaliyetleri ve karlihg: acisindan énemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlasmalar ile ihrac¢inin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
ol¢iide bu anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siirec¢lerine iliskin dzet bilgi

Sirket’in nemli sdzlesmelerine iliskin detayh bilgilere Izahname’nin “Onemli Sézlesmeler”
baslikli 22 nci béltimiinde verilmistir.

7.5. Thragginin rekabet konumuna iliskin olarak yaptizx aciklamalarin dayanag
[hraggr’'min 7.2.1.’de yer alan agiklamalarninin kaynaklar asagidaki gibidir:

(1) GYODER tarafindan hazirlanan ve www.gyoder.org.tr adresinden ulagilabilecek
Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2022 4. Ceyrek Raporu (Sayi: 31),

7.6. Personelin ihra¢giya fon saglamasini miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi
Yoktur.

7.7. Son 12 ayda finansal durumu énemli dlciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler
Yoktur.
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8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. ihraccinin dahil oldugu grup hakkinda dzet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihrac¢iyla olan iligkileri ve ihraggimin grup icindeki yeri

Sirket'in herhangi bir dogrudan ve/veya dolaylt bagli ortakhigi ile dogrudan ve/veya dolayh
olarak istirak ettizi herhangi bir sirket bulunmamakla birlikte, Sirket’in Ana Hissedarlar1 Quick
Sigorta ve Corpus Sigorta ile Sirket’in dolayll pay sahibi Maher Grubu’na iliskin bilgiler
asagidaki sekildedir:

Maher Yatirim Holding A.S.

Sirketin ana faaliyet konusu istirak yatirimlari yapmak olup, hissedarlik yapisi agagidaki

gibidir.
ORTAKLAR PAY (%) PAY TUTARI (TL)
Mahmut Erdemoglu 79 13.627.500,00
Mine Erdemoglu 10 1.725.000,00
Gokay Erdemoglu 5 862.500,00
Tirkay Erdemoglu 5 862.500,00
Levent Ulugegen 1 172.500,00
YAP| KRED] YATIRIN MENKUL K
bEGeRLERAS. f1 - HR
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yatlnin, carm.ir

. I\. | 92




ORTAKLAR

PAY (%) PAY TUTARI (TL) J

TOPLAM

100 17.250.000,00 }

Quick Sigorta A.S

Sirketin ana faaliyet konusu hayat digi sigortacilik olup, hissedarlik yapis asagidaki gibidir.

ORTAKLAR PAY (%) PAY TUTARI (TL)
Mahmut Erdemog_lu 59;947 255.415.902,00
Mine Erdemoglu 5,000 21.665.000,00
Gokay Erdemoglu 5,000 21.665.000,00
Erkay Erdemoglu 3,000 21.665.000,00
Maher Yatirim Holding A.S. 5,000 21.665.000,00
_Di;er 21,053 91.224.098.00
TOPLAM 100 433.300.000,00

Corpus Sigorta A.S.

Sirketin ana faaliyet konusu hayat dis1 sigortacilik olup, hissedarlik yapisi asagidaki gibidir.

ORTAKLAR PAY (%) PAY TUTARI (TL)
Mabher Yatirim Holding A.5. 98,50 38.415.000,00 g
Diger 1,50 J 585.000,00

TOPLAM 100 | 39.000.000,00 F

Quick Finansman A.S.

Gay

enlul
rtakhg




Sirketin ana faaliyet konusu tilketici finansmani olup, hissedarlik yapisi agsagidaki gibidir.

ORTAKLAR PAY (%) PAY TUTARI (TL)

Quick Sigorta A.S. 100 250.000.000,00

QPay Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri A.S.

Sirketin ana faaliyet konusu elektronik para ve 6deme hizmetleri olup, hissedarlik yapisi
agagidaki gibidir.

ORTAKLAR PAY (%) PAY TUTARI (TL)

Quick Sigorta A.S. 100% 25.000.000,00

Valde Bilisim Teknolojileri Ticaret A.S.

Sirketin ana faaliyet konusu bilgisayar sistemleri. yazilim ve donamim destek ve damgmanhk
hizmetleri olup, hissedarlik yapis: asagidaki gibidir.

ORTAKLAR PAY (%) PAY TUTARI(TL)
Maher Yatirim Holding A.S. 75 37.500,00
Diger 25 12.500,00
TOPLAM 100 50.000,00

QTOWER Gayrimenkul Yonetim ve Enerji Ticaret A.S.

Sirketin ana faaliyet konusu gayrimenkul yonetimi ve enerji ticareti olup, hissedarlik yapisi
asafidaki gibidir.

ORTAKLAR PAY (%) PAY TUTARI (TL)

Quick Sigorta A.S. 80 16.080.000,00

Corpus Sigorta A.S. 20
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ORTAKLAR PAY (%) PAY TUTARI (TL)

TOPLAM 100 20.100.000,00

QC insaat Proje Miimessillik Gayrimenkul Yatirim A.S.

Sirketin ana faaliyet ingaat ve turizm olup, hissedarlik yapisi asagidaki gibidir.

FORTAKLAR PAY (%) | PAY TUTARI (TL)
Quick Sigorta A.S. 70 700.000,00

Corpus Sigorta A.S. 30 300.000,00
FTDPLAM 100 1.000.000,00

8.2. ihrag¢einin dogrudan veya dolayli snemli bagh ortakhiklarinin dékiimii
Sirket’in herhangi bir dogrudan ve/veya dolaylh bagh ortakligi ile dogrudan ve/veya dolayli
olarak istirak ettigi herhangi bir sirket bulunmamaktadir.

9. MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR iLE YATIRIM AMACLI
VE/VEYA STOKLARDA TUTULAN GAYRIMENKULLER HAKKINDA BiLGILER

9.1. Maddi duran varliklar, stoklar ve yatirim amach gayrimenkuller hakkinda bilgiler

9.1.1. izahnamede yer almasi gercken son finansal tablo tarihi itibariyla ihrageinin
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yinetim kurulu karar: uyarinca ihracei tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi
duran varhklara, stoklara ve yatirim amach gayrimenkullere iliskin bilgi

[zahname’de yer alan son finansal tablo tarihi itibariyla maddi duran varliklar asagidaki gibidir.
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Maliyet 31.12.2022|  31.12.2021]  31.12.2020
Binalar 2.099.720.000 1.096.769.415 680.630.505
Demirbaslar 2.004.090 1.894.209 1.902.696
E;utlar 1.240.327 344.000

Tophani 2.102.964.417 1.099.007.624 | 682.553.201
Birikmis amortismanlar 31.12.2022| 31.12.2021| 31.12.2020
Binalar _ _ /
Demirbaglar 1.346.308 1.217.111 //1.709.989




Tasitlar 144.545 28.667
Toplam 1.490.853 1.245.778 1.709.989 |
Net Tutar 2.101.473.564 1.097.761.846 680.843.212

[zahname’de yer alan son finansal tablo tarihi olan 31.12.2022 tarihi itibariyla Sirket’in sahip
oldugu “Yatirim Amach Gayrimenkullere” iligkin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadur.

e | Bagimsiz
i Parsel  /Ada| . Edinild : :
Malik | Arsa Payi Cinsi ; i Boliim Brit | Mevkii Net Defter | Kullamm
sl vil Aiigrs Degeri (TL) | Amac
H : seli Istanbul =1
g.!\,g 433/110000 145/3126/1 géhf_”hw“ 15100 | fgerenkay Yatinm  amagh
e 2015 Mah. 10,031 499 45 | Eayrimenkul
MHR : istanbul
Gyo | 11110000 14531262 | Ofis 1550 | torentkdy Yatnm _amagh
2015 Mah, 1.029.723 46 gayrimenkul
MHR 3 N istanbul _
Gyo | 24110000 | 14531263 | Ofis 325 | lcerenksy Yaturim _amagl
2015 Mah, 2.076.055.36 gayrimenkul
MHR , ) istanbul o
GYO 137110000 145/3126/4 | Ofis 642.70 loerenkay ‘l‘:dl!l.'ll‘n amacl
2015 Mah, 42 696.984.89 gayrimenkul
MHR T Istanbul
avo | 15707110000 145/3126/5 SELE:M" i |, Yauit_dinah
n 2015 Mflh. 13.021.01920 gayrimenkul
] Ji Istanbul =
R;I\I’Ig 562/110000 145/3126/6 gz;cfah“h 95,00 igerenkey Yatmm  amagh
] an 2015 Mah, 6.311.208.28 gayrimenkul
ML Kat Bahgeli istanbul . =
grp | INUM0N  Hasansly g LR 22800 | igerenksy s
2015 Mﬂh. 15-146899'88 gaynmen ul
: i stanbul ]
g?g 1763/110000 | 145/3126/8 E?LE“"W“ 23000 | icerenksy gy r—
iikkan 2015 Mah. 15.279.767.43 | 2ayrimenkul
MHR Istanbul
GYO 1078/1 10000 145/3126/13 | Kat Bahgeli Ofis 357,85 igerenksy Yatu"un amach
2015 Mah, 23.773.325.10 gayrimenkul
MHR Istanbul '
Gyo | B13/110000 145/3126/14 | Ofis 249,17 fcerenkdy Yatrm  amagh
— 2015 Mah, 16.553.302,42 | Bayrimenku]
MHR istanbul
GYO 10667110000 145/3126/15 | Kat Bahgeli Ofis ‘ 354,62 lgerenksy Yam_'lm amagli
2015 Mah. 23.558.744.02 gayrimenkul
MHR [stanbul o
Gyo | 0927110000 | 145/3126/17 | Kat Bahgeli Ofis 390,57 | lgerenkiy Yatnm  amagls
— 2015 Mah. 25.947,038.10 | &ayrimenkul
MHR i Istanbul '
GYO 829/110000 145/3126/18 | Ofis 271,95 lgerenksy Yatnm  amaglh
. 2015 Mah, 18.066.664, 14 gayrimenkul
MHR Istanbul ' ]
GYO 10687110000 145/3126/19 | Kat Bahgeli Ofis 387.04 igerenkay Vﬂtl_l_'lm amagl
2015 Mah. 25.712.526.80 | Bayrimenkul
MHR Istanbul '
Gyo | 784110000 145/3126/20 | Ofis 262,65 lgerenkdy Yatt_ynn amagh
2015 Mah. 17.448.830,06 | Fayrimenkul
MHR istanbul
GYO “34/”0000 1451‘31261’2| KalBHhCG”DﬁH 390‘57 !GC]’EI‘IkGy Yﬂ[l‘l_'lln ama;;h
2015 Mah. 25.047.038.10 | BRI imenkul
MHR istanbul '
Gyo | B60/110000 | 1453126722 | Ofis 271195 | leerenksy Yatrim amagh
2015 Mah. 18.066.664,14 | B3¥1 menkul
MHR [stanbul ' |
Gyo | !109/110000 145/3126/23 | Kat Bahgeli Ofis 387,04 lgerenksy Yatlll_*im amagli
- 2015 Mah, 25.712.526.89 gaymncﬁkul
MHR ‘ istanbul
GYO 815/110000 145/3126/24 | Ofis 262.65 igerenkay Yta fm  amagh
2015 Mah, l 17.448 830,06 rimenkul
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[_ ] ... | Bagimsiz ; |
Parsel /Ada| .. . Edinildigi g s Net Defier | Kullanim
Malik | Arsa Pay Rlok /No Cinsi Vil Boliim Briit | Mevkii Degeri (TL) Riivncs
! Alam m2
: jstanbul : }
(’\j"\‘{[(g* 1134/110000 | 145/3126/25 | Kat Baheeli Ofis 39057 | lgerenkdy Y;‘:_‘i::l_nk‘ﬂ;‘“”“
¥ 2015 | Mah. 25.947.038.10 | BY |
lstanbul ,
L‘J"“j(*; 860/110000 |  145/3126/26 | Ofis 27195 | lgerenkdy Y:‘:::Lnkﬂ‘l‘““
‘ 2015 Mah. 18.066.664,14 | 5%
istanbul . -
g‘:‘g 1109/110000 |  145/3126/27 | Kat Bahgeli Ofis 18704 | lgerenkdy Y:‘:"i:ﬁlnki“l“‘*"
2015 Mah. 25.712.526,89 | &
Istanbul
9733 815/110000 |  145/3126/28 | Ofis 26265 | gerenkdy Yi‘;::;nk*::}‘*‘¢"
' 2015 Mah. 1744883006 | B
istanbul o
gyg 1134/110000 | 145/3126/29 | Kat Bahgeli Ofis 39057 | lgerenkdy Y:“r‘i’lg‘mk‘:l'}m”“
2015 Mah. 25.947.038.10 | ¥
‘ Istanbul S
MHR | georti0000 | 1457312630 | Ofs 27195 | lgerenkiy Y:l:?l:’l:ml;ﬂ“““
2015 Mah. 18.066.664,14 | B
istanbul :
g\‘{lg 1109110000 | 145/3126/31 | Kat Bahgeli Ofis 187,04 | icerenksy V;‘:_’;:Lm:ﬂ“‘”'
! 2015 Makh. 2571252689 | 5 |
|stanbul
MHR | sisinioooo | 1453126032 | OFis 262,65 | igerenksy Y:‘;E::;nkﬂ‘“"
2015 Mah. 17.448.83006 | B |
Istanbul :
'g":g 1176/110000 | 145/3126/33 | Kat Baheeli Ofis 24792 | lgerenkdy V“‘:::‘c kfl’:‘“‘?“
2015 Mah. 16.470.260,61 | BTMED
istanbul :
g{,“g R92/110000 |  145/3126/34 | Ofis 27195 | lerenksy Y:‘:;:E‘mﬂ]““‘*“
2015 Mah, 18.066.664.14 | =¥
istanbul : o
MHR | 1150/110000|  145/3126/35 | Kat Babeli Ofis 387,04 | icerenkdy Y:‘:::Elnl:;}”*“
2015 Mah. 25.712.526.89 | BY
; Istanbul '
MHR 1 sasiiiooon| 145312636 | Offs 40529 | Igerenksy i i)
2015 Mah. 26.924.94322 | B _
! Istanbul ‘
MHR | gig/i10000| 1453126037 | Ofis 25527 | Igerenkdy Y:“rﬂ;;ng‘l’““
2015 Mah. 16.958.548.83 | 5% .
istanbul
?ﬂg 788/110000 |  145/3126/38 | Kat Bahgeli Ofis 280,00 | igerenkdy Y;“r‘.l:g’mki’;’““
: 2015 Mah. 18,601 456,00 | &Y
Istanbul )
MER | 1151110000 | 14513126139 | Kat Bahoeli Offs 39851 | lgerenkoy anen Y
| 2015 Mah. 26474.52225 | B
{stanbul ;
2}’133 §45/110000 | 145/3126/40 | Ofis 27043 | lgerenkoy Y:‘:;‘;"mk‘ﬂ}’a‘?"
2015 Mah. 17.965.684.80 | &
Istanbul .
g&g 1176/110000 | 145/3126/41 | Kat Bahgeli Ofis 190,57 | lgerenkdy ‘f;‘g:::‘gnki':‘“¢"
2015 Mah. 25.947.038.10 | ¥
istanbul i .
Z‘?g §02/110000 | 145/3126/42 | Ofis 27195 | lgerenkdy Y:;“‘rfi‘l::‘mﬁ:r”“"
2015 Mah. 18.066.664.14 | 52
istanbul : .
g\‘;'g 1150/110000 |  145/3126/43 | Kat Bahgeli Ofis 387,04 | igerenkdy "';*“.'i:;::mk’ﬂ‘]“"“
2015 Mak. 2571252689 | B |
[stanbul
MHR | 8asi10000| 1453126044 | Ofis 262,65 | icerenksy Ya‘g::’emz:f‘““'“
A 2015 Mah, 17.448.830,06 | &
Istanbul .
MHR | 1176/110000 | 145/3126/45 | Kat Baheeli Offs 14264 | lgerenkdy Y:‘:?;Lﬂkf{“‘f“
F 2015 Mah. 9476.113,15 | 5% |
istanbul
E.‘\t'g 892/110000 |  145/3126/46 | Ofis 27105 | igerenkdy l?‘l?.:L k*:l';“"“
2015 Miah, 18.066.664,14 | BTN
{stanbul , ;
x.:',lop* 1150/110000 | 145/3126/47 | Kat Bahgeli Ofis 24440 | lerenksy V““f:‘“ ]:l';““'“
2015 Mah. 16,236.413.73 AR
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Bagimsiz

Bicil Moy 2

IN0-00231810-05

ylwalinim, ot tr

y ; Parsel /Ada| .. . Edinildigi J - ; Net Defter | Kullamim
Malik | ArsaPayt | oy o sl vil Sk i | Mevidd Degieri (TL) | Amaai
Alam m2
Istanbul
MHR | casimioo00 | 145/3126/48 | Ofis 65322 | igerenkay Yatnm _amagli
GYO gayrimenkul
, | IR ~|2015 Mah, 43.395.868,16 |
MHR Estaibul Yatnm amagh
Gyo | 1176/110000 | 145/3126/49 | Kat Bahgeli Ofis 27143 | Igerenkoy e ¢
2015 Mah. 18.032.118,58 | B
istanbul ;
Qﬂfg 7R8/110000 | 145/3126/50 | Kat Bahgeli Ofis 28000 | lgerenksy Tamin k“‘}‘““'
! 2015 Mah. 18.601 456,00 | EAYTImEnku
] istanbul o
S| qoa110000 | 14573126751 | Ofis 251,64 | icerenkdy Yatn ol
2015 Mah. 16.717.394,24 | BAYTImETRU
istanbul
g&g 845/110000 | 145/3126/52 | Ofis 402,14 | igerenkdy ‘ Y:‘:::L_nk‘;';‘““‘
‘ 2015 Mah. 2671567684 | BV
Istanbul ’
gY"(g LI76/110000 | 145/3126/53 | Kat Bahgeli Ofis 300,57 | lgerenkay Yatinm k‘“;“"?“
2015 Mah. 25.047,038,10 | BAYHmenku
, {stanbul
too | 92110000 | 145/3126/54 | Ofis 27195 | igerenkay JRUIRL AR
015 Mah, | 18.066.664,14 | Y
. Istanbul
(“__’:\’% LIS1/110000 | 145/3126/55 | Kat Bahgeli Ofis 38704 | igerenkdy :’;‘:;:Lnkﬂ}’““
2015 Mah. 25.712.526,89 | *
: Istanbul
VR | 40000 | 14573126/56 | Ofis 26265 | gerenkdy i P e
o 2015 | Mah, 17.448.830,06 | 2 i
; Istanbul
g:,’g 1176/110000 | 145/3126/57 | Kat Bahgeli Ofis 390,57 | lcerenksy Y:t".’rL"cnkﬂ‘l’a"?l'
2015 Mah, 25.947.038,10 | BT
; |stanbul
g‘f,g 892/110000 | 145/3126/58 | Ofis 271,95 | lgerenkdy V;"r'imnk*"ﬂ‘“"
2015 Mah. 18.066.664,14 | 5V
|stanbul
ggg 1150/110000 | 145/3126/59 | Kat Bahgeli Ofis 38704 | igerenkdy Y:’:E:‘mk‘:;“‘"'
2015 Mah. 25.712.526,89 | B
Istanbul
MR | sasiioono | 1453126/60 | Ofis 26265 | igerenkby s Sl
2015 Mah, 17.448.830,06 | 5
] Istanbul
g\l,'g 1176/110000 | 145/3126/61 | Kat Bahgeli Ofis 390,57 | igerenky Y:‘:::‘mki‘;‘“"
2015 Mah. 25.947.038,10 | 5
|stanbul
("]"f('g 892/110000 | 145/3126/62 | Ofis 27195 | lgerenky Yf‘:fl:’mkﬂ}‘“"
2015 | Mah. _18.066.664,14_| 5"
MHE !81anbl"l Yatinm amach
Gyo | 1150/110000 | 145/3126/63 | Kat Bahgeli Ofis 38704 | icerenkoy sl Pl
: 2015 Mah, 25.712.526,80 | BAYTImEr
istanbul ‘ o
('\}”\:,"g 845/110000 |  145/3126/64 | Ofis 26265 | lpererkdy Latmm k“”]’”*“
2015 Mah. 17.448.830,06 | BAYHmeniu
. istanbul ; o
2“33 L176/110000 | 145/3126/65 | Kat Bahceli Ofis 390,57 igerenkay Yatim k";‘“‘f"
g 2015 Mah. 25.947.038,1p | BAYImenky
fstanbul
g&g §92/110000 | 145/3126/66 | Ofis 271,95 | lgerenkoy Yatinm k”]"’"‘?“
2015 Ma. 18.066.664,14 | ERYTIMEnKY
istanbul
gl{,'g‘ [150/110000 | 145/3126/67 | Kat Bahgeli Ofis 38704 | lgerenkay Y‘“‘T"“, k*“’““*“
2015 Mah, 25.712.526,49 | BAYmImenku
Istanbul .
g‘;’g R45/110000 |  145/3126/68 | Ofis 262,65 | icerenkdy ";"“'.‘Rnki“l‘“"
2015 Mah, 17.448.830,06 | EY™
Istanbul
Yoo | 11767110000 | 145/3126/69 | Kat Bahgeli Ofis 390,57 | foerenksy Yatnin k“T““"
2015 Mah. 2594703810 | EAYImenxu
istanbul o
:‘]”;[g 892/110000 |  145/3126/70 | Ofis 271,95 | lgerenkdy Tanhn :‘a‘;“
2015 Mah. 158.066.664,14 | EBYTIMGHRY
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wraic | B Trarsel Ada | o Edinildigi E;f’(;mmnrm A Net  Defter | Kullamm
% Sbiab ke Blok /No i Yil Degeri (TL) Amac
Alam m2
Istanbul .
g"‘?g FISO/LI0000 | 145/3126/71 | Kat Bahgeli Ofis 38704 | igerenkiy ‘;“‘:;’l:l_nl::}’ﬂ*“
B 2015 Mah. 25.712.526.80 | "
Istanbul _
(’i"\t“‘; 8457110000 | 145/3126/72 | Ofs 262,65 | icerenkdy "’:"r'i’lﬂ‘cnk‘m“““
. 2015 Mah, 17.448.830,06 | 2
- Istanbul e
o | 11761110000 | 145/3126/73 | Kat Bahgeli OFfs 390.57 | leerenkay ST e
2015 Mah. 25.947.038,10 | &Y
Istanbul ]
(“f\‘jg £92/110000 |  145/3126/74 | Ofis 3795 | igerenkdy Y:‘:_‘i::;nk‘:;‘““
2015 Mah. 18.066.664.14 | &%
istanbul N
g’?g 1150/110000 | 145/3126/75 | Kat Bahceli Ofis 38704 | lcerenkdy ‘f:‘;::ﬂnkﬂ‘;‘“‘;“
| 2015 Mah, 25.712.526,89 | B g
Istanbul ; o
2,"\':3 845/110000 | 145/3126/76 | Ofis 262,65 | lerenksy Y;“:_'i::;“;:‘l"'”"
iy 2015 Mah. 17.448.830.06 | BV B
istanbul
g\t’g 1176/110000 | 145/3126/77 | Kat Bahgeli Ofis 390,57 | Igerenkdy Y;“'n%“cnk‘ll'f’a‘f"
2015 Mah, 25.947.038,10_| B
Istanbul i
E”\',*g 892/110000 | 145/3126/78 | Ofis 27195 | lgerenksy Y:“r;::‘lnk‘:h“"q"
| 2015 Mah. 18.066.664,14 | &Y
Istanbul oo
g.\'fg [150/L10000 | 145/3126/79 | Kat Bahgeli Ofis 38704 | lcerenkoy ?‘:}:‘1‘? k‘";“‘“f"
: 2015 Mah, 25.712.526,89 | BAYHmenku
' [stanbul '
g’yg 845/110000 | 145/3126/80 | Ofis 26265 | icerenksy f’;';ﬂ:’nk‘""}‘a*“
2015 Mah, 17.448 830,06 | BHYTIMEnkU
istanbul
g'?g 1215/110000 | 145/3126/81 | Kat Bahceli Ofis 390,57 | igerenkdy Y““.r::nk‘l‘}‘““
2015 Mah, 25.947.038,10 | BYTmeE
fstanbul
Ef';'g‘ 922/110000 | 145/3126/82 | Ofis 27195 | icerenkdy Y:‘m‘mkﬂ;m“
2015 ! ;f\dail. 18.066.664,14 | B
stanbul
:‘]"‘f}g 1192/110000 | 145/3126/83 | Kat Baheeli Ofis 387,04 | lgerenkdy ‘;‘“‘rﬂ;“;nk’:ﬂ’“"“
2015 Mah. 2571252680 | 5
Istanbul
g‘:,lg B76/110000 | 145/3126/84 | Ofis 262,65 | icerenkdy Y:"'r'i:;:":nlfu‘}‘a‘f"
2015 Mah. 17.448.830,06 | 5%
Istanbul 7
zfﬂg 1215/110000 | 145/3126/85 | Kat Bahgeli Ofis 390,57 | igerenkay Y;‘E.’r;”mka‘;“"’“
2015 Mah, 25.947.038,10 | B &
istanbul
g’yg 922/110000 | 145/3126/86 | Ofis 27195 | leerenkdy Y;“'."" ot
‘ 2015 Mah. 18.066.664,14 | Eyrimen
istanbul
Ef'\';'g 1192/110000 | 145/3126/87 | Kat Bahgeli Ofis 38704 | Igerenkiy v:::::::: kalrach
2015 Mah, 25.712.526,89 | BAYMmenku
Istanbul
TR | 876/110000 | 145/3126/88 | Ofis 26265 | icerenkdy Tuge Sl
, 2015 Mah, 17.448.830,06 | ¥
Istanbul
g”?g 1215/110000 | 145/3126/89 | Kat Bahgeli Ofis 39057 | igerenkdy ‘:"::.mlﬂ{‘:ﬁ"“;“
i 2015 tM_gvh‘ 25.947.038,10 | &
stanbul
g’\','g 922/110000 | 145/3126/90 | Ofis 27195 | lgerenkdy Y:‘:ﬂ;’l‘; k‘“]““‘;"
Y 2015 Mah. | 18.066.664,14 | BAYTImEnKY
[stanbul
g{fg 1192/110000 | 145/3126/91 | Kat Bahgeli Ofis 387,04 | lecronkay "f:“n'.’"‘mk?l‘}‘“‘f‘“
2015 Mah, 25.712.526,89 | BYH™
istanbul _
s | 876/110000 | 145312692 | Ofis 262,65 | igerenksy SR gl
2015 Mah. 17.448 830,06 | S2YHmenku
Istanbul 3 ari
g\t‘g 1215/110000 | 145/3126/93 | Kat Bahceli Ofis 390,57 | fcerenkdy a rin‘fmk‘;’]"ﬂ"h
2015 Mah. 25.947.038,10 | & i
HR
nkul Xatirim
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e | Bagimsiz ;
: : Parsel /Ada| .. . Edinildigi " Net Defter | Kullamm
Malik | Arsa Pay Blok /No Cinsi vil Bolim  Briit | Mevkii Degieri (TL) iy
| Alam m2
Istanbul oy i
gﬂg 922/110000 | 145/3126/94 | Ofis 29195 | lecionksy Ya‘“:::::mkﬂ[“’*“
2015 | Mah, 18.066.664,14 | 5
Istanbul o e
m[g 1192/110000 | 145/3126/95 | Kat Baheeli Ofis 387.04 | lgerenkdy Y:“r'i:;",nkfm‘“*“
B 2015 Mal. 25.712.526,89 | BAYTIme
Istanbul : .
'(‘,"\'fg 876/110000 | 145/3126/9 | Ofis 262,65 | loerenky ‘f;“;‘i:\':;n}z:}““F"
! 2015 Mah. 17.448.830.06 | &
istanbul e
m{g 1257/110000 | 145/3126/97 | Kat Baliceli Ofis 390,57 | leerenkoy Y:L;]';“enk':‘{‘”‘f"
2015 Mah.__ 25.947.038,10 |
|stanbul
(“Jd\',g 954/110000 | 145/3126/98 | Ofis 27195 | lgerenkdy V;‘:g:]'::mkal:}‘“"“
2015 Mah. 18.066.664,14 | 521
|stanbul
g{,@ 1233/110000 | 145/3126/99 | Kat Bahgeli Ofis 387,04 | lgerenkoy Y:‘:_'j]":lnk'“::}m“
lhsad 2015 Mal. 2571252689 | &Y
istanbul . e
g"\’f(‘} 906/110000 |  145/3126/100 | OFs 262,65 | igerenkdy Y;“:,‘i::,:;nkfr"'*"
2015 Mah, 17.448.830.06 | &
istanbul
ey | 12441110000 | 14531267101 | Kat Baheeli Ofis 45566 | icerenkdy T N
i 2015 Mah, 3027121228 | BY
[stanbul
I(‘"\f'g 869/110000 | 145/3126/102 | Kat Baheli Ofis 20533 | fcerenkdy Vanmun I:'T"';"
a 2015 Mah. 20,284,223 43 | SHyTmen
istanbul
g'\f‘g 1241/110000 | 145/3126/103 | Kat Bahgeli Ofis 43866 | icerenkdy Y:‘:;";nkir[““"
2015 Mah, | 2914183817 | BV
[stanbui S ]
O] 901/110000 | 145/3126/104 | Kat Bahgeli Ofis 29393 | fgerenkdy e
) 2015 Mah. | 1952687843 | B ¥
MHR s i Ankara Yatunrim amacgh
7 g )
piofy 20/22435 25389/3 | Biro 2022 1050 | Cankava 336256300 | pryrimeniasl
MHR ! " Ankara Yatmm amagh
22 Vs
b 37/22435 25389/3 | Biiro 2022 | 151,00 Guniayi | eosaizgs | gayrimentad
MHR Jd Ankara Yatimm amagh
22
avo 26/22435 25389/3 | Biiro 22| 9550 |criE Adbs054a6 |aysithmnini

31.12.2022 tarihi itibariyla Sirket’in yatirim amach gayrimenkullerinden elde ettigi toplam net
hasilat1 55.043.576 TL dir.

Thragei’nin finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunan maddi duran varlig veya yukarida
sayilanlardan bagka yatinm amach gayrimenkulii bulunmamaktadir. Ihragginin yénetim kurulu
karari uyarinca Ihraggi tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi duran varliklar ve yatirim
amacli gayrimenkuller bulunmamaktadir.

Sirket gayrimenkul yatinmlarim finansal tablolarinda yatirim amagli gayrimenkuller olarak
siniflamakta olup, buna dair agiklamalar izahname’nin 6.2.1%inci maddesinde yer almaktadr.

9.1.2. Thracemmin maddi duran varhklarimin, stoklarmm ve yatirom amach
gayrimenkullerinin kullanimmm etkileyecek ¢evre ile ilgili tiim hususlar hakkinda bilgi
Yoktur.
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9.1.3. Maddi duran varhklar ve stoklarda yer alan gayrimenkuller ile yatiriom amach
gayrimenkuller iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlarn hakkinda

bilgi

Sirket’in maddi duran varliklan {izerinde kisitlama bulunmamakla birlikte, yatinm amach
gayrimenkuller olarak simiflanan gayrimenkul yatinmlan tzerindeki kisitlamalar asagidaki

gibidir:

Gayrimenkuller izerinde yer alan serh ve hak bilgilerine asagida yer verilmistir.

Aciklama

wiyatitlin.cam tr

T023-1810-0015 &

alanda

Proje Blok/Bagimsiz | Serh/Hak
Biiliim

Quick 8 numarali | Serh 1.547.952 TL bedel karsiliginda kira sézlesmesi vardir,

Tower bagimsiz (01/09/2019 tarihinden itibaren aylik 12.889,6 TL bedele

Projesi béliim on yilligina Clariant (Turkiye) Boya Kimyevi Maddeler
Ve Madencilik Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi ne
kiraya verilmistir.) (07.10.2019 tarih ve 19737 yevmiye
no ile)

Quick 97  numaral Serh 2911.212 TL bedel karsihi@ginda kira sézlesmesi vardir.

Tower bagimsiz (07/08/2019 baslangig tarihli 5 yil slire ile yilhk

Projesi b&liim 2.015.554,56 TL bedelle) (09.10.2019 tarth ve 19954
yevmiye no ile)

Quick 98  numaral Serh 2.209.465 TL bedel karsihiginda kira s6zlesmesi vardir.

Tower bagimsiz (07/08/2019 baglangi¢ tarihli 5 yil sire ile yillik

Projesi béliim 2.015.554,56 TL bedelle) (09.10.2029 tarih ve 19954
yevmiye no ile)

Quick 99  numarali | Serh 2.855.628 TL bedel karsihiginda kira sézlesmesi vardir.

Tower bagimsiz (07/08/2019 baslangi¢ tarihli 5 yil sire ile wilhk

Projesi béliim 2.015.554,56 TL bedelle) (09.10.2019 tarih ve 19954
yeviniye no ile)

Quick 100 numarali Serh 2.101.467.8 TL bedel karsihginda kira sézlesmesi vardir.

Tower bagimsiz (07/08/2019 baslangi¢ tarihli 5 wil stre ile yilhk

Projesi béliim 2.015.554,56 TL bedelle) (09.10.2019 tarih ve 19954
yevimiye no ile)

Maidan B Blok 164 | Serh 1 TL bedel karsiliginda kira sézlesmesi vardir. (Tirkiye

Is  ve | numaral Elektrik Dagitim A.S. lehine 232 m*’lik

Yasam bagimsiz 23/09/2016 tarihinden baslamak tizere yilhigi 1 TL den 99

Merkezi | boliim yilligina kira serhi vardir.) (04.10.2016 tarih ve 74544
yevmiye no)
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Proje Blok/Bagimsiz Serh/Hak Aciklama
Biliim

Maidan B Blok 165 Serh | TL bedel karsihiginda kira sézlesmesi vardir. (Ttrkiye

Is ve | numarali Elektrik Dagitim A.S. lehine 232 m?’lik alanda

Yasam bagimsiz 23/09/2016 tarihinden baglamak tizere yilligi 1 TL'den 99

Merkezi béliim yiligina kira serhi vardir.) (04.10.2016 tarih ve 74544
yevmiye no)

Maidan B Blok 166 Serh 1 TL bedel karsihiginda kira sézlesmesi vardir. (Tiirkiye

is ve | numaral Elektrik Dagiim  A.§. lehine 232 m”lik alanda

Yagam bagimsiz 23/09/2016 tarihinden baglamak iizere yillig1 1 TL den 99

Merkezi bdlim yilligma kira serhi vardir.) (04.10.2016 tarih ve 74544
yevmiye no)

Isbu Izahname tarihi itibaryla yatimm amagh gayrimenkuller {izerinde yukanda belirtilen
takyidatlardan baska herhangi bir ipotek vb. takyidat bulunmamaktadir.

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢
deger ve dayandi@: deger tespit raporu hakkinda bilgi

TSKB Degerleme tarafindan hazirlanan ve pazar yaklasimi uygulanan degerleme raporu
uyarinca, 9,10,11,12,16 bagiumsiz bélimler hari¢ Quick Tower Projesi'nin piyasa degen
31.12.2022 tarihi itibariyla KDV hari¢ 2.085.095.000 TL, KDV dahil 2.460.412.100 TL dir.
TSKB Degerleme tarafindan hazirlanan ve pazar yaklasimu uygulanan degerleme raporu
uyarinca, Sirket’in Maidan Is ve Yasam Merkezi’'nin B numarali blogunda maliki bulundugu
164, 165 ve 166 numarali bagimsiz bolimlerinin piyasa degeri 31.12.2022 tarihi itibanyla KDV
hari¢ 14.625.000 TL, KDV dahil 17.257.500 TL dir.

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler
9.2.1. ihracqi bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
ihra¢emin sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda bilgi

31.12.2022 tarihi itibanyla Sirket’in maddi olmayan duran varliklarin detay: asagidaki gibidir:

Madceoluia i tiacn 31.12.2022| 31122021 31.12.2020| -
varhk
132.853 287.803
Haldar 132.853
. 132.853 132.853 287.803
Toplam
Birikmis amortismanlar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
51.081 38.338 55.518
Haklar
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51.081 38.338 55518

Toplam

B1.772 94.515 232.285

Net Tutar

9.2.2. Maddi olmayan duran varliklarin, ihracgimn faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhlik derecesi hakkinda bilgiler
Yoktur.

9.2.3. isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varliklarin bulunmasi halinde, ihrage
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu varhklar igin
yapilan gelistirme harcamalarinin detay: hakkinda bilgi

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayi¢/ger¢ege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi
Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhiklarin kullanimini veya satisim kisitlayan sozlesmeler
veya diger kisitlayier hitkiimler hakkinda bilgi
Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihracc: bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla serefiye
edinimine yol acan islemler hakkinda bilgi

Y oktur.

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKIN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum

10.1.1.ihraccinin Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dionemleri itibariyla
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri

Asagida yer alan tablo Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihlerinde sona eren
hesap dénemlerine iliskin 6zel bagimsiz denetimden ge¢mis konsolide olmayan finansal durum
tablosunu icermektedir.

VARLIKLAR
¥ Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
; ; : 31.12.2021 | 31.12.2020
VARLIKLAR (TL) D“'““g:“:i“ De“”g:!“':i“ D"“"gg“:;‘ 31122022 | 31.12.2021
S0 sl SIS | Desisimi (%) | Deisimi (%)
) 31.12.2022 31.12.2021|  31.12.2020
Doénen Varhklar 114.579.251 51.431.986 11.459.870 123% 349%
Nakit ve nakit 48.494.805 20.328.552 4.660.769 =
| benzerleri - 139% 336%
Finansal yatirimlar 52.536.500 13.259.950

YAPI KRED] YATIRIM MENLe1)
2 i T

103




15.725.441

Ticari alacaklar 12.135.612 3.750.129 -23% 319%
-Tliskili taraflardan 6.310.406 13.996.649 1842686 o, o
diger alacaklar - B )
-lliskili olmayan 5.825.206 1.728.792 1.907.443
taraflardan diger 237% -9%
alacaklar
Diger alacaklar 93.589 19.250 77.636 386% -75%
-iliskili olmayan 93.589 19.250 77.636
taraflardan diger 386% -75%
alacaklar |
Pesin ddenmis giderler 983.214 500.437 2.436.912 96% -79%
“ar1 do vergisiyle 197.1 115.651 19.632
;.:lgili v(:;f:gar e ” T Haa
Diger dénen varliklar 138.346 1.482.705 514.792 -91% 188%
Duran Varhklar 2.101.559.193| 1.097.998.930 | 681.588.053 91% 61%
Diger alacaklar 3.857 142.569 142.569 -97% 0%
Yatirm amagls 2.099.720.000| 1.096.769.415| 680.650.505 : s
gayrimenkuller 9l ol
Maddi duran varliklar 1.753.564 992.431 202.745 77% 389%
‘I\fge:ﬁlc:iac:‘lmayan duran 81.772 94.515 232.285 13% F 59%
" Toplam Varhklar 2.216.138.444| 1.149.430.916| 693.047.923 939, 66%

Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli finansal tablolarna gére, sirasiyla,
toplam varliklarinin %2, %4, %5’i dénen varliklardan, %98, %96, %95°1 duran varliklardan
olusmaktadir.

Dénen Varhiklar

Donen varliklar agirhkli olarak nakit ve benzerleri, finansal yatinmlar ve ticari alacaklardan
olusmaktadir. I1gili kalemlerin 31.12.2022 tarihi itibariyla dénen varliklar icerisindeki oranlari,
sirastyla, %42, %46 ve %]11'dir. Sirket'in dénen varliklar kaleminde 31.12.2022 tarihinde sona
eren finansal déneminde bir 6nceki déneme oranla %123'liik bir artig yasanmistir. Bu artisin
ana sebepleri nakit ve nakit benzerleri ile finansal yatirimlar kalemlerindeki artislardir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket'in nakit ve nakit benzerleri kalemi kiralama islemlerinden kaynaklanan vadeli mevduat
hesaplarindan olusmaktadir. Sirket'in nakit ve nakit benzerleri tutarinda bor¢lulugunda yasanan
azalma ile dogru orantili olarak 31.12.2021 tarihinde bir énceki yila oranla %336, 31.12.2022
tarihinde ise bir 6nceki yila oranla %139'Iuk bir artis yasannustir. Nakit ve nakit benzerlerinin
donen varliklar igerisindeki payr 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli finansal
tablolarina gore, sirasiyla, %41, %40 ve %42'dir.

Finansal Yatirimlar

Sirket'in finansal yatirimlar kalemi igerisinde 31.12.2021 yilinda sahip oldugu Eurobgnd,




yatirimlarin dénen varliklar icerisindeki payi 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli
finansal tablolarina gore, sirastyla, %33, %31 ve 04611'dir.

Ticari Alacaklar

Sirket'in ticari alacaklar kalemi 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihinde agirlikli olarak kira
alacaklari ve dekorasyon yansitma bedellerinden olusmaktadir. Sirket, 2020 yilinda Maher
Holding biinyesine katilmadan once ingaat islerinde sahip oldugu tecriibeyle Anadolu Grubu
sirketlerine yonetim damismanlik hizmeti vermekte iken, izleyen yillarda bu hizmet
siirdiiriilmemistir. Sirket'in Maher Grubu tarafindan devralinmasi ile birlikte 2021 ve 2022
yillarinda Maher Holding biinyesinde grup i¢i sirketlere kiralanan ofisler i¢in dekorasyon
harcamalari ~ gerceklestirmis  ve gergeklestirilen  bu harcamalart  ilgili  sirketlere
faturalandirilmistir. Ticari alacaklar kaleminde 31.12.2021 tarihinde sonra eren finansal
dénemde bir dnceki doneme oranla %319 arti, 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal
dénemde ise bir onceki doneme oranla 0423'liik bir diisiis gerceklesmistir. Ticari alacaklar
kaleminin dénen varhiklar igerisindeki pay: 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli
finansal tablolarina gore, sirasiyla, %33, %31 ve 91 1'dir.

Diger Dinen Varhklar

Diger dénen varliklar kalemi agirlikli olarak devreden KDV, verilen ig avanslan ve personel
avanslarindan olusmaktadir. 31.12.2021 tarihinde Sirket’in yapmis oldugu yatinm harcamalari
sebebiyle KDV alacagi olugmug, bu KDV alacagi 31.12.2022 tarihinde yapilan dekorasyon
harcamalarindan kaynaklanan ddenecek KDV ile mahsup edilmistir. Diger dénen varliklar
kalemi 31.12.2021 tarthinde sona eren finansal donemde bir dnceki déneme oranla %]l 88'lik bir
artis, 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal donemde ise bir onceki doneme oranla %91'lik
bir digiiy gostermigtir. Diger dénen varliklar kaleminin donen varliklar icerisindeki pay1
31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli finansal tablolara gore, sirastyla, %4, %3 ve
%0'dar.

Duran Varhklar

Duran varliklar agirhikli olarak yatinm amaglht gayrimekullerden olusmaktadir. 31.12.2022
tarihi itibanyla ilgili kalemin duran varliklar igerisindeki payr %99,9'dur. Sirket'in duran
varhiklar kaleminde 31.12.2022 tarihli finansal déneminde bir énceki doneme oranla %91'lik
bir artis yaganmigtir. Bu artigin ana sebebi dogrudan yatirim amagh gayrimenkuller kalemindeki
artistan kaynaklanmaktadir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri, istanbul Anadolu Yakas:’nin merkezi is alanlarindan
biri olan Kozyatagi/Atagehir bolgesinde bulunan A+ ofis binas1 Quick Tower Projesi’nde yer
alan 99 adet bagimsiz blimden ve Ankara [li Cankaya flcesi Karakusunlar Mahallesi 25389
Ada 3 Parsel’de bulunan Maidan Is ve Yasam Merkezi'nde yer alan B Blok 14. Kat 164 165
ve 166 no’lu bagimsiz bolimlerdeki biiro niteligindeki taginmazlarindan olus

Pl Y a]glasy_kf.-BSg:.éiﬁl@.:mz kiralanabilir alana sahip olan Quick Tower Projesi’ftin; mitkiyetinin
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Anadolu Grubu'nda bulundugu donem iginde, Aralik 2017 ve Ocak 2018’de gergeklegen
bagimsiz boliim satiglar sonras1 Sirket miilkiyetinde kalan kismi 31.386 m? olup, 31.12.2020,
31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihleri itibaryla doluluk oranlar, sirasiyla, %76, %90 ve %99
seviyesindedir. Yatirim amagh gayrimenkuller tutarinda 31.12.2021 tarihinde sona eren
doénemde bir dnceki déneme oranla %61, 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde ise
bir dnceki déneme oranla %91 oraninda artis yasanmugtir. Bu yasanan artislarin temel sebebi
s67 konusu gayrimenkullerin degerlerinde meydana gelen artiglardir. Yatirim amach
gayrimenkuller kaleminin duran varliklar igerisindeki payi 31.12.2020, 31.12.2021 ve
31.12.2022 tarihli finansal tablolara gore, sirastyla, %99,9, %99,9 ve %99,9'dur.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar kalemi Sirket'in sahip oldugu demirbaglardan olugmaktadir. Maddi duran
varliklar kalemi 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal dénemde bir énceki doneme oranla
%389'luk bir artig, 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde ise bir onceki doneme
oranla %77k bir artis gdstermistir. Bu artiglar $irket'in yapmig oldugu sabit kiymet
alimlarindan kaynaklanmaktadir.

YAPI KRE

KAYNAKLAR
Bagimsiz -ﬁaglmmz ﬁagl.msu ‘ =
Denctimden | Denetimden | Denetimden 31.12,2020 1 31,12.2021
Geam Geomis Gecmis 31.12.2021 | 31.12.2022
KAYNAKLAR (TL) : - g Degisimi | Deisimi
31.12.2022 | 31.12.2021| 31122020 (%) (%)
'Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 18.987.654| 11.010.996| 338.646.903| 72% -97%
Kisa Vadeli Borglanmalar 13.158 1.527| 174.206.834| 762% | -100%
- Banka Kredileri - - | 174.206.834 -100%
= Difger Kusa Faded 13.158 1.527 | 762% -
Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin i
Kisa Vadeli Kisimlari E =) _Ateiteel ) -100%
- Banka Kredileri : | 145.781.104] - -100%
- Kiralama Islemlerinden ) ) 257117 ) -100%
 Borglar |
Ticari Borglar 1.081.039 4.355.151 1.617.591 -75% 169%
;3” i5kili Tarafiara Tacan 747.096 373.047|  1.081.672| 100% -65%
prr.:lar
= syt Klmagan. Iavatlsss 333.943|  3.981.204 535.919|  92% | 643%
Ticari Borglar
Galiganlara Saglanen Paydaiar 210.942 40.606 767.124| 419% | -95%
| Kapsaminda Borglar |
Diger Borglar - - 7.487.361 - -100%
- lligkili Taraflara Diger Borglar - - 7.477.671 - -100%
- [liskili Olmayan Taraflara i
Diger Borglar - - 9.690 - -100%
Ertelenmis Gelirler 7.779.061 6.380.577 7.393.809 22% /-14%
Kisa Vadeli Kargiliklar 196.722 178.887 358641 10% A -50%
-~ Diger Kisa Vadeli Kargiliklar 83.450 178.887 259351 |,-53%/ | -31%

MENKUL
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Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetigmden Denetigmclen Denetigmden SLA32020 ,31'12'2021
| Gecmis Geemis Geeinla 31.12_.2_021 31.12.202_2
KAYNAKLAR (TL) * “| Degisimi | Degisimi
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020 (%) (%)
- Caln;anla;a Saglanall
Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 113.272 - 99.290 - -100%
| Karsiliklar .
Ui Bama Yacell 9.706.732 s4248|  777.322| 17793% | -93%
Yitkiimliiliikler
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 4.474.754| 190.883.132| 306.914.801| -98% -38% |
Uzun Vadeli Borglanmalar - - | 201.368.910 - -100%
- Banka Kredileri - - | 201.245.578 - -100%
- Kiralama Islemlerinden ) i 123332 ) 100%
Borglar
Diger Borglar 4.474.754 2.977.119 1.921.928 50% 55%
- iliskili Olmayan Taraflara 4474754 2977119  1.921.928]  50% 55%
Diger Borglar
| Ertelenmis Gelirler i 1.143.000]  1.335.005] -100% -14%
Uzun Vadeli Karsiliklar - - 558.075 - -100% |
- Calisanlara Saglanan
Faydalara Iliskin Uzun Vadeli - - 558.075 - -100%
| Karsiliklar ‘ -
Ertelenmis Vergi Yikumliiligii _ 186.763.013| 101.730.883 ~-100% 84%
Ozkaynaklar 2.192.676.036| 947.536.788| 47.486.219| 131% | 1895%
alh ik A 2.192.676.036| 947.536.788| 47.486219| 131% | 1895%
zkaynaklar ‘ !
| Odenmis Sermaye 620.000.000| 612.336.923|  40.500.000| 1% 1412%
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinlacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya i -193.382 *| s )
Giderler
- Gergege uygun deger fark
?igm kapsamli gelire yansitilan i 193.382 21 -100% i
inansal varliklardan
| kazanglar/(kayiplar)
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 335.393.247 6.986.219|  62.571.330| 4701% -89%
= Net Donem Kary/Zarari | 1.237.282.789 | 328.407.028 -55.585.111| 277% -691%
Toplam Kaynaklar 2.216.138.444 | 1.149.430.916 | 693.047.923| 93% 66%

Sirket’in 31.12.2020,31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli finansal tablolarina gore sirastyla toplam
kaynaklarin %49, %1 ve %0,9"u kisa vadeli yiikiimliiliiklerden, %44, %18, %0,2’s1 uzun vadeli
yukiimliiliiklerden olusmaktadur.

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli yiikiimliliikler agirlikli olarak ticari borglar, ertelenmis gelirler ve diger kisa vadeli
kargihklardan olusmaktadir. Ilgili kalemlerin 31.12.2022 tarihi itibariyla kisa vadeli
yiikiimliiliikler igerisindeki oranlari, sirasiyla, %6, %41 ve %51'dir. Sirket'in kisa
yuktmliliiklerinde 31.12.2022 tarihli finansal déneminde bir énceki déneme oranla %
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artis yasanmistir, Bu artigin ana sebepleri ertelenmis gelirler ve diger kisa vadeli yilik{imliiliikler
kalemlerindeki artislardir.

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Sirket'in 31.12.2020 tarihli finansal doneminde 174.206.834 TL banka kredisi bulunmakta iken
31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli finansal dénemler itibartyla tim banka kredileri kapatilmustir.
Kisa vadeli bor¢lanmalar kaleminin kisa vadeli ylktimliiliikler igerisindeki pay1 31.12.2020,
31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli finansal tablolarina gore, sirasiyla, %51,4, %0.0 ve %0,1'dir.

Ticari Borglar

Sirket'in ticari borglar bakiyesi agirlikli olarak Maher Holding'den alinan hizmetlerden ve
yapilan dekorasyon harcamalarindan olugmaktadir. Ticari borglar kalemi 31.12.2021 tarihinde
sona eren finansal donemde bir 6nceki déneme oranla %169'luk bir artis, 31.12.2022 tarihinde
sona eren finansal donemde ise bir 6nceki déneme oranla %75'ik bir diisiis gdstermistir.
31.12.2021 tarihinde sona eren finansal dénemde yasanan artig Sirket'in Maher Holding
blinyesinde bulunan grup i¢i sirketlere yaptign kiralamalar dolayisiyla dekorasyon
harcamalarindan kaynaklanmugtir. 31.12.2022 tarihinde iliskili taraflara ticari borglar tutarinda
yasanan artis Quick Sigorta'min Sirket'e sagladig poligelerden kaynaklanmistir. Ticari borglar
kaleminin kisa vadeli yiikiimlulikler icerisindeki payr 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022
tarihli finansal tablolarina gore, sirasiyla, %0,5, %39,6 ve %5,7'dir.

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lar

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar agirlikli olarak kidem ve izin ile ilgili
kargiliklardan olugmaktadir. 2021 yilimn Mart ayinda Sirket'in AG Anadolu Grubu Holding
A.S. gatisi altindan Maher Holding ¢atis altina gegmesi sebebiyle tiim personellerin isten ¢ikist
gergeklestirilmigtir. Bu nedenle 31.12.2021 tarihi itibariyla hakedilen bir kidem izin karsihig
bulunmamaktadir. 31.12.2022 tarihli finansal dénemde ise yeniden ise alimlar gerceklestirilmis
ve bakiyede artis yagsanmustir. Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar kaleminin kisa
vadeli yiiktimliliikler i¢erisindeki payr 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli finansal
tablolarina gore, sirasiyla, %0,0, %0,0 ve %0,6’dr.

Diger Borclar

Sirket, AG Anadolu Grubu Holding A.S. biinyesinde yer aldig1 31.12.2020 tarihli finansal
donemde finansman saglamak amaciyla Anadolu Holding'den borg almis ve bu borglara iliskin
adat faturalan diizenlenmistir. Ancak, Sirket'in Maher Holding biinyesine katilmasiyla beraber
Maher Holding'den benzer sekilde finansman saglamak amaciyla bor¢ alinmamis ve
31.12.2021 ile 31.12.2022 tarihlerinde sona eren finansal dénemlerde bu bakiye sifirlanmistir.

Ertelenmis Gelirler

Ertelenmis gelirler tutan Sirket'n pesin olarak aldifi kiralardan olusmaktadir. Airtelenmis
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9% 14'liikk bir azalma, 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde ise bir 6nceki doneme
oranla %22'lik bir artis gdstermistir. Ertelenmis gelirler kaleminin kisa vadeli yiikimltlikler
icerisindeki payr 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli finansal tablolarina gore,
sirastyla, %2,2, %57,9 ve %41,0'dir.

Kisa Vadeli Karsihklar

Kisa vadeli kargiliklar tutan agirlikli olarak Sirket'in dava karsiliklarma aymrms oldugu
tutarlardan ve personele 6denecek prim tahakkuklarindan olugmaktadir. Kisa vadeli kargihiklar
kalemi 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal dénemde bir énceki doneme oranla %50'lik bir
azalma, 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal donemde ise bir dnceki doneme oranla %10'Tuk
bir artis gostermistir. Kisa vadeli kargiliklar kaleminin kisa vadeli yiikiimliiliikler igerisindeki
pay1 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli finansal tablolarina gore, sirasiyla, %0,1,
%1,6 ve %1,0'dir.

Uzun Vadeli Yiikiimliliikler

Uzun vadeli yiikiimliiliikler diger borglardan olugmaktadir. Sirket'in uzun vadeli ylikiimlilukler
kalemi gayrimenkul yatirim ortakligi doniisiimii sonrasinda sifirlanan ertelenmis vergi
yilikiimlltgtinden dolay: %98 oraninda azalmigtir.

Diger Borglar

Sirket'in diger borglar kalemi agirhikli olarak kiracilardan alnan depozito ve teminat
mektuplarindan olusmaktadir. Diger borglar kalemi 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal
dénemde bir énceki déneme oranla %355'lik bir artig, 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal
dénemde ise bir dnceki doneme oranla %50'lik bir artig géstermistir. Ilgili bakiyede yasanan
artislar yatirnm amacl gayrimenkullerdeki doluluk oraniyla paralel bir seyir gdstermistir. Diger
borglar kaleminin uzun vadeli yiikiimliilitkler igerisindeki payr 31.12.2020, 31.12.2021 ve
31.12.2022 tarihli finansal tablolarina gore, sirasiyla, %0,63, %1,56 ve %100,0'diir.

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii

Sirket, 17.01.2023 tarihli 10749 sayih TTSG'de yayimlandig iizere gayrimenkul yatinm
ortakligi doniisiimiinii tamamlamustir. Kurumlar Vergisi Kanunu'nun “Istisnalar” baslikh
5.maddesinin 1.fikrasinin d. bendine gore gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kazanglarin
kurumlar vergisinden istisna olmasi nedeniyle Sirket, 31.12.2022 tarihli finansal tablolarinda
ertelenmis vergi hesaplamamustir.

Ozkaynaklar

Ozkaynaklar kalemi agirlikli olarak 6denmis sermaye, gegmis y1l kar/zararlan ve net donem
kari/zaran kalemlerinden olusmaktadir. Sirket'in 6denmis sermayesinde 31.12.2021 tarihinde
sona eren finansal déneminde 571.836.923 TL ve 31.12.2022 tarihinde sona eren fingasal
dénemimde 7.663.077 TL artis yasanmustir. Sirket’in ddenmis sermayesi 31.12.202 ihi
itibartyla 620.000.000 TL dir.
KREDI YATIRIM MENKUL
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10.2. Faaliyet sonuclari

10.2.1. Thra¢cmin izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla

faaliyet sonuclarina iligkin bilgi

o e b 1) T e
Hasilat 59.016.061 |  37.904.107| 30.534.190
Satiglarm Maliyeti (-) -3.972.485|  -4.380.268| -5.221.653
BRUT KAR (ZARAR) 55.043.576 | 33.523.839| 25.312.537
Genel Yénetim Giderleri (<) -12.571.251 -4.812.660 | -14.749.060
Pazarlama Giderleri (-) -270.374 | -1.902.562
| Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.991.461 |  3.763.641| 14.278.544
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -1.533.414 -1 .598._§O§ | -415.157
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 42.930.372|  30.605.840 | 22.524.302
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 007.391.728 | 418.387.301| 49, 49 l -'108
Eﬁl’;‘%ﬁ;:&hﬂ&ﬁf “Ri) ONCESI 1.040.322.100| 448.993.141| 72.015.610
Finansman Gelirleri 10.152.152|  8.584.179 479.589
Finansman Giderleri (-) -12240| -44.080.398 | | oaq o 6
Sn E’;‘;ﬁfg;‘" AALIVETLER VERG ONCESI LOSO462012 | 413.496.922 | 44043511
f;;c;u:r(uéfgelna;agﬁfr Vergi (Gideri) Geliri- anlcmm&» 186.820.777| -85.089.894 | -11.541.600
?;ﬁr;gzl?mw FAA"'.TV WERRBTHIRRIN, Sl 1.237.282.789 | 328.407.028| -55.585.111
DONEM KARI / (ZARARI) 1.237.282.789 | 328.407.028| -55.585.111
Dinem Kari (Zararinin) Dagilims 1.237.282.789 | 328.407.028| -55.585.111
Ana Ortaklik Paylari 1.237.282.789 | 328.407.028 | -55.585.111
Stirdiiriilen Faahyetlerden Pay Bagimna Karam;/(Zarar) 0,0201 0,007 -0,0137
DIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) Kar veya ] 193,382 .
Zararda Yeniden Simiflandirilacaklar
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire = 951.147 =
Yansitilan Finansal Varliklardan Kazanglar/(Kayiplar) =
Ertelenmis Vergi Gelm/((]mun) - 57.765
DIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) - -193.382 -
 Toplam Kapsamh Gelir Dagilm1 1.237.282.789 | 328.213.646 | -55.585.111

Sirket’in 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal dénemlerindekihasilati Quick
Tower Projesi’nde mailiki bulundugu bagimsiz béliimlere ait kira gelirlerinden olusmaktadir.
31.12.2021 tarihinde sona eren finansal dénemde 31.12.2020 tarihinde sona eren finansal
déneme gore hasilat artis1 %24 olarak gergeklesmistir, 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal
dénemde olusan hasilatin %99°u Quick Tower Binasina ait kira gelirlerinden, %1’i Maidan Is
ve Yasam Merkezi'ndeki kira gelirlerinden elde edilmistir. 31.12.2022 tarihinde sona eren
larak

finansal donemde 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal déneme gore hasilat artis1 %35
gergeklesmistir. Olugan bu artigin nedeni ilgili kira sézlesmelerinde belirlenen y,
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orammin artmast sebebiyle Sirket'in &demesi gereken aidat giderlerinin azalmasindan
kaynaklanmistir.

Sirket’in genel yonetim giderleri 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal donemde 31.12.2020
tarihinde sona eren finansal doneme gore %67 azalig, 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal
dénemde 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal doneme gore ise %I161°hk bir artig
gostermistir. 31.12.2021 tarihli finansal donemde yaganan azalma Sirket’in AG Anadolu Grubu
Holding A.S. biinyesinden Maher Holding biinyesine gegisi siliresince yaganan isten
ayrilmalardan kaynaklanmaktadir. 2022 yilinda ise Sirket’in ¢alisan sayis1 8’e yiikselmis ve
enflasyonun da etkisiyle genel yonetim giderleri artrmigtir.

Pazarlama ve satis giderlerinde 31.12.2021 tarithinde sona eren finansal dénemde 31.12.2020
tarthinde sona eren finansal doneme gore %86, 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal
donemde 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal déneme goére ise %100°lik bir azalma
gerceklesmistir. 2021 yilinin Mart ayinda $irket, kurumsal pazarlama ve iletisim stireglerinin
yonetildigi pazarlama departmamim kapatmigtir. Pazarlama departmaninin kapatilmasindaki
ana sebep Sirket’in meveutta bir projesinin yer almamasindan kaynaklanmaktadir.

Esas faaliyetlerden diger gelir/gider kalemi toplamda 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal
doénemde 31.12.2020 tarihinde sona eren finansal déneme gore %84, 31.12.2022 tarihinde sona
eren finansal donemde 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal déneme gore ise %79’luk bir
azahg gostermistir. 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal dénemde yasanan azalmanin ana
sebebi Sirket’in Maher Holding biinyesine katilmasinin ardindan daha 6ncesinde AG Anadolu
Grubu sirketlerine vermekte oldugu bilgi/hizmet damsmanhgim sonlandirmasidir. 31.12.2022
tarthinde sona eren finansal donemde Sirket’in esas faaliyetlerden diger gelirler kalemi agirikli
olarak vermekte oldugu bina yonetim hizmetinden kaynaklanmistir. Esas faaliyetlerden diZer
giderler ise agirlikli olarak kur fark: giderinden olugmaktadir.

Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyla bankalara kredi borcunun bulunmamas: sebebiyle
finansman geliri elde etmistir. Sirket’in 31.12.2021 tarihine kadar kredi borg¢lari bulunmaktaydi
ve bu durum finansman giderinin olusmasina neden olmaktaydi.

Sirket’in Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri- Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri bakiyesi
31.12.2022 tarihi itibaniyla gayrimenkul yatinm ortakli doniisimiiniin tamamlanmasiyla
beraber pozitife donmiistiir. GYO doniistimii ile kazanilmig olan vergi muafiyeti ile Sirket
ertelenmis vergi geliri yaratmistir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen onemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin a¢iklama:

Sirket’in hasilatinin tamami portfoyiinde bulunan gayrimenkullere ait kira gelirlerinden
olusmaktadir.

Sirket’in 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihlerinde sona eren finansal donemlerde olusanghasilati
Quick Tower Projesi’nde bulunan bagimsiz béliimlere ait kira gelirlerinden olu




dénem gore Sirket’in hasilat artis1 %24 olarak gerceklesmistir. 31.12.2022 tarihinde sona eren
finansal dénemde 31.12.2021 tarihinde sona eren finansal donem gére hasilat artis1 %506 olarak
gerceklesmistir. 31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde olugan hasilatin %99 u Quick
Tower Projesi’nde bulunan bagimisz béliimlere ait kira gelirlerinden, %171 ise Maidan Is ve
Yasam Merkezi'nde bulunan bagimsiz bdliimlere ait kira gelirlerinden elde edilmistir. Olusan
bu artisin nedeni ilgili kira sozlesmelerinde belirlenen yillik kira artiglarindan
kaynaklanmaktadir.

10.2.3. Thraccimin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak 6nemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Tiirkiye’nin GSYH diizeyi, kisi bagina milli gelir, harcama diizeyi, niifus artisi, kentlegme,
demografik ve sosyal egilimler, enflasyon oranlan, faiz oranlar, tiiketici talebi, kurlar gibi
faktérler Tiirkiye gayrimenkul ve ingaat sektortindy, dolayisiyla da Sirket’i etkileyebilmektedir.
Bu faktérler disinda Sirketi dogrudan etkilemis bir faktér bulunmamaktadir,

10.3. ihracer’min bor¢luluk durumu

31.12.2022
Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 18.987.654
Garantili - |
Teminath 4
Garantisiz/Teminatsiz | 18.987.654
Liz::l;l;s;:jﬁl;:irgkﬁmlﬁliikler (uzun vadeli bor¢lann kisa vadeli 4.474.754
Garantili =
Teminath -
Garantisiz/Teminatsiz 4.474.754
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplami 23.462.408
Ozkaynaklar 2.192.676.036
Odenmig/gikarilmig sermaye | 620.000.000
Yasal ye&é]-{lei" o -
Diger yedekler n
TOPLAM KAYNAKLAR
Net Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)
A. Nakit | 48.494.805
B. Nakit Benzerleri =
C. Alim Satim Amach Finansal Varliklar 52.536.500
D. Likidite (A+B+C) } 101.031.305
 E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar -
| F. Kisa Vadeli Banka Kredileri -
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G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi

H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar

I. Kisa Vadeli Finansal Borc¢lar (F+G+H)

J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D)

K. Uzun Vadeli Banka Kredileri

L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Krediler

N. Uzun Vadeli Finansal Borgluluk (K+L+M) <

_O. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) -

Garantisiz/Teminatsiz boliiminde belirtilen tutar Sirket’in finansal borglanmalari disinda kalan
yukiimliiliklerinden olugmaktadir. S6z konusu yikiimliliikler i¢in verilmis bir teminat
bulunmamaktadir. Bu boliimde yer alan en yiiksek tutarh kalem 18.987.654 TL ile kisa vadeli

yukimliilikler kalemidir.

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. Thrager’nin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklari hakkinda bilgi
Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyla fon kaynaklan asagidaki gibidir:

123- 19100018

@il Moz 267680
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Bagimsiz Bagﬂlmsm- Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
KAYNAKLAR (TL) Gecmis Gegmis Gecmis
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 18.987.654 11.010.996 338.646.903
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 13.158 1.527 | 174.206.834
- Banka Kredileri =] - 174.206.834
- Diger Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 13.158 1.527 -
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin - - 146.038.221
Kisa Vadeli Kisimlan |
- Banka Kredileni - - 145.781.104
- Kiralama iglemlerinden Borglar - - 257.117
Ticari Borglar - 1.081.039 4.355.151 1.617.591
- Iligkili Taraflara Ticari Borglar 747.096 373.947 1.081.672
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari 333.943 3.981.204 535.919
Borglar -
Calisanlara Saglanan Faydalar 210.942 40.606 767.124 |
Kapsaminda Borglar
| Diger Borglar - - - 7.487.361
- iligkili Taraflara Diger Borglar - - 7.477.671 |
- lliskili Olmayan Taraflara Diger - - 0.690
 Borglar
Ertelenmis Gelirler 7.779.061 | 6.380.577 7.393.809
Kisa Vadeli Karsiliklar 196.722 178.887 358.6414
- Diger Kisa Vadeli Kargiliklar 83.450 178.887
vAPI KRED] YATIRIM MENKUL




Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
KAYNAKLAR (TL) Gecmis Gecmis Gecmis
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
- Callq;aml-'a Saglanan P’é;fdalaira 113.272 - 99.290
iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar ]
Diger Kisa Vadeli Yiiktimliiliikler 9.706.732 54.248 TT7.322
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 4.474.754 190.883.132 306.914.801
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar - - 201 .368‘91_0_
- Banka Kredileri - - 201.245.578
- Kiralama slemlerinden Borglar - - 123,332
Diger Borglar 4.474.754 2.977.119 1.921.928
~{liskili Olmayan Taraflara Diger 4474754 2.977.119 1.921.928
Borglar
Ertelenmis Gelirler - 1.143.000 1.335.005 |
Uzun Vadeli Karsiliklar - - 558.075
- Calisanlara Saglanan Faydalara - - 558.075
Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligi ‘ 186.763.013 101.730.883
Ozkaynaklar 2.192.676.036 947.536.788 47.486.219
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 2.192.676.036 947.536.788 47.486.219
Odenmis Sermaye 620.000.000 612.336.923 40.500.000
Kar veya Zararda Yeniden . -193.382 .
Siiflandirilacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Gergege uygun deger fark: diger - -193.382 -
kapsamh gelire yansitilan finansal
varliklardan kazanglar/(kayiplar) I
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari 335.393.247 6.986.219 62.571.330
Net Donem Kar/Zaran 1.237.282.789 328.407.028 -55.585.111
Toplam Kaynaklar 2216138444  1.149.430916|  693.047.923

31.12.2022 tarihi itibanyla Sirket’in fon kaynaklannm %98,94°4 6zkaynaklar, %0,20°s1 uzun
vadeli yiikiimliilikler, %0,86°s1 ise kisa vadeli ylukiimltliklerden olusmaktadir. Sirket’in fon
kaynaklari i¢inde en 6ne ¢ikan kalem &zkaynaklar olup, 31.12.2022 itibari ile fon kaynaklarinin

%98,94 lin{ olusturmaktadir.

11.2. Nakit akimlarina iliskin degerlendirme
Sirketin 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyla ile 6zet nakit akim tablosu

asagidadir.
OZET NAKIT AKIS TABLOSU (TL) 31.12.2022|  31.12.2021]  31.12.2020
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI 40.743.860 -17.632,43? -55.51&&
Dénem Kari/(Zarar) 1.237.282.789 328.407.028 -55.585.111
Donem Net Kar1 Mutabakau ile [lgili Diizeltmeler | -1.170.249.605 |  -315.066.807 286.891
Amortisman ve Itfa Giderleri ile llgili Diizeltmeler 257.818 265.601 J204.787 |

Kargiliklarla flgili Diizeltmeler
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OZET NAKiT AKIS TABLOSU (TL) 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
(,allg,anlarﬂ Saglanan Faydalara fliskin ) &
Karsiliklar (Iptali) ile [lgili Diizeltmeler 13252 657.364 183‘8')6_

- Dava ve/veya Ceza Karstllkldr: (Iptali) ile 1lgili ) 33,450 ]
Diizeltmeler _ o :
- Diger Karsiliklar (Iptalleri) ile Ilgili Diizeltmeler -95.437 -96.606 | 192.043
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile Ilgili Diizeltmeler 12.242 16.354.467 36.494.094
Gergege Uygun Deger Kaylpldn (Kazanglari) ile 083.716.720|  -416.118.910 49329105
{1gili Diizeltmeler S R s
| Vergi (Geliri) Gideri ile llgili Duzeltmeler -186.820.778 85.089.894 11.541.600
Duran Varliklarin Elden C lkarllnjlasmdan
Kaynaklanan Kayip / Kazanglar Ile llgili - 12.661 -424
Diizeltimeler . )
isletme Sermayesinde Gergeklesen Defisimler -26.289.326 -30.972.651 -218.187
Finansal Yatirnmlardaki Azalig (Artis) -39.025.403 -13.511.097 -
Ticari Alacaklardaki Azalig (Arti) ile Tlgili 3.580.829 11.975.312 3.866.084
Diizeltmeler T o S
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis
(Artss) ile {lgili Diizeltmeler el 58.386 244112
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) -482.777 1.936.475 -2.060.994
Ticari Borglardaki Artis (Az.ali-;) ile 1lgili
Diizeltmeler -3.274.112 2.737.560 -3.495.868
Ldll;ardara Saglanan bdydalar Kapsamunda _ _
Borglardaki Artis (Azalis) 170.336 726.518 329.960
Faaliyetler ile lgili Diger Borglardaki Amc. (Azalis)
ile lgili Diizeltmeler 1.497.635 -6.432.170 -2.577.834
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azalis) 255.484 -1.205.237 1.450.754
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis 10.915.309 1.854.738 2 004.992
(Azalis) ile ilgili Diizeltmeler s Yiis PR I
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN
| KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -12.576.996| 571.267.118 152.984
'Maddi ve Maddi Ohnayan Duran Varliklarin
Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri ) 290:605 202.516
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin -
Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislan 05202 o0l 49592 .
Yatiim Amagclh Gayrimenkul Alimindan
| Kaynaklanan Nakit Crkislari ~19.253.554 ) |
Sermaye Odemesi 7.663.077| 571.836.923 -
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN
N AKIT AKISLARI -609| -537.966.905 58.339.408
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit 116311 -521.612.438 94.833.502
Girisleri/Cikislari, net o ] -
Alinan (Odenen) Faiz -12.240 -16.354.467 -36.494.094
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI - - :
UZERINDEKI ETKISI
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET
ARTIHQ’MAI 1S 28.166.253 15.667.783 2.975.985
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI 20.328.552 4.660.769‘ 1.6%:-}.784
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI 48.494.805 20.328.&52 . %60‘769
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Sirket'in nakit ve nakit benzerleri kalemi kiralama islemlerinden kaynaklanan vadeli mevduat
hesaplarindan olusmaktadir. Sirket'in borglulugunda yaganan azalma ile dogru orantili nakit ve
nakit benzerleri tutarinda 31.12.2021 tarihinde 31.12.2020 tarihine oranla %336, 31.12.2022
tarihinde ise 31.12.2021 tarihine oranla %139'luk bir artis yasanmstir. Sirket’in 31.12.2022
tarihi itibartyla bankalara kredi borcu bulunmamaktadir. Bankalara olan kredi borglarinmin
bitmesiyle Sirket elde ettigi kira gelirleri ile finansman geliri yaratmaya baglamistir. Bu durum
31.12.2022 tarihinde sona eren finansal dénemde 6denen faiz rakaminin bir &neceki doneme
oranla %99’ luk azalmasinin ana sebebidir.

Sirket’in 2022 yihnda gayrimenkul yatim ortakhigi doniigiimiiniin tamamlanmasiyla
kazanilmis olan vergi muafiyeti sonucu Sirket ertelenmis vergi geliri yaratmigtir.

Sirket 31.03.2021 tarihinde AG Anadolu Grubu Holding A.S. biinyesinden Maher Holding
biinyesine gec¢mistir. Bu gegisle beraber AG Anadolu Grubu sirketlerine verilen bilgi/hizmet
damsmanhig gibi hizmetler sonlanmustir. Bu durum esas faaliyetlerden diger gelirler kalemim
etkilemistir. Ancak Sirket Maher Holding biinyesinde grup igi sirketlere kiralanacak ofisler i¢in
dekorasyon harcamalari yapmaya ve harcanan bu tutarlan ilgili sirketlere faturalandirmaya
baslanstir. Bu durum ticari alacak bakiyesindeki degisimi agiklamaktadir.

11.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefi, ortaklarina getiri, diger paydaslarina fayda saflamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini stirdiirmek igin Sirket’in
faaliyette bulunabilirliginin devamini korumaktir. Sirket, sermaye risk yonetimi kapsaminda
net finansal borg/ézkaynak oranim izlemektedir. Net finansal borg, nakit ve nakit benzerlerinin
ve kisa vadeli finansal yatimmlarin toplam finansal bor¢ tutarindan diigiilmesiyle
hesaplanmaktadur.

mewut yukumluluklenm karsilamaya yeterlidir. EET \

TL 31.12.2022 | 31.12.2021 31.12.2020
Toplam Borglar 23.462.408 201.894.128 645.561.704
Eksi: Nakit ve Nakit -48.494.805 -20.328.552 -4.660.769
Benzeri Degerler .

Net Bore -25.032.397 181.565.576 640.900.935
Ozkaynaklar 2.192.676.036 947.536.788 47.486.219
Ozkaynaklar + Net Borg 2.167.643.639 1.129.102.364 688.387.154
Net Borg / (Ozkaynaklar o |
'+ Net Bore) Oram %1,15 %16,08 %93,10

Sirket’in Net Borg / (Ozkaynaklar + Net Borg) oram 31.12.2022 itibariyla %1,15; 31.12.2021
itibariyla %16,08 ve 30.09.2020 itibartyla %93,10 oraminda gergeklegmisgtir.

11.4. isletme sermayesi beyan
Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyla; donen varhiklart 114.579.251 TL, kisa vadeli
yiikiimliiliikleri ise 18.987.654 TL olup, net igletme sermayesi 95.591.597 TL dir.
cikarilmis sermayesi ise 620.000.000,00 TL dir. Bu dogrultuda, fhraggi’nin islé

NUL
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TL 31.12.2020 31.12.2021 31.12.20222
- Dénen Varliklar 11.459.870 | 51.431.986 114.579.251 |
- Kisa Vadeli 338.646.903 11.010.996 18.987.654 |

Y‘ll'lkliui‘lfnul_‘iililkler i

A-B Net ig.[etme Sermayesi -327.187.033 40.420.990 95.591.597

11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarinin kullanimina iliskin simirlamalar hakkinda bilgi
Yoktur.

11.6. Yonetim kurulunca karara baglanmig olan planlanan yatinmlar ile finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi planlanan
énemli maddi duran varhklar icin éngoriilen fon kaynaklar hakkinda bilgi

Yoktur.

12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihrag¢inin
arastirma ve gelistirme politikalar: ile sponsorluk yaptigi arastirma ve gelistirme
etkinlikleri i¢in harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler i¢in yapilan
ddemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

13. EGIiLIiM BILGILERI

13.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda giriilen 6nemli en son egilimler
hakkmda bilgi

2022 yilinin sonunda bosluk orani %135,7 olarak kaydedilmistir. Pandemi sonrasi artan nitelikli
A smifi ofis talebiyle birlikte MIA bdlgesinde bogluk oranlan ciddi diisiis kaydetmistir.
Ozellikle Levent bolgesinde, tek miilkiyetli yapiya sahip binalarda bosluk orani gegen yil
%20 1erde seyrederken, 2022 yilinin son geyreginde %10,25%e kadar gerilemigtir. Diger taraftan
fonksiyon degisikligine giden binalar piyasadaki arz sikintisim derinlestirmektedir. Bu
durumda bosluk oranlarindaki diistis ve arz kisithhigi neticesinde ABD dolar bazinda birincil
kiralarda gegen yila kiyasla %60’lik bir artig kaydedilmistir. Oniimiizdeki dénemde yiikselen
talebin ve bosluk oranlarindaki diisiisiin devam edecegi ve birincil kiralar iizerinde yukar1 yonlii
hareketin stirekliligini koruyacagi éngoriilmektedir.

2022 yilinda etkisini gittikce kaybeden pandemiye ragmen, hibrit galisma modeli popiilerligini
korumaktadir. Bu baglamda, ofis mekanlarinda nicelikten cok nitelik 6n plana ¢ikarak
tiretkenligi tesvik eden; inovasyon, sosyallesme, ig birligi ve sirket kiltiri gelisimini
saglayarak ¢alisanlan en dogru mekanda bir araya getirme imkani sunan ofislere olan yiiksek
talep siirekliligini korumaktadir. Ayrica, mevecut ofislerini de bu sisteme adapte e
giden birgok firma uygun renovasyon ¢alismalariyla metrekare optimi
aligma alanlarmi, arttirma stratejisi izlemektedir.(Kaynak: GYODER )G

Laveiil &

f .-L‘ | .u\l . “H:" . - 1 ]7 ‘ i "’" n




13.2. ihraccinin beklentilerini $nemli olciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler

Sirket’in beklentilerini 6nemli derecede etkileyebilecek egilimler, Kahramanmarag merkezli
7.7 ve 7.6 giddetinde 10 ili etkileyen deprem felaketi, Covid-19 etkisinde makroekonomik
gelismeler, Rusya Federasyonu tarafindan Ukrayna'ya yoénelik baslatilan askeri operasyonlar
ve Ukrayna'nn Rusya Federasyonu tarafindan isgali amaciyla iki iilke arasindaki savagin
devami, déviz kurundaki dalgalanmalar, enflasyon beklentileri, insaat yatinmlarindaki girdi
maliyetleri ve girdi maliyetlerine de bagl olarak insaat stoklarindaki deger artiglar, enerji
fiyatlarindaki  beklentiler, mevzuattan ve ilgili kamu otoritelerinin kararlarindan
kaynaklanabilecek faktérler, enerji fiyatlarindaki dalgalanmalar ve enerji piyasasindaki arz-
talep kosullari, Sirket operasyonlarinin finansman ile Tiirkiye’deki konut arz-talep dengesini
belirleyen ingaat maliyetleri, konut fiyatlarindaki artislar gibi kosullarin etkileri olarak
siralanabilir.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

14.1. Thraccmin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine
iliskin kar tahminleri

Yoktur.
14.2. Ihracemin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar

Yoktur,
14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu

Yoktur.
14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gegmis finansal bilgilerle karsilagtirilabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin aciklama

Yoktur.
14.5. Daha 6nce yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle
hala dogru olup olmadig: hakkinda bilgi

Yoktur.
15. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

15.1. Ihra¢einin genel organizasyon semasi
Sirketin Yonetim Kurulu Baskani’na baglh organizasyon semas asagida verilmektedir:

| Mar 1Ea-0025-1010-0018
o ykyalinim com.tr

118



15.2. idari yap::

Yinetim

Kurulu
Genel Midr
S S T R
i Mali igler Gavtiiﬁ:er:‘nkul | Idari [sler |
| | Direktéri Mudird Mudiirt |
L% 1 — -

= = p——

15.2.1. ihraccimin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:
Sirket’in yonetim kurulu iiyeleri hakkindaki bilgilere asagida yer verilmektedir.

Son 5 Yilda : J Sermaye Payr
Adi Soyadi | Gorevi i ol ihraggida 0rey Sﬁres-/
$ Adresi Ustlendigi Kalan Gérev e
Gérevier Siiresi (TL) (%)
06.01.2023 tarihli
Olagantistii Genel
: = Kurul Karari uyarinea
h‘g‘*ﬁﬁit 06.01.2026 tarihine
Sk .Ql_llck kadar yonetim kurulu
. Y énetim e g iiyesi, 06.01.2024
Mahmut Tower Sitesi Yonetim i s i
Erdemoglu Kurulu No: 10-12 I | Kurulu Baskan: tar_l_h.m[: kadar ise Yoktur. | Yoktur.
Bagkan Kapt No: 2 yonetim kumlul
Atasehir / bagkam secilmistir.
i 06.01.2024 tarihinde
yonetim kurulu
bagkam gérevi sona
a erecektir.
06.01.2023 tarihli
Olaganistii Genel
: " Kurul Karari uyarinca
I\L‘ffﬁ‘;ﬁt o 06.01.2026 tarihine
Vénetitn Sk. Quick Ydnetim kadar ydnetim kurulu
' * = | Kurulu Bagkan iiyesi, 06.01.2024
Levent Kurulu | Tower Sitesi i B . ;
Wliigeceri Baskan | No: 10-12 lg Vekili ) tarftnne kadar ise Yoktur. | Yoktur.
Vekili | Kapi No:2 yénetim kurulu baskan
Atasahit] vekili SBQllm!S;‘.tl'll'.
St 06.01.2024 tarihinde
yonetim kurulu baskan
vekili gbrevi sona
erecektir.
YAPI L‘!— <L
gL Al i 00231910-0018 119
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Son 5 Yilda

Girev Siiresi /

Sermaye Payi

AdiSoyadr | Gorevi | j 4\ greg {2:::’:{'35'. Kalan Gorev
Gﬁmlcﬁ Siiresi (TL) (%)
: - 06.01.2023 tarihli
sy Olaganiistii Genel
Mt UmEt Kurul Karari uyarinca
Yénetim Ti‘;ﬂ?‘;‘ifm et 06.01.2026 tarihine
Volkan Yildiz | Kurulu |0 5 fe | Iorula Useést kadar ybnetim _ku_rulu Yoktur. | Yoktur.
Uyesi K ' No: 2 ' fiyesi scq_ﬂnu_g.t}t
apt o 06.01.2026 tarihinde
Atdgerar] yonetim kurulu liyesi
Istanbul gbrevi sona erecektir.
. 06.01.2023 tarihli
Igerenkdy Olaganiistli Genel
I\;I;:h. Um::t Kurul Karari uyarinca
Yénetim Tm?g’i‘iesi — 06.01.2026 tarihine -
Ahmet Yagar | Kurulu No: 10-12 f¢ | Kurulu Uyesi ka:c}ar yonetim 'kulrulu Yoktur. | Yoktur.
Uyesi Kapi No: 2 iiyesi fsegllml.;‘;l}r.
Al hi‘ / 06.01.2026 tarihinde
agest yonetim kurulu iiyesi
Istanbul gérevi sona erecektir. |
; g 06.01.2023 tarihli
Igerenkoy Olaganiistii Genel
Mab, Urn;l Kurul Karari uyarinca
Gékay Xonetn Til\;e?:‘.lift:esi Ydnetim 06'01‘%026. ihhine ‘ :
Erdemolhu l{numl}.l No: 10-12 ¢ | Kurulu Oyesi kaﬁlar ybnetim }{Lllrulu Yoktur. | Yoktur.
Uyesi Kapi No: 2 iyesi segllmxlst'u'.
Afast:hir / 06.01.2026 tanhmdei
; yonetim kurulu iiyest
el grevi sona erecektir.
: 106.01.2023 tarihli
Igerenkdy Olaganiistii Genel
aah, Ve, Kurul Karan uyarinca
I Y dnetim TSk' le":k Yénetim 06.01.2026 tarihine
Ke ma." Kurulu N.mfvf B 11;;' 1 K 01 T kadar yénetim kurulu | Yoktur. | Yoktur.
Ghthmes Uyesi Ig 2 I:J ,2‘“ R Syt fiyesi segilmistir.
e 06.01.2026 tarihinde
lstznbul yonetim kurulu iiyc:_si
gérevi sona erecekir.
- ) 06.01.2023 tarihli
lgrakey Olaganiisti Genel
i, Lt Kurul Karar uyarinca
Yonetim TSI\"; ?‘;’i‘::qi Venetin 06.01.2026 tarihine
Senol Kiini | Kurulu N‘;‘ 50-12 ig Biihi Ovedt kadar yonetim lkulrulu Yoktur. | Yoktur,
Uyesi K:- No: 2 iyesi seglln11stu.
e 06.01.2026 tarihinde
?;?:i;gl/ yonetim kurulu liyesi

gorevi sona erecektir.
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Son 5 Yilda .. ——_— Sermaye Pay
. ; Gorev Siiresi /
Adi Soyad1 | Giirevi . ; Thraggida 2
Is Adresi .. Eh Kalan Girev
Ustlendigi Silresi TL (%
Girevler dhes (L) °)
06.01.2023 tarihli
. Olaganiistii Genel
Icerenkéy
: Kurul Karari uyarinca
Mah. Umut g
2 06.01.2026 tarihine
Bagimstz| Sk. Quick . .
- e i Bagimsiz kadar bagimsiz
Utuk Yoénetim | Tower Sitesi o (g WS I ; ;
: . Y énetim yonetim kurulu tiyesi | Yoktur. | Yoktur.
Tandogan Kurulu | No: 10-12I¢ i 5L
o vy Wi Kurulu Uyesi- secilmistir.
i ks 06.01.2026 tarihinde
Atagehir / i N
; bagimsiz yonetim
Istanbul b e
kurulu fiyesi gorevi
sona erecektir.
06.01.2023 tarihli
féceidy Olaganiistii Genel
Kurul Karari uyarinca
Mah. Umut ; i
- ; 06.01.2026 tarihine
Bagimsiz| Sk. Quick . :
. e i, Bagimsiz kadar bagimsiz
Kerim Erhan | Yonetim | Tower Sitesi i G Gy -
‘ . ; Yonetim yonetim kurulu iiyesi | Yoktur. | Yoktur.
Dumanli Kurulu | No: 10-12 I¢ o A
Ciytest Kapi No: 2 Kurulu Uyesi secilmistir.
i 06.01.2026 tarihinde
Atasehir / L
. bagimsiz yénetim
[stanbul I
kurulu tiyesi gorevi
sona erecektir.
15.2.2. Yonetimde siz sahibi olan personel hakkinda bilgi:
T Son 5 Yilda Sermaye Pay:
FAMRDOsaE SGuren l; Adresi Ihracaida ﬂstlendigi
 Gorevler (TL) (%)
Igerenkéy Mah.
Umut Sk. Quick
sualp Nurkan. | g niadi | TORT SREINOY | ot Midiir Yoktur. Yoktur.
Kagmaz 10-12 I¢ Kap:
No: 2 Atagehir /
[stanbul
[gerenkéy Mah,
Umut Sk. Quick
Hac1 Ahmet insaat Tower Sitesi No: ; R f
S — Midiiris 10-12 ¢ Kapi [nsaat Mudiiri Yoktur. Yoktur.
No: 2 Atasehir/
Istanbul |
[gerenkdy Mah.
__ . LImubSk QuUigk | o s o MilldtINE,
Nazan Boncuk Mali Isler | Tower Sitesi No: L 1
i Mali Isler Miidiir Yoktur. Yoktur
Yaman Direktorii 10-12 Ig Kapi Cardiic
No: 2 Atasehir / PSS
istanbul ) Y/
P Yoktur. oktur.
ranLlun 121 atiriim
8o 257 221 410-0015 3
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" o Son 5 Yilda Sermaye Pay
A 0l Gorev) Is Adresi Thracaida I':Jstlendiﬁi
Gorevler (TL) (%)
Igerenkdy Mah.
i Ticari Umut Sk. Quick _
Omer Can ; Tower Sitesi No: | Ticari Gayrimenkul
3 Gayrimenkul
Gorken Miidiirii 10-12 I¢ Kam Uzmani
No: 2 Atasehir /
Istanbul
Igerenkdy Mah.
Umut Sk. Quick
Hasmet Birol [dari Isler | Tower Sitesi No: | ., .. T i i
Demirseren Miditri 10-12 i Kap: Idari Isler Mudiirti Yoktur. Yoktur.
No: 2 Atagehir /
istanbul

15.2.3. Thrage son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihraccimin kurucular: hakkinda bilgi:
Sirket son 5 yil icerisinde kurulmamustir.

15.2.4. ihrageinin meveut yonetim kurulu iiyeleri ve yénetimde séz sahibi olan personel
ile ihrager son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri
hakkinda bilgi:

Gokay Erdemoglu, Mahmut Erdemoglu’nun ogludur.

15.3. ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin y6netim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Srkeette Is Tecriibesi
Unvany/Gérevi | Adi, Soyadt | Bulundugu = Tahsil Durumu
i (Y1)
Siire (Yil)
Yonetim Kurulu Mahmut 5 35 t fdka
 Bagkani Erdemoglu o
Yonetim Kurulu Levent :
Baskan Vekili Ulugecen & 33 Lisans
Yonetim Kurulu i
. Volkan Yildiz 2 19 Lisans
 Uyesi
6netim K
Ynnc' s Ahmet Yasar 2 34 Lisans
Uyesi_
o 1

Yop‘:.nm S Kemal Giilmez 2 28 Lisans
Uyesi

Yonetim Kurulu Gokay | 5 Lise
Uyesi Erdemoglu 15408
Yoneti o ;

2 Snsui Koy Senol Kiini 2 34 Lisans
Uyesi

Bagimsiz

Yonetim Kurulu | Ufuk Tandogan | 29 Lisans
Uyesi
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Bagimsiz . _

: K E i
Yonetim Kurulu Rtith B 1 50 Lisans
. Dumanli
Uyesi |
Sualp Nurkan Genel Miidiir 1 26 Yiksek Lisans
Kacmaz |
Haci Ahmet insaat Miidiiri 2 30 Lise
Babacan |
Nazan Boncuk Mali Isler 12 20 Yiiksek Lisans
Yaman Direktori |

Ticari 2 7 Lisans
Omer Can Gorken | Gayrimenkul
Miidiiri |
Hasmet Birol Idari Isler 2 35 Lisans
Demirseren Miidiirii

Yionetim Kurulu:

Mahmut Erdemoglu — Yonetim Kurulu Bagkant ) .
1965 yilinda Adiyaman ilinin Besni ilgesinde dogdu. 1982 yilinda Gazi Universitesi [.1.B.F.
Isletme Béliimii’nden lisans derecesini ald1.

1988 yilinda sanayi sektoriinde kariyerine bagladi. Bu donemde Dinarsu Hali Yénetim Kurulu
Bagkani, Merinos Hali Yénetim Kurulu Bagkan Yardimcist ve Erdemoglu Holding Yénetim
Kurulu Uyesi gérevierinde bulundu. Kariyeri siiresince biiyiik sanayl yatmmlanmn ve
tesislerinin kurulusunu gerceklestirdi.

2014 yih sonunda Erdemoglu Holding’teki gorevlerinden ayrldi ve 2015 yilinda Maher
Yatinm Holding A.S."yi kurdu. Holding ¢atis1 altinda, MHR GYO A.S.’nin yaninda, Quick
Sigorta A.S., Corpus Sigorta A.S., Quick Finansman A.S$. ve Qpay Elektronik Para ve Odeme
Hizmetleri A.S. sirketleri ile sigortacilik ve finans sektdrlerinde yatirimer olarak yer almaktadir.

Levent Ulugecen — Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi
Levent Ulugegen, 1961 yilinda Ankara’da dogdu. 1984 yilinda Anadolu Universitesi Isletme
Béliimii'nden mezun oldu.

Kariyerinde sigorta ve finans scktorlerinde denetim, risk yonetimi, mali isler gibi alanlarda
¢ahisti. 1986 yilinda galismaya basladign Ray Sigorta’min dzellestirme projesinde gorev ald.
Dogan Holding tarafindan satin alinan Ray Sigorta’da Finans Direktorii olarak ¢alisti. 2007
yilinda Ergo Sigorta’da Denetim Miidiirli ve 2009 yilinda ise HDI Sigorta’da I¢ Denetim Grup
Baskan olarak gorev yapti.

2012 yilinda kurulusunda gérev aldigi RoyalCert Kurumsal Hizmetler ve Danismanlik A.S.
Yonetim Kurulu Baskan Yardimeisi olarak bulundu.

Ocak 2016°da ise Quick Sigorta'nin Kurucu Genel Midiirii ve Yénetim Kurulu Ba
Yardimeisi olarak gorev yapti.

123




2018 yilindan itibaren Maher Holding CEO’su olarak gérev yapan Levent Ulugecen, ayrica
MHR GYO Yénetim Kurulu Baskan Yardimetsi, Maher Holding Yénetim Kurulu Uyesi,
Quick Sigorta Yonetim Kurulu Baskan Yardimeist, C orpus Sigorta Yonetim Kurulu Baskan
Yardimeist, Quick Finansman Yénetim Kurulu Baskan Yardimeist ve Qpay Elektronik Para
ve Odeme Hizmetleri Yonetim Kurulu Baskan Yardimeisi olarak gérev yapmaktadir.

Volkan Yidz — Yonetim Kurulu Uyesi )
Volkan Yildiz 1980 yilinda Bornova’da dogdu. 2002 yilinda ODTU Siyaset Bilimi ve Kamu
Yonetimi bolumiinden mezun oldu.

Kariyeri boyunca finans, sigorta, enerji ve telekomunikasyon sektérlerinde mali isler,
denetim, risk yonetimi alanlarinda ¢alisti. Quick Sigorta’da ve Maher Yatirim Holding'te
2016-2021 doéneminde CFO olarak gorev yapti. Halen Maher Yatirim Holding’te Strateji ve s
Gelistirme Baskani olarak calismaktadir, MHR GYO’nin yaninda, Quick Sigorta, Quick
Finansman ve QPay Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri sirketlerinde Yénetim Kurulu
Uyesi’dir ve Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi ve Tiirev Araglan lisanslarina
sahiptir.

Ahmet Yagar — Yonetim Kurulu Uyesi )
Ahmet Yasar, 1968 yilinda Adapazari’'nda dogdu. 1990 yilinda Gazi Universitesi Uluslararasi
Iktisat Bliimii’nden mezun oldu.

Kariyerine 1983 yilinda 6grencilik yillarinda yaptigi muhabirlik, temsilcilik ve yerel gazete
yayimeiligt ile bagladi ve es zamanh olarak iiniversite yillarinda basladig1 sigorta sektériine
1989 yilinda Cag Sigorta Acenteligi ile giris yapti. 1992 Merkez Sigorta, 1994 Universal
Sigorta, 2000 EGS Sigorta A.S.” lerinde Anadolu’da Bolge Miidiirii olarak gorev yapti. 2003-
2013 yillani arasinda HDI Sigorta Genel Miidiir Yardimeisi, 2013-2015 yillarinda Sigortayeri
Sigorta ve Reasiirans Brokerligi A.S. kurucu ve Genel Miidiirii olarak calisti.

2015 yilindan itibaren Maher Holding ailesinde Quick Sigorta’nin kurulusunda yer aldi. 2018
yilindan itibaren Maher Holding, Quick Sigorta ve Corpus Sigorta sirketlerinde Genel Miidiir,
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev aldi. Maher Holding Sigorta Grubu Baskam ve MHR GYO
ile birlikte grup sirketlerinde Yénetim Kurulu Uyesi gérevlerine halen devam etmektedir.

Tirkiye Sigorta Birligi’nde Yénetim Kurulu Uyesi, Hayat Dis1 Yonetim Komitesi Bsk. Yrd. ve
Sigorta Tahkim Komisyonu Yénetim Kurulu Baskan Yardimeisi gorevleriyle, sivil toplum ve
mesleki dayamyma faaliyetlerini eg zamanl siirdiirerek sigorta sektériiniin tiim alanlarinda her
tirl pozisyonda sorumluluk ald:. Birgok proje yaninda kariyeri boyunca edindigi deneyimler
igerisinde iilkemizde yapi ve yap1 denetimi konusunda uygulanabilir bir sigorta mevzuati
olusturabilmek ve sigorta sistemi icinde devlet biit¢esinden bagimsiz bir finansman kaynagi ile
surdiirtilebilir konut edinme modellemesini olusturabilmek i¢in yapilan ¢alismalarda yer aldi.
Bu kapsamda Bina Tamamlama ve Yapi Denetim Sigortalari konusunda $zel caligmalan
bulunmaktadir.

Kemal Giilmez — Yonetim Kurulu Uyesi
Yonetim Kurulu Uyesi Kemal Giilmez, Ingaat Miihendisligi meslegine mensuptir.

E1810-001R
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Kendisinin gorev aldigi bazi projeler; “IBB - ISKI Genel Miidiirliigii'ne yapilan Kartal-
Maltepe-Pendik-Tuzla ilgeleri 100 km alt yap: ingaati, IBB - Yol Bakim Midiirliigii ne yapilan
Beykoz Dedeoglu Deresi Islah Calismasi ve Cevre Yollar Diizenlenmesi Ingaati, Cekmekdy
Sar1 Belde Sitesi 4 blok konut ingaati, Cekmekdy Renault Plaza ingaati” olarak sayilabilir.

Kendisi ayrica Santiye Sefi olarak IBB- ISKI Avrupa Yakasi Su Depolan insaati, Aveilar
Belediyesi Marmara Caddesi Trafige Kapanmasi ve Cevre Diizenlemesi Insaati projelerinde
caligmistir. Ayrica Kemal Giilmez kurucu ortak oldugu (Tasfiye Halinde) Altingag Yapi Sanayi
ve Ticaret Ltd. $ti. firmasi ile 150°den fazla ruhsat projesini ve 12 bina insaatini tamamlamustir.
Bunlarin yaninda ana hissedari oldugu Aramis Yap: Sanayi ve Ticaret A.S. ile 2009'dan bu
yana 19 adet bina ingaatini tamamlamistir,

Gokay Erdemoglu — Yonetim Kurulu Uyesi )
1990 yihnda Gaziantep’te dogdu. 2014 yilinda Bahgesehir Universitesi, Mekatronik
Miihendisligi béliimiinden mezun oldu.

Universite egitimi sirasinda Merinos Hali, Dinarsu Hali ve Merinos Mobilya sirketlerinde farkl:
gorevlerde bulundu. 2015 yilinda teknoloji ve e-ticaret alanlarinda yatinm firsatlarim
incelemek i¢in ABD Kaliforniya eyaletinde aragtirmalar yapt1,

2016 yilinda Tiirkiye'ye dénen Gokay Erdemoglu ayni yil Quick Sigorta Yonetim Kurulu
Uyesi olarak gorev aldi. Ayni zamanda e-ticaret ve teknoloji alanlarinda ¢alismalarina devam
eden Erdemoglu, 2017 yilinda Yénetim Kurulu Baskam oldugu Natum Parakende Hizmetler
Lojistik A.5."yi kurdu. Natum biinyesinde e-ticaret ve yazilim gelistirme calismalarin siirdiiren
Gokay Erdemoglu, 2020 yilinda ise biinyesinde Sigortacilik, Enerji, Ingaat, Egitim, Teknoloji
ve Yazihim sirketleri barindiran Maher Holding’e Yénetim Kurulu Uyesi olarak katild.

Senol Kiini — Yonetim Kurulu Uyesi i
1961 yilinda Ankara’da dogdu.1986 yilinda Ankara Universitesi, Hukuk Fakiiltesinden mezun
olmustur.

Yonetim Kurulu Uyesi Senol Kiini, Avukatlik meslegine mensup olup Istanbul Barosu’na
kayithdir. Kendisi kariyeri boyunca pek ¢ok kez kat karsiligi ve hasilat paylasimli ingaat
sOzlegmeleri konusunda hukuki damigmanlik vermis, bu sézlesmeleri diizenlemis ve bunlara ek
olarak baz1 kentsel déniisiim projelerinde hukuk danigmani olarak gérev almustir.

Ufuk Tandogan — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi )
Ufuk Tandogan, 1963 yilinda dogmustur. 1986 yilinda Uludag Universitesi Ekonomi
Boliimii'nden mezun olmustur.

Bankacilik kariyerine 1994 yilinda Garanti BBVA (Tiirkiye) ‘da baslamis olup sirasiyla
Kurumsal Sube Miidiirii, Ticari Bolge Miidiirii, Kurumsal ve Ticari Krediler Direktdrii ve son

olarak Kurumsal ve Ticari Krediler Koordinatérii olarak gérev almistir.

2013 tarihinde goreve bagladii Garanti BBV A Tiiketici Finansmani ve Garanti BRVA Leasing
(Romanya) Yénetim Kurulu Bagkanligi gérevinden 2022 yilinda ayrilmistir,

vam

Halen Radacini Finansal Hizmetler IFN SA sirketinde Yénetim Kurulu Baskani olarak
etmektedir.
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Kerim Erhan Dumanh — Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi )
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Kerim Erhan Dumanli, 1972 yilinda Bogazici Universitesi
[dari Bilimler B6liimii'nden mezun olmustur.

1973-1980 tarihleri arasinda Arthur Andersen Londra ve Istanbul Ofisleri’nde Denetim Miidiirii
olarak calismustir.

2012 tarihi itibariyle 2 yil siireyle Assistline sirketinde Yénetim Kurulu Baskani olarak gorev
almistir.

2014 yilinda Yénetim Kurulu Uye’si olarak géreve basladigi Unico Sirketi’nde 2018 itibariyle
Yonetim Kurulu ve Iera Komitesi Bagkanhigi yapmis, Ekim 2019 sirket satildigy igin gorevi
sonlanmustir,

Yinetimde Stz Sahibi Personel:

Sualp Nurkan Kag¢maz — Genel Miidiir

Sualp Nurkan Kagmaz 1974 yilinda Kdz.Eregli'de dogmustur, 1997 yilinda Uludag
Universitesi iktisat Boliimii’nden mezun olmustur. 2001 yilinda Istanbul Universitesi Sermaye
Piyasasi ve Borsa (Para, Sermaye Piyasalan ve Finansal Kurumlar) Bélimii’'nde Yiiksek
Lisans’ini tamamlamistir.

1997 yilinda bagladig: kariyeri boyunca araci kurum, GYO ve turizm sektorlerinde sermaye
piyasalari, finans, denetim, vadeli islemler, kurumsal yénetim ve yatirimer iligkileri alanlarinda
caligmugtir. 2012-2022 yillan arasinda Marti Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ve Mart1 Otel
Isletmeleri A.$.’de Kurumsal Yénetim ve Yatirime ligkileri Miidiirii/Kurumsal Yénetim
Komitesi Uyesi olarak gérev yapmistir. Agustos 2022 tarihinde MHR Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. Genel Miidiirii olarak atanmustir.

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3, Tiirev Araclar, Kurumsal Yonetim Derecelendirme,
Kredi Derecelendirme ve Gayrimenkul Degerleme Lisanslarina sahiptir.

Haci Ahmet Babacan — fnsaat Miidiirii
Haci Ahmet Babacan, 1961 yilinda Kayseri’de dogdu. Yahya Gazi Lisesi’nden mezun oldu.

Kariyeri boyunca insaat, yap1 ve dekorasyon islerinde gérev aldi. 2005 yili itibartyla 5 il
stireyle Bay Matbaa Bask: Teknolojileri Merkezi San. Tic. A.S.’de calistt. 2010-2013 tarihleri
arasinda Alaaddin Reklam Ajansi’nda, 2013-2015 yillar arasinda ise Mikado Matbaacilik’ta
tadilat ve ingaat islerinden sorumluydu. Iscut Kesici Takimlar IMES Sanayi Sitesi’'nde 2 yil
streyle ¢aligtiktan sonra, 2018 yilinda Doruk Endiistri’de gérev aldi.

Nazan Boncuk Yaman — Mali [sler Direktorii

Nazan Boncuk Yaman, 1982 yilinda Istanbul’da dogmustur. 2002 yilinda Kocaeli Universitesi
Muhasebe Boliimii’nden, 2006 yilinda Anadolu Universitesi Isletme Bolimii’nden mezun
olmugtur. 2018 yilhinda Bahgesehir Universitesi Muhasebe ve Uluslararas: Raporlama
Bélimii’nde Yiiksek Lisans yapmistir.

2006-2011 tarihleri arasinda Akkok Sanayi Yatmim ve Geligtirme firmasinda Muhasebe
Uzmam olarak gérev almistir. Daha sonra Anadolu Grubu AND Gayrimenkul firmaéinda
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Muhasebe Uzman olarak goreve baslayan Nazan Boncuk Yaman, 2016 yilinda Muhasebe
Yoneticisi olarak atanmistir.

MHR Gayrimenkul Yatirimlan A.S.’de Mali [sler Miidiir Yardimeisi ve Mali Isler Miidiirii
olarak gorev almug, Ocak 2023 itibariyla Sirket biinyesinde Mali Isler Direktérii pozisyonuna
atanmistir.

Nazan Boncuk Yaman, Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik (SMMM) sertifikasina sahiptir.

@mer Can Gorken — Ticari Gayrimenkul Miidiirii
Omer Can Gorken 1991 yilinda Sivas'ta dogmugtur. 2015 yilinda Karadeniz Teknik
Universitesi Ingaat Miihendisligi Béliimii'nden mezun olmustur.

2016-2018 tarihleri arasinda Yapi-Su Insaat firmasina ait Sivas Cumhuriyet Universitesi Kadin
Dogum Hastanesi Yapim Isi’'nde Saha ve Kontrol Miihendisi olarak ¢alismistir. Daha sonra
sirastyla Dirilis Restorasyon ve Sivak Yapr Dekorasyon Mimarlik Miihendislik firmasinda
Santiye Sefi olarak {ist yapi projelerinde gérev almistir,

2021 tarihinde ¢alismaya bagladizi MHR Gayrimenkul Yatirimlart A.S."de Ticari Gayrimenkul
alaninda olarak gérev almistir. Ocak 2023 itibariyle MHR Gayrimenkul Yatinm Ortaklig:
A.3."de Ticari Gayrimenkul Miidirii pozisyonuna atanmistir.

Omer Can Gérken, Tehlikeli Madde Giivenlik Damsmanhg: belgesine sahiptir.

Hagmet Birol Demirseren — [dari Isler Miidiirii _ _
Hagmet Birol Demirseren, 1988 yilinda Uludag Universitesi Uluslararasi [liskiler Béliimii'nden
mezun olmustur.

Ik ig deneyimi olarak Roche ilag firmasinda Tibbi Satis Miimessili olarak calismustir. 1991-
1994 yillar arasinda Hiirriyet Gazetesi'nde Saha Miifettisligi yapmistir.

1994 yili itibariyle Titan [¢ ve Dis Ticaret firmasinda I¢ Anadolu Bélge Miudirt olarak
calismaya baglayan Hagmet Birol Demirseren, 2000-2005 tarihleri arasinda kurucu ortagdi
oldugu Giinge Ig Dis Ticaret firmasinda Yonetim Kurulu iiyeligi yapmustir.

2015 y1li itibariyla 2 y1l siireyle DSG Yapi Endiistri firmasinda Kamp Amiri (Santiye) olarak
gorev almustir.

15.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagi
oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylari ve bu yénetim ve
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denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakh@nin halen devam edip etmedigine dair

bilgi:
Yinetim ve denetim
Yinetim ve denetim kurullarindaki
Sermaye 2 v ol
Ad1 Soyads kurullarinda bulundugu Pay (%) ityeliginin veya
veya ortag oldugu sirket ortakhiginin halen
devam edip etmedigi
Maher Yatim Holding A.S. 79 ' l
" Quick Sigorta A.S. 58,947
Corpus Sigorta A.S. -
| Quick Finansman A.S. :
B Qpay Elektronik Para ve -
Mahmut i @Fiemc Hizmetleri A.S. T ——
Erdemoglu QC Ingaat Proje Miimessillik - '

Gayrimenkul Yatinm A.S.

QTower Gayrimenkul
Yonetim ve Enerji Ticaret
AS.

Levent Ulucecen

Maher Yatirim Holding A.S.

Quick Sigorta A.S.

Corpus Sigorta A.S.

Quick Finansman A.S.

Qpay Elektronik Para ve
Odeme Hizmetleri A.S.

QC Ingaat Proje Miimessillik
Gayrimenkul Yatirim A.S.

QTower Gayrimenkul
Yoénetim ve Enerji Ticaret
AS.

Devam etmektedir.

Volkan Yildiz

Quick Sigorta A.S.

Quick Finansman A.S.

Qpay Elektronik Para ve
Odeme Hizmetleri A.S.

Devam etmektedir.

Ahmet Yagar

Quick Sigorta A.S.

Corpus Si'gorta AS.

| QC Ingaat Proje Miimessillik
Gayrimenkul Yatinm A.S.

Quick Finansman A.S.

Devam etmektedir.
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Yinetim ve denetim

Yﬁneul'i_m ve denetim
kurullarindaki

Ad1 Soyadi kurullarinda bulundugu ::;T;j:; ityeliginin veya
veya ortagi oldugu sirket ortakhigimin halen
devam edip etmedigi
Qpay Elektronik Para ve
Odeme Hizmetleri A.S.
Kemal Giilmez AI"‘mTf", epusandgyl ve - Devam etmektedir.
Ticaret A.5.
| Maher Yatirrm Holding A.S. 5
Quick Sigorta A.§. 5
Corpus Sig_orta AS. -
Quic;k Finansman A_S. =
Qpay Elektronik Para ve
Onkay Odeme Hizmetleri A.$. _ - Devam etmektedir.
Erdemoglu QC Insaat Proje Miimessillik
Gayrimenkul Yatinm A.S. -
QTower Gayrimenkui
Yonetim ve Enerji Ticaret -
AS.
Quick Sigorta A.S. 0,5
0l Corpus Sigorta A.§. -
QC Ingaat Proje Miimessillik
Senol Kiini e L " Devam etmektedir.
Quick Finansman A.S. %
- Qi)ay Elektronik Para ve
Odeme Hizmetleri A.S. ’
Radacini Financial Services :
Ufuk Tandogan SA 24 Devam etmektedir.
‘Kerim Erhan o
Dumanli ) ) )
Sualp Nurkan _ )
Kacmaz i )
Haci Ahmet
Babacan 2 ) i

Nazan Boncuk
Yaman

Omer Can
Gorken

Hasmet Birol
Demirseren
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15.5. Son 5 yilda, ihrag¢inin yénetim kurulu iiyeleri ile yénetimde yetkili olan personelden
alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayill Bankacilik Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler geemis olsa bile;
kasten islenen bir suctan dolay: bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da
zimmet, irtikp, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat karigtirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi
kartlarinin Kétiiye kullanilmasi, kagakeilk, vergi kagakcihdi veya haksiz mal edinme
suclarindan dolay1 alinmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortaklik isleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim
bulunup bulunmadiina dair bilgi:

Devlet Hava Meydanlari Igletmesi Genel Miidiirliigiince 08.04.2020 tarihinde acik ihale usulii
ile gergeklegen, “Kuruma Ait Binalar, Elektrojen Gruplari ve Depo Muhteviyati Malzemelerin
01.06.2020-31.12.2022 Tarihleri Arasinda Sigorta Teminati Altina Alinmast” i1 kapsaminda,
Quick Sigorta A.§. ve Corpus Sigorta A.S. tarafindan ayri ayn teklif mektubu sunulmasi
akabinde “Thaleye Fesat Kanistirmak™ sugu iddiasiyla Ankara Cumhuriyet Bagsaveiligi’nin
2020/89544 sorusturma numarali dosyasi ile Yénetim Kurulu Bagkanimiz Mahmut Erdemoglu
ve Yonetim Kurulu Baskan Vekilimiz Levent Ulucecen hakkinda sorusturma acilimis ve Ankara
42. Asliye Ceza Mahkemesi'nin 2022/150 Esas sayil dosyasi ile kovusturma asamasina
gecilmistir.

Iddianameye konu kamu ihalesi icin Corpus Sigorta A.S. ve Quick Sigorta A.S. pandemi
déneminde birbirinden habersiz olarak teklif vermislerdir. Bilgimiz dahilinde iilkemizde bir
holding biinyesinde iki ayri sigorta sirketinin bulunmas: bir ilk olmakla birlikte, haklarinda
iddianame diizenlenen y6netim kurulu tiyelerinin ayni zamanda iki sigorta sirketinin ydnetim
kurullarinda bulunmalar: ihale mevzuat: kapsaminda degerlendirmeye alinmis ve dava konusu
olmugtur. Ayrica davaya konu olan Devlet Hava Meydanlan isletmesi ihalesinde, teknik
sartnamelerinde bulunan eksikliklerden 6tiirii ihale komisyonu kendi karari ile ihalenin iptaline
gitmig, bir kamu zarar1 olusmamustir. Thalenin gergeklesmis olmas halinde dahi Corpus Sigorta
A.$. ve Quick Sigorta A.S. ihale siralamasinda alt siralarda olmalan nedeni ile ithaleyi kazanma
ihtimalleri bulunmamaktayd.

Mahkeme huzurunda tim samiklann ifadeleri alinmis olup, saveilik miitalaas: sonrasi son
savunmalar yapilip karar verilmesi beklenmektedir. Durusma 19.09.2023 tarihinde
yapilacaktir.

56z konusu durumun Thraggi'min faaliyetlerine dogrudan olumsuz bir etki etmeyecegi
degerlendirilmektedir.

15.6. Son 5 yilda, ihra¢einin meveut yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinea, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurular ve yaptinnmlar hakkinda bilgi:

Devlet Hava Meydanlar [sletmesi Genel Miidiirliigiince 08.04.2020 tarihinde agik ihale usulii
ile gergeklesen, “Kuruma Ait Binalar, Elektrojen Gruplari ve Depo Muhteviyati Malzemelerin
01.06.2020-31.12.2022 Tarihleri Arasinda Sigorta Teminati Altina Alinmas” 151 kapsaminda,
Quick Sigorta ve Corpus Sigorta tarafindan ayri ayr teklif mektubu sunulmasi akabinde
“Thaleye Fesat Kanistirmak™ sucu iddiastyla Ankara Cumhuriyet Bagsaveiligi’nin 202(
sorusturma numaral dosyasi ile Yoénetim Kurulu Baskanimiz Mahmut Erdemoglu vef 6netim
Kurulu Bagkan Yardimeimiz Levent Ulugegen hakkinda sorusturma ag¢ilmis ve
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Asliye Ceza Mahkemesi'nin 2022/150 Esas sayili dosyasi ile kovusturma asamasina
gecilmistir.

[ddianameye konu kamu ihalesi icin Corpus Sigorta ve Quick Sigorta pandemi déneminde
birbirinden habersiz olarak teklif vermislerdir. Bilgimiz dahilinde {ilkemizde bir holding
biinyesinde iki ayr1 sigorta sirketinin bulunmas: bir ilk olmakla birlikte, haklarinda iddianame
diizenlenen yonetim kurulu iiyelerinin ayni zamanda iki sigorta sirketinin yonetim kurullarinda
bulunmalar1 ihale mevzuati kapsaminda degerlendirmeye alinmis ve dava konusu olmustur.
Ayrca davaya konu olan Devlet Hava Meydanlar [sletmesi ihalesinde, teknik sartnamelerinde
bulunan eksikliklerden 6tiirii ihale komisyonu kendi karari ile ihalenin iptaline gitmis, bir kamu
zarar olusmamugtir, [halenin gerceklesmis olmasi halinde dahi Corpus Sigorta ve Quick Sigorta
ihale siralamasinda alt siralarda olmalari nedeni ile ihaleyi kazanma ihtimalleri
bulunmamaktayd.

Mahkeme huzurunda tiim samklarin ifadeleri almmis olup, saveilik miitalaasi sonrasi son
savunmalar yapilip karar verilmesi beklenmektedir. Durugma 19.09.2023 tarihinde
yapilacaktir.

56z konusu durumun Thraggr'min faaliyetlerine dogrudan olumsuz bir etki etmeyecegi
degerlendirilmektedir.

15.7. Son 5 yilda, ortakhgin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siz sahibi olan
personelin, yénetim ve denctim kurulu iiveleri ile yonetimde siz sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiveleri hakkinda ayrintili bilgi:

Yoktur.

15.8. Son 5 yilda, ortakh@in meveut yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siiz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakliktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihraggidaki diger yonetim gérevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Yoktur.

15.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde sz sahibi personel ile ihragei son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin ihracelya kars: girevleri ile sahsi cikarlan arasindaki cikar
catismalarina iliskin bilgi:

Yoktur.

15.10. Yénetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihrac¢i son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin yénetim kurulunda veya iist yonetimde gorev almalari icin, ana
hissedarlar, miisteriler, tedarikg¢iler veya bagka kisilerle yapilan anlasmalar hakkinda
bilgi:

Yoktur.

15.11. Ihraceinmm gikardig ve ybnetim Kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi persenel ile
ihrace1 son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularm sahip oldugu sermaye piyasasi
araglarinin satist konusunda belirli bir siire icin bu Kisilere getirilmis simirlamglar
hakkinda ayrintili bilgi:
Yoktur.
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16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yilhik hesap donemi itibariyla ihra¢cinin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personelinin; ihrac¢i ve bagh ortakliklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin
sbz konusu Kkisilere 6denen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis ddemeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

Sirket’in iist diizey yoneticilerine her bir cari donemde saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin
briit toplami asagida yer almaktadir.

Yillik Yapilan Ucret Odemeleri (TL)

Odeme Agiklamast 31.12.2022 31122021 | 31.12.2020
Ust Diizey Yoneticilere
Saglanan Ucret ve Diger 1.757.434 445.620 1.153.081
Menfaatler
[ Toplam | 1.757.434 445.620 1.153.081

31.12.2021 tarihi itibanyla Ust diizey yoneticilere odenen iicretlerdeki diisiisiin sebebi,
31.03.2021 tarihinde gergeklesen Sirket’in AG Anadolu Grubu’ndan Maher Grubu’na gegmesi
sebebiyle meydana gelmistir.

16.2. Son yillik hesap dénemi itibariyla ihra¢eimin yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde
soz sahibi personeline emeklilik ayh@, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
Gdeyebilmek i¢in ihrac¢inin veya bagh ortakliklarinin ayirms oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

Sirket'in yonetim kurulu yelerine veya yonetimde sdz sahibi olan diger yoneticilerine
emeklilik ayligi, kidem tazminati veya benzeri menfaatler i¢in ayirdig1 tutar bulunmamaktadir.

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI
17.1. Thragemmin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siz sahibi olan personelin girev
siiresi ile bu gérevde bulundugu doneme iliskin bilgiler:

YONETIM KURULU

Son 5 Yilda ihraceida

Ustlendigi Girevler Gireyv Siiresi

Adi Soyadi Girevi

06.01.2023 tarihli Olaganiistii
Genel Kurul Karan uyarinca
06.01.2026 tarihine kadar

Yonetim Kurulu Baskani yonetim kurulu tiyesi,
06.01.2024 tarihine kadar ise
yonetim kurulu baskami
se¢ilmistir,

Mahmut Y Onetim
Erdemoglu | Kurulu Bagkani
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YONETIM KURULU

Adi Soyadi

Gorevi

Son 5 Yilda ihragcida
Ustlendigi Gorevler

Gorev Siiresi

Levent
Ulucecen

Yonetim
Kurulu Baskan
Vekili

Yonetim Kurulu Baskan
Vekili

06.01.2023 tarihli Olagantisti
Genel Kurul Karan uyarinca
06.01.2026 tarihine kadar
yonetim kurulu Giyesi,
06.01.2024 tarihine kadar ise
yonetim kurulu baskan vekili
secilmistir.

Volkan Yildiz

Yonetim
Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyesi

06.01.2023 tarihli Olaganiisti
Genel Kurul Karar uyarinca
06.01.2026 tarihine kadar
yonetim kurulu liyesi
secilmistir.

Ahmet Yasar

Yﬁnetjm
Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyesi

06.01.2023 tarihli Olaganiistii
Genel Kurul Karar uyarinca
06.01.2026 tarihine kadar
yonetim kurulu tyesi
se¢ilmistir.

Gdokay
Erdemoglu

Yonetim
Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyesi

06.01.2023 tarihli Olaganistii
Genel Kurul Karan uyarinca
06.01.2026 tarihine kadar
yonetim kurulu iiyesi
secilmistir.

Kemal
Giilmez

Yonetim
Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

06.01.2023 tarihli Olaganiistii
Genel Kurul Karari uyarinca
06.01.2026 tarihine kadar
yonetim kurulu tiyesi
secilmistir.

senol Kiini

Yonetim
Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyesi

06.01.2023 tarihli Olagantstii
Genel Kurul Karari uyarinca
06.01.2026 tarihine kadar
yonetim kurulu tiyesi
secilmistir.
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YONETIM KURULU ]
. . Son 5 Yilda ihraceida ; g
Adi Soyads Girevi Ustlendigi Gorevier Girev Siiresi
06.01.2023 tarihli Olaganiistii
Bagimsiz 5 A Genel Kurul Karar1 uyarinca
Tagjgl'fan Yonetim Sagusie Em;z;ﬂm Rl 06.01.2026 tarihine kadar
& Kurulu Uyesi A bagimsiz y6netim kurulu iiyesi
secilmistir,
06.01.2023 tarihli Olaganiistii
- Bagimsiz g o SR Genel Kurul Karan uyarinca
Ream Bban | Yonetim | Bagimsiz Fonetn Rurdlt | ~06,01.2006 tarihisie kadar
Kurulu Uyesi ¥R bagimsiz yonetim kurulu {iyesi
secilmistir,

|

YONETIMDE SOZ SAHIBI PERSONEL LiSTESI

Adi Soyadi

Girevi

Son 5 Yilda ihraggida
Ustlendigi Girevler

Girev Siiresi

ualp Nurkan Genel Mudiir Genel Miidir )
Kagmaz
Hao Abiiar Insaat Miidiirii Ingaat Miidiirii i
Babacan
Rkt Mali isler | Mali Isler Midiirti, Mali :
Direktori [sler Miidir Yardimes:
Yaman
Omer Can , Ticarl Ticari Gayrimenkul -
% Gayrimenkul g
Gorken iR Uzman
Miidiirii

Hasmet Birol
Demirseren

Idari isler
Miidiiri

Idari Isler Miidiirii

J

17.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyla ihrag¢1 ve bagh ortakhiklar:

tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yénetimde séz sahibi personele, is iliskisi
erdirildiginde yapilacak Gdemelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler ha

bilgi veya bulunmadigina dair ifade;
var Yoktur, IR S
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17.3. ihraceinin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyadi
ve bu komitelerin gorev tanimlari:

Sirket’in Izahname tarihi itibariyla meveut yénetim kurulu tyelerine iliskin bilgi yukarida
temin edilmektedir. Komitelere iliskin bilgiler ise asagida sunulmaktadir, Sirket tarafindan
Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yénetim
Komitesi 20.03.2023 tarihli ve 2023/15 sayili yonetim kurulu karari ile kurulmustur.

20.03.2023 tarihli ve 2023/16 sayili yonetim kurulu karar ile Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi baskanligina Kerim Erhan Dumanli, iiyelige ise Senol Kiini; Denetimden Sorumlu
Komite baskanlifina Kerim Erhan Dumanl, tyelige ise Ufuk Tandogan; Kurumsal Yénetim
Komitesi bagkanhigina Ufuk Tandogan, tiyelige ise Senol Kiini getirilmistir.

Denetimden Sorumlu Komite

Denetim Komitesinin amaci Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya
agtklanmasi, bagimsiz denetimi, i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin
gozetimini yapmaktir,

Denetim Komitesi en az iki tiyeden olusur. Komite baskani ve iiyeleri bagimsiz Yénetim Kurulu
Uyeleri arasindan segilir. Komite'nin gorevlerini yerine getirmesi i¢in gereken her tiirlii kaynak
ve destek Yonetim Kurulu tarafindan saglamir. Denetim Komitesi, faaliyetleriyle ilgili olarak
ihtiya¢ gordiigii konularda bagimsiz uzman goriislerinden yararlanir. Denetim Komitesi’nin
ihtiyag duydugu danigsmanlik hizmetlerinin bedeli sirket tarafindan kargilanir.

Komite ¢alismalarinin etkinliginin saglanmasi amaciyla ihtiyaca gore kendi iiyeleri arasindan
ve/veya harigten segecegi finansal raporlama ve bagimsiz denetim konularinda uzman
kigilerden olusan alt ¢alisma gruplari olusturulabilir.

Denetim Komitesi; en az {i¢ ayda bir olmak iizere yilda en az dort kere toplanir ve toplanti
sonuglari tutanaga baglanarak Yénetim Kurulu’na sunulur. Denetim Komitesi kendi girev ve
sorumluluk alamyla ilgili olarak ulastig: tespit ve 6nerileri derhal Yénetim Kurulu’na yazili
olarak bildirir. Toplanti ve karar nisabi Denetim Komitesi {iye toplam sayisimn salt
¢ogunlugudur.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yénetim Komitesinin temel amaci Sirket’te kurumsal yénetim ilkelerinin uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayisiyla meydana gelen gikar catismalarnm tespit ederek, Yénetim Kurulu'na kurumsal
yonetim uygulamalarim iyilestirici tavsiyelerde bulunmak, ayrica SPK nin ilgili diizenlemeleri
kapsaminda Aday Gdsterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin gorevlerini yerine getirmektir.

Kurumsal Yonetim Komitesi en az iki ydnetim kurulu iiyesi ile Kurumsal Yénetim
Komitesi’nin dogal iiyesi olan yatirime iligkileri birimi yoneticisinden olugur. Komite baskam
bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeleri arasindan secilir, fcra baskani/genel miidiir komitede gérev
alamaz. Yatinmer iligkileri birimi yéneticisi hari¢ tutulmak iizere Kurumsal Yénetim
Komitesi'nin iki iiyeden olusmasi halinde her ikisi, ikiden fazla {iyesinin bulunmasi halinde
tiyelerin gogunlugu, icrada gorevli olmayan Yonetim Kurulu iiyelerinden secilir. Gerektiginde
Yonetim Kurulu Uyesi olmayan konusunda uzman kigilere Kurumsal Yonetim Komitesi’n
yer verilebilir. Kurumsal Yénetim Komitesi’nin gbrevlerini yerine getirmesi igin gereken Aer
tirlti kaynak ve destek Yonetim Kurulu tarafindan saglamr.

YAP] & : FATIRIM MENKUL
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Komite ¢aligmalarinin etkinliinin saglanmasi amaciyla ihtiyaca gore kendi tiyeleri arasindan
ve/veya harigten segecedi uzman kisilerden olusan alt ¢calisma gruplan olusturulabilir.

Kurumsal Yonetim Komitesi, kendisine verilen gorevin gerektirdigi siklikta toplanir. Kurumsal
Yonetim Komitesi'nin kararlari Yoénetim Kurulu'na tavsiye niteliginde olup, ilgili konularda
nihai karar mercii Yonetim Kurulu'dur.

Riskin Erken Saptanmast Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesinin amact S$irket’in varligini, hedeflerine ulasmasini
etkileyebilecek, gelismesini ve siirekliligini tehlikeye diisiirebilecek stratejik, operasyonel,
finansal, uyum ve sirdirilebilirlikle ilgili ve sair her tirlii riskin erken tespiti,
degerlendirilmesi, bu risklerin Sirket’in kurumsal risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi
amaciyla yerinde analiz ve galismalar gerceklestirilmesi ve yapilan galismalarin sonuglarinin
raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli O6nlemlerin  uygulanmasi, karar
mekanizmalarinda riskler ve etkilerinin dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin i¢ kontrol
sistemlerinin olusturulmasi ve entegrasyonu konularinda Yénetim Kurulu’'na tavsiye ve
onerilerde bulunmaktir.

Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi en az iki {iyeden olugur. Komite baskani bagimsiz Y énetim
Kurulu Uyeleri arasindan segilir. Icra baskani/genel miidiir Riskin Frken Saptanmasi
Komitesi’'nde gorev alamaz. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin iki iiyeden olusmasi
halinde her ikisi, ikiden fazla Giyesinin bulunmasi halinde {iyelerin ¢ogunlugu, icrada gérevli
olmayan Yo6netim Kurulu iiyelerinden segilir. Gerektiginde Yénetim Kurulu Uyesi olmayan
konusunda uzman kisilere Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nde yer verilebilir. Komitenin
gorevlerini yerine getirmesi igin gereken her tiirlii kaynak ve destek Yo6netim Kurulu tarafindan
saglamir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ¢alismalarinin etkinliginin saglanmasi amaciyla ihtiyaca
gore kendi lyeleri arasindan ve/veya harigten segecekleri Risk Yénetim konusunda yeterli
tecriibe ve bilgi sahibi kisilerden olusan alt ¢alisma gruplari olusturulabilir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kendisine verilen gérevin yerine getirilmesi ve calismalarin
etkinligi i¢in gerekli goriilen siklikta toplamir. Toplanti ve karar nisabi komite iiye toplam
say1sinin salt cogunlugudur, varsa karsi gorusler kaydedilir.

17.4. ihracemin Kurulun kurumsal yinetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda agiklama:

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Kurumsal Yonetim {lkelerine Uyum”™ baghikli 16. maddesine gore
“Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim Ilkelerine
uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu karar: gecersiz
olup esas sozlesmeye aykirr sayilir”. Sirket, 11-17.1 sayihi Kurumsal Yénetim Tebligi uyarinca
déhil oldugu grup SPK tarafindan ilan edilinceye kadar {iglincli grup i¢inde yer alacaktir.
Kurumsal Yonetim Tebligi kapsamindaki soz konusu yiikiimliiliiklere Sirket’in paylarimin
Borsa’da islem gérmeye baslamasi sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibariyla gerekli
uyumu saflamasi gerekmektedir. Bu baglamda, Sirket, paylarinin Borsa’da islem gérmeye
baglamasindan sonra yapilacak ilk genel kurul itibariyla Kurumsal Yénetim Tebligi’ne uy
stirecini tamamlanmis olacaktir.

JL
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Sirket tarafindan ticretlendirme politikasi, bilgilendirme politikasi, kar dagitim politikasi, bagis
ve yardim politikasinin belirlenmesine iligkin 20.03.2023 tarihli ve 2023/14 sayili Yonetim
Kurulu Karari alinmis olup, politikalarin icerikleri asagida belirtilmistir:

Ucretlendirme Politikast

Sirket’in Ucretlendirme Poltikasi Kurumsal Yénetim Tebligi ve difer sermaye piyasasi
mevzuati  ¢ergevesinde “idari sorumlulugu bulunanlar” kapsamindaki yonetim kurulu
liyelerimiz ve st diizey yoneticilerimizin icretlendirme sistem ve uygulamalarini
kapsamaktadir. Politika; ticret ve yan haklan y6netimi; adil, objektif, yiiksek performansi takdir
eden, rekabetci, odiillendirici ve motive edici kriterler ve ana hedefler dogrultusunda
diizenlenmekte ve uygulanmaktadir.

Ucretlendirme Poltikas: bagimsiz yénetim kurulu uyelerine Odenecek icretin {iyenin
bagimsizhgini koruyacak diizeyde olmasma oézen gosterili. Bagimsiz yonetim kurulu
tyelerinin iicretlendirmesinde Kurumsal Yénetim flkeleri cercevesinde kér payi, pay
opsiyonlari veya Sirket’in performansina dayali 6deme planlari kullanilamaz.

Sirket, herhangi bir yonetim kurulu liyesine veya idari sorumlulugu bulunan yéneticilerine bore
veremez, kredi kullandiramaz. Yonetim kurulu iiyelerinin alacaklan ticretler genel kurulu karari
ile belirlenir. Yonetim kurulu iiyelerinin Sirket’e sagladign katkilar dolayisiyla katlandig:
giderler (ulagim, konaklama, telefon, sigorta vb. giderleri) Sirket tarafindan kargilanabilir.

Ust diizey yonetici iicretleri sabit (baz) iicret sistemine dayanmaktadir:

Sabit tcretler, performansa bagh olmaksizin, diizenli ve siirekli olarak aylik bazda ve sabit
miktarlarda yapilan nakdi 6demelerdir. Bu tiir iicretler, Sirket’in mali durumu g6z oniinde
bulundurularak belirlenir ve ¢alisma siiresi, unvan ve yapilan isin zelligine gore esas olarak
biitin caliganlara odenir. Sirket; 6zellikle Yénetim Kurulu dyeleri ile diger iist diizey
yoneticilerin ficretlerini belirlerken bu kisiler i¢in Sirket’te iistlenmis olduklan girev ve
sorumluluklant g6z 6niinde bulundurarak, piyasa kosullarina uygun ve Sirket’in strateji ve
politikalarina, performansina gore yillik bazda bir iicret belirler. Sirket ayrica istisnai olarak
ig¢ilerin bir bolimiine, tamamina ya da yalmzca yonetim kurulu iiyeleri ile iist diizey
yoneticilerine yonelik olarak sézlesmesel bir taahhiidiin geregi olmaksizin tegvik amaciyla
nakdi ya da ayni 8demeler yapabilir. Tegvik ddemeleri performansa dayali diizenli olarak
ddenen bagan primlerinden olmayip Sirket ¢alisanlarinin yiiriittiikleri islerde ortaya koydugu
ekstra basariy1 6diillendirmek ve bagariy1 tesvik etmek amaciyla verilen bir takdir ddemesidir.

Ucret yonetiminin ek faydalarla desteklenmesi i¢in Sirket tarafindan “yan haklar”
saglanmaktadir. Sirket’in sagladigi yan haklar, piyasa kosullarina uygun, rekabetci ve adil olma
esaslarini igermektedir. Bu paralelde, iist diizey ydneticilere saglanan saglik sigortas: gibi diger
menfaatlerin yani sira Sirket araci gibi menfaatler de saglanabilmektedir.

Bilgilendirme Politikast
Bilgilendirme politikasiin amact, Sirket’in ticari sir niteligini tagimayan yatinm kararlarim
etkileyebilecek, stratejisi ve hedefleri ile ilgili bilgi ve gelismelerin ilgili mevzuat cercevesinde
basta yatirimeilar olmak {izere menfaat sahiplerinin bilgisine adil, eksiksiz, dogru, zamaninda
ve kolay anlasilir bir sekilde sunulmasim saglamaktir. Bu Politika, Sirket’in tiim galisanlan ile
damgmanlarim kapsamakta; Sirket'in sermaye piyasasi katilimeilan ile yazili ve sozlii
iletisimini diizenlemektedir.

137




Bilgilendirmeler; 6zel durum agiklamalari, finansal tablo ve raporlar, yillik faaliyet raporlari,
internet sayfasi, sunumlar, yatinmer toplantilan ve telekonferanslar, bilgilendirme yazilari,
basin biiltenleri, Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi gibi bilgilendirme araglar ile yapilir. Sermaye
piyasasi mevzuati ve TTK hiikiimleri sakli kalmak {izere, Sirket tarafindan kullamlan temel
kamuyu aydimlatma yontem ve araglari agagida belirtilmistir;

e Kamuyu Aydinlatma Platformu aracilifiyla iletilen 6zel durum aciklamalari,

¢ Periyodik olarak KAP’a iletilen finansal tablo ve dipnotlari, bagimsiz denetim raporu,
beyanlar ve faaliyet raporu,

* TTSG ve giinlik gazeteler vasitasiyla yapilan ilanlar ve duyurular,
* Yazih ve gorsel medya vasitasiyla yapilan basin aciklamalar,

* Sermaye piyasast katihmeilan ile yiiz yiize veya telekonferans vasitastyla yapilan
bilgilendirme gériisme ve toplantilari,

e Kurumsal internet sitesi, (www.mhrgyo.com.tr) bilgilendirmeleri,

* Telefon, elektronik posta, cep telefonu, faks vb. iletisim ydntem ve araglar lizerinden
yapilan agiklamalar,

Kamunun aydinlatilmasinda, Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin tavsiye ettigi sekilde
www.mhrgyo.com.tr internet adresindeki Sirket internet sitesi aktif olarak kullanilir, Sirket’in
internet sitesinde yer alan agiklamalar, sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri uyarinca
yapilmasi gereken bildirim ve 6zel durum agiklamalarimin yerine gegmez. Sirket tarafindan
kamuya yapilan tiim agiklamalara internet sitesi tizerinden erisim imkén: saglanir. Internet sitesi
buna uygun olarak yapilandirilir ve béliimlendirilir. internet sitesinin giivenligi ile ilgili her
tirlii 6nlem aliir. Internet sitesi Kurumsal Yénetim ilkelerinin ongordiigi icerikte ve sekilde
diizenlenir. Ozellikle yapilacak genel kurul toplantilarina iliskin ilana, giindem maddelerine
iligkin bilgilendirme dokiimanina, giindem maddeleri ile ilgili diger bilgi, belge ve raporlara ve
genel kurula katihm yontemleri hakkindaki bilgilere, internet sitesinde dikkat cekecek sekilde
yer verilir. Internet sitesinin gelistirilmesine yonelik galismalara siirekli olarak devam edilir.

Kar Dagitim Politikast

Kar dagitim politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu TTK, SPKn, Kurul'un 11-19.1 sayili Kar
Pay1 Tebligi, ilgili sermaye piyasasi mevzuati ve Esas Sézlesme’nin kar dagitimi ile ilgili
maddesi ile uyumlu olarak, Sirket’in kir dagitim esaslarinin belirlenmesi ve pay sahiplerinin
Sirket’in  gelecek dénemlerde elde edecefi kérn dagiim usul ve esaslarim
ongorebilmesidir.ilke olarak, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlar elverdigi siirece, piyasa
beklentileri, uzun vadeli stratejimiz, Sirketimizin sermaye gereksinimleri, yatinim ve finansman
politikalari, karlilik ve nakit durumu dikkate alinarak kar dagitimina karar verilir. Yénetim
kurulunun kar dagitim teklifi, genel kurulda gorigtlur. Karin dagitilip dagitilmayacagi, ne
sekilde ne zaman dagitilacag genel kurul toplantisinda karara baglanir.

Yonetim kurulu, $irket’in karlilhik durumu, ilgili diizenlemeler ve Sirket stratejisi cercevesinde,
sermaye piyasasi mevzuati ve ilgili diger mevzuata gore, dagitilabilir karin en az % 2Qsini
nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde dagitabilir. Kar pay, nakit veya karin se
eklenmesi suretiyle bedelsiz olarak ortaklara dagitilabilecegi gibi, belli oranda
oranda bedelsiz pay 91;:‘1:1-31( da dagitilabilir.
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Kar dagitim islemleri mevzuatta belirtilen yasal stireler icerisinde gerceklestirilir.

Kaér payi, dagitim tarihi itibariyla meveut paylarin timiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

TTK’ya gore aynlmasi gereken yedek akgeler ile esas s6zlesmede veya kar dagitim
politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 ayrilmadikca; bagka yedek akge ayrilmasina,
ertesi yila kir aktarilmasina ve yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi
disindaki kigilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyece@i gibi, pay sahipleri i¢in
belirlenen kér pay1 nakden 6denmedikce bu kigilere kdrdan pay dagitilamaz.

Kér dagitimimin genel kurul toplantisim takiben en ge¢ dagitim karari verilen genel kurul
toplantisimin yapildigi hesap dénemi sonu itibari ile baglanmasi kaydiyla 6denir. Kar dagitim
tarihine genel kurul karar verir. Genel kurul veya yetki verilmesi halinde yoénetim kurulu,
sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak kar payinin taksitli dagitimina karar verebilir.

Yonetim kurulu, genel kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasasi
diizenlemelerine uymak kaydi ile kar pay: avansi dagitabilir.

Yonetim kurulu, genel kurula yukarida belirlenen oramin altinda kar pay1 dagitmay: veya kar
pay1 dagitmamay: teklif ederse, bu teklifin dayanag: pay sahiplerine agiklanacaktir.

Bagis ve Yardum Politikast

Bagis ve Yardim Politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu dizenlemeler ve Esas Sozlesme
hitkiimleriyle uyumlu olarak, Sirketin bagis ve yardim esaslarinin belirlenmesidir. ,bagis ve
Yardim Poltitkasinda belirtilen sinirlamalara tabi olmak tzere, Sirket, sayilanlarla simirh
olmaksizin kurumsal sosyal sorumluluk anlayisi ile e@itim, kiiltiir, sanat, gevre ve spor
alanlarinda faaliyet gosteren kisilere, sivil toplum kuruluslarina, demek veya vakiflara,
liniversitelere, kamu kurum ve kuruluslarina SPKn’da, Kar Pay: Tebligi’nde ve diger sermaye
piyasasi mevzuatinda belirtilen esaslar dahilinde yardim ve bagis yapabilir. Sirket, sermaye
piyasasi mevzuatinin ortiilii kazang, aktarimi diizenlemelerine ve diger ilgili hiikiimleri ile ilgili
diger mevzuata uygun olarak hareket etmek kaydiyla gerekli 6zel durum agiklamalarini yapmak
ve yil iginde yapilan bafislari genel kurulda ortaklarin bilgisine sunmak sartiyla, amag ve
konusunu aksatmayacak sekilde gergek kisilere ve kamu veya 6zel hukuk tiizel kisilerine bagis
ve yardimda bulunabilir.

Sirket yoOnetiminin karariyla yapilan tiim bagis ve yardimlar Sirket vizyon, misyon ve
politikalarina uygun ve Sirket’e ait etik ilkeler ile degerler géz dniinde bulundurularak yapilir.
Bagis ve yardimlar, nakdi ve/veya ayni yapilabilir.

Sirket, Bagis ve Yardim Politikasindaki ilkeler ve tabi oldugu mevzuat ile belirlenen esaslar
dogrultusunda, her bir hesap dénemi iginde yapilmis tiim bagis ve yardimlan ilgili yilin genel
kurul toplantisinda ayr bir glindem maddesi ile pay sahiplerinin bilgisine sunar.

Sermaye piyasasi mevzuati gercevesinde Sirket tarafindan yapilan bagis ve yardimlarin kamuya
agtklanan son bilango aktif toplaminin en az %1 ve {izerinde olmasi veya %1 in altindaki bagis
ve yardimlarin toplammin kamuya agiklanan son bilango aktif toplaminin en az %] ine
ulagmasi durumunda gerekli 6zel durum agiklamalan yapilir.

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihrac¢inin pay sahipleri
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:
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Sirket organlarinin yani sira mevzuat geregi zorunlu olarak olugturulmas: gereken “Yatirimel
lligkileri B&limii™, bagta bilgi alma ve inceleme hakki olmak iizere pay sahipligi haklarinin
korunmasi ve kullanilmasinin kolaylastirilmasinda etkin rol oynamaktadir,

Sirket’in kurumsal internet sitesinde (www.mhrgyo.com.tr) yapim asamasi devam eden; halka
arz oncesi yapim tamamlanip yer alacak Yatiimer iliskileri Boliimii'nde kurumal yonetim
profili kapsaminda Sirket’e iliskin bilgi ve veriler yer alacaktir. Sirket’in kurumsal internet
sitesi (www.mhrgyo.com.tr) olusturulacak Yatimme: iliskileri Birimi tarafindan takip edilecek
giincel olarak tutulacaktir. Pay sahipleri ve ilgili diger taraflarca e-posta, mektup, telefon gibi
araglar ile yoneltilen her tiirlii sorular en kisa siirede Yatinmer iliskileri Boliimii tarafindan
cevaplandinlacaktir. Bu kapsamda Yatinime: lliskileri B6liimiiniin sorumlulugunda yiiriitiilen
baglica faaliyetler agagida 6zetlenmistir.

*  Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamus, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak
uzere, pay sahiplerinin Sirket ile ilgili sézlii ve yazil bilgi taleplerini karsilamak.

*  Genel kurul toplantilarini yiirirliikteki mevzuata, Esas Sozlesme’ye ve diger Sirket ici
diizenlemelere uygun olarak yapmak.

®  Genel kurul toplantilarinda, pay sahiplerinin yararlanabilecegdi dokiimanlari hazirlamak.

® Mevzuat ve Sirket Bilgilendirme Politikas: dahil kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii
hususun gozetilmesi ve izlenmesini saglamak.

* Pay sahiplerine iliskin kayitlari saglikli, glvenli ve giincel olarak tutmak.
* Sirket hakkinda degerlendirme yapan analistleri bil gilendirmek.

*  Pay sahipligi haklarimin kullanimini etkileyebilecek nitelikteki bilgi ve agiklamalan giincel
olarak Sirket’in Kurumsal Internet Sitesinde pay sahiplerinin kullanimina sunmak.

® SPKn ile ilgili mevzuatta meydana gelen degisiklikler takip edilerek Sirket’in ilgili
birimlerinin dikkatine sunmak.

®  SPK’mn zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, Ozel Durumlar Tebligi dikkate alinarak
gerekli 6zel durum agiklamalarini KAP araciifiyla. MKK'ya bildirerek kamuyu
bilgilendirmek.

Sirket’te [zahname diizenleme tarihi itibartyla yatirimen iligkileri birim yneticisi atanmamis
olup, Kurumsal Yénetim Tebligi'nin 11/6’nc1 maddesi hitkmii uyarmea, Sirket paylarimin
borsada islem gérmeye baslamasi tarihinden itibaren 6 (alt1) ay icerisinde yatirimer iliskileri
boliimii olusturularak, yatirimer iligkileri boliimii yoneticisi belirlenecek ve ilgili bilgi KAP'ta
yaymlayacaktir,

18. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

18.1. izahnamede ver alan her bir finansal tablo dénemi i¢in ortalama olarak veya dénem
sonlari itibariyla personel sayisi, bu sayida goriilen énemli degisiklikler ile miimkiin ve
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onemli ise belli bash faaliyet alanlari ve cografi bilge itibariyla personelin dagilimi
hakkinda aciklama:

[zahname’de yer alan her bir finansal tablo dénemi i¢in dénem sonu personel sayilari, Sirket
icin agagidaki tabloda yer almaktadir.

Faaliyet Yeri 31.12.2022 3122021 | 31.12.2020
[stanbul 8 5 35
‘iﬂp]ﬂm 8 .. 35

31.12.2021 tarihi itibariyla personel sayisindaki diisiisiin sebebi, 31.03.2021 tarihinde
gergeklesen Sirket’in AG Anadolu Grubu’ndan Maher Grubu’na gecmesi sebebiyle meydana
gelmis olup, Sirket personelinin yeniden yapilandirilmasi siirecinde bu saymin artirilmasi
hedeflenmektedir. Isbu izahname tarihi itibaryla, giincel say1 halen 8'dir.

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar::

18.2.1. Yonetim kurulu éiyelerinin ihra¢¢inin paylarma yénelik sahip olduklari opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personelin ihra¢ginin paylarina yonelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi:
Yoktur.

18.2.3. Personelin ihracgiya fon saglamasini miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:
Yoktur.

19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. ihraccinin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve
fazlasi olan ger¢ek ve tiizel kisiler ayri olarak gosterilmek kaydiyla ortakhk yapisi veya
bdyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade

Sirket’in Esas Sozlesmesi’nin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8. maddesi uyarinca Sirket’in
¢ikarilmis sermayesi, beheri 1,00 TL degerinde 186.000.000 adet A Grubu ve beheri 1,00 TL
degerinde 434.000.000 adet B Grubu paya ayrilmig toplam 620.000.000 TL degerindedir. A
Grubu paylar nama ve B Grubu paylar hamiline yazilidir.

Sirket’in 06.01.2023 tarihinde gergeklestirilen son genel kurul toplantisi ve son durum itibaryla
dogrudan ve dolayli pay sahiplerine iliskin bilgiler degismemis olup, dogrudan pay sahipligi
yapisi asagidaki tabloda gosterilmektedir.

PaySahibi | PayGrubu | PayTutari(TL) | Pay Oram (%) A
Quick Sigorta A 186.000.000,00 '
~ Quick Sigorta B 329.866.600,00
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’ Pay Sahibi Pay Grubu Pay Tutan (TL) Pay Oram (%) ’
Corpus Sigorta B 104.133.400,00 16,80
Toplam 620.000.000,00 100,00

Ihragginin son genel kurul toplantis ve son durum itibariyla sermayedeki veya toplam oy hakki
igindeki paylari dolayli olarak %S5 ve fazlas: olan nihaj ortaklarin tespit edilebilmesi amaciyla,
Quick Sigorta ortaklarinin sermaye paylarina iligkin bilgi asagida temin edilmektedir.

r

Pay Sahibi Pay Oram (%) Pay Tutar1 (TL)

Mahmut Erdemoglu 58,947 255.415.902,00
Mine Erdemoglu 5,000 21.665.000,00
| Gokay Erdemoglu 5,000 21.665.000,00
Tiirkay Erdemoglu 5,000 21.665.000,00
| Maher Yatinm Holding A.S. 5,000 21.665.000,00
Diger 21,053 91.224.098,00

Toplam 100 433.300.000,00

Thragginin son genel kurul toplantis1 ve son durum itibartyla sermayedeki veya toplam oy hakk:
icindeki paylari dolayli olarak %5 ve fazlasi olan nihai ortaklarin tespit edilebilmesi amaciyla,
Corpus Sigorta ortaklarinin sermaye paylarina iligkin bilgi agagida temin edilmektedir.

Pay Sahibi Pay Orani (%) Pay Tutar1 (TL)
| Maher Yatirim Holding AS. 98,50 38.415.000,00
Diger 1,50 585.000,00
Toplam 100 39.000.000,00

Thragginin son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla sermayedeki veya toplam oy hakki
igindeki paylar1 dolayl olarak %5 ve fazlast olan nihai ortaklarin tespit edilebilmesi amaciyla,
Maher Yatinm Holding A.S. ortaklarinin sermaye paylarina iliskin bilgi asagida temin

edilmektedir.
Pay Sahibi Pay Oram (%) Pay Tutar (TL)

Mahmut Erdemoglu 79,00 | 13.627.500,00
- Levent Uluc;cgen 1,00 172.500,00
| Mine Erdemoglu 10,00 1.725.000,00
- Gokay Erdemoglu 5,00 862.500,00
- Tiirkay Erdemoglu 5,00 862.500,00
- Toplam 100 17.250.000,00

Bu dogrultuda, {hragginin son genel kurul toplantisi ve son durum itibaryla sermayedeki veya
toplam oy hakki igindeki paylari dolayli olarak %35 ve fazlasi olan nihai gergek kisiler Mahmuty/
Erdemoglu, Mine Erdemoglu, Gékay Erdemoglu ve Tiirkay Erdemoglu’dur.
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19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dogrudan paylar1 %35 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklari farkli oy haklarma iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade

Quick Sigorta, 186.000.000 adet A Grubu imtiyazli paya ve 329.866.600 adet B Grubu
imtiyazsiz paya sahiptir; Corpus Sigorta ise 104.133.400 adet B Grubu imtiyazsiz paya sahiptir.

Esas Sozlesme'nin “Yonetim Kurulu ve Gérev Siiresi™ bashikli 14'{incli maddesi uyarinca A
Grubu paylarin Yonetim Kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Bu
dogrultuda, Yoénetim Kurulunun 5 tiyeden olusmasi durumunda 3 yonetim kurulu iiyesi, 6 veya
7 tiyeden olusmasi durumunda 4 Yénetim Kurulu iiyesi, 8 veya 9 {iyeden olusmast durumunda
5 Yonetim Kurulu tiyesi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, bagimsiz
adaylar da dahil olmak {izere diger adaylar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri
arasindan Genel Kurul tarafindan segilir.

Esas Sozlesme'nin “Imtiyaz Tamyan Menkul Kiymetler” bashkli 9°uncu maddesi uyarinca,
Yonetim kurulu iiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyaz1 taniyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde ydnetim
kuruluna aday gésterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasasi mevzuatindaki
esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildigi haller sakh kalmak
kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal
tablolaria gore {ist {iste bes y1l donem zaran etmesi halinde imtiyazli paylar Sermaye Piyasasi
Kurulu karan ile ortadan kalkar. Halka arzdan 6nce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini
temsil eden paylarin devirleri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarinin halka
arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki
imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykirn olarak
gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. Stz konusu aykirlifa ragmen pay
defterine yapilan kayitlar hikiimsiizdiir.

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi

Sirket’in gikarilmis sermayesi 620.000.000 TL olup tamami muvazaadan ari bir sekilde
tamamen 6denmistir. Bu sermaye her biri 1,00 TL itibari kiymetinde 620.000.000 adet paya
ayrilmigtir. Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplan, A Grubu nama 186.000.000 adet
pay karsilifi 186.000.000 TL’den ve B grubu hamiline 434.000.000 adet pay karsihg
434.000.000 TL den olusmaktadir.

I e Bir Payin
Nama/ Steyasarn firt Nominal Sermayeye
SEEUD0. L it (K:;‘(;:_S:;“" Dederi | PR L o (%)
¥ | au
Yonetim Kurulu'na
aday gosterme
imtiyaz
A .000.
Nama Y A 1,00 186.000.000 30
Grubu paylara Quick
| YAPI KREDI ‘lfATIREM Mgu_gu_,Sigorta sahiptir.
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. . Bir Paymn
Nama/ lmtlgfaz‘larm t-urii Nominal Sermayeye
Grubu Hamiline (Klmm-sahlp Degeri Toplam (TL) Oram (%)
oldugu) (TL)
imtiyazi
bulunmamaktadir. B
B Hamiline |grubu paylara Quick 1,00 434.000.00 70
Sigorta ve Corpus
Sigorta sahiptir.
Toplam | | 620.000.000 100

19.4, ihrac(:mm bilgisi dahilinde dugrudan' veya dolayh olarak ihra¢gimin yinetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihracciy: kontrol edenlerin adi, soyad, ticaret unvani,
yonetim hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin ktiiye kullanilmasini engellemek icin alinan
tedbirler

Sirket’in yonetim hakimiyetine sahip ortagi Quick Sigorta’dir. Quick Sigorta’min yénetim
hakimiyetinin kaynag: yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazina sahip paylar dahil olmak
uzere Sirket’in paylarimin %83,20 sine sahip olmasidir.

Hakimiyetin kotitye kullamlmasii engellemek adina Esas Sozlesme'de 6zel bir hiikiim
bulunamamaktadir. [hraggr’nin yonetim hakimiyetinin kétiiye kullanilmasini engelleyici bir
tedbir alinmamigtir. Ancak, Esas Sozlesme’de yer alan ve asagida yer verilen hiikiimlerin
hakimiyetin kotilye kullanilmasimin engellenmesine katki saglayacag diisiiniilmektedir: Esas
Sozlesme nin:

e 14lincli maddesine gore yonetim kuruluna ikiden az olmamak iizere, Kurul'un
Kurumsal Yonetim llkeleri’'nde belirtilen ydnetim kurulu iiyelerinin bagimsizhigina
iligkin esaslar ¢erevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul
tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve
nitelikleri Kurulun kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

e 15inci maddesine gore yonetim kurulu iiye tam sayisinin cogunlugu ile toplanir ve
kararlarini toplantida hazir bulunan {iyelerin cogunlugu ile alir. Toplantilarda her tiyenin
bir oy hakk: vardir.

* 16'nci maddesine gore Kurul tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim
[lkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim
kurulu kararlan gegersiz olup Esas S6zlesme’ye aykin sayilir.

* 16'nc1 maddesine gore yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve
nitelikleri Kurul'un kurumsal yénetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.

yazili bir anlasma veya is birligi bulunmamaktadir.
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19.5.  Qhraceimin  yénetim  hakimiyetinde  degisiklife  yol  acabilecek
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi
Yoktur.

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dogrudan paylar %5 ve fazlasi olan
gercek Kisi ortaklarmm birbiriyle akrabalik iliskileri
Yoktur.

20. ILISKILI TARAFLAR VE iLiSKiLIi TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyla iliskili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 ¢ercevesinde ayrintili aciklama

Sirket’in izahname’de yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla iligkili taraflara ile
yapilan iglemleri ve bakiyeleri agagidaki tablolarda gosterilmistir.

a) iligkili taraflardan alacaklar

31.12.2022 ' 31.12.2021 31.12.2020

Ticari Diger Ticari Diger Ticari Diger
(TL) Alacaklar " Alacaklar |  Alacaklar ) | Alacaklar | Alacaklar | Alacaklar
Corpus Sigorta A S, 773.095 ue 4.747.911 = - | e
Maher Yatrim Holding A.S. 15453 -- 1.379.875 -- - =
EP{:\Y Feknoloji Hizmetleri | 137.776 = B __ - 2
'Magg:er ingaat Turizm A.S. . = | i 25.860 L - | -
Quick Tower Bina Yénetimi -- - 1.281.054 & a i
Quick Finansman A.§. ‘ 33.273 st 1.672.487 — -- £
Quick Sigorta A.5. 2925418 - | 4.889.462 - - 2
Xa‘éf[c Bilisim Teknolojileri .425.30] B N B o s
AND Kozyatag Bina 3 & = | - _ —

Yonetimi | 796.931
AND Ankara Gayrimenkul =i - il i i

| Yaurimlari A.S. 173.448
AND Kartal Gayrimenkul - = e P o=

Yatrimlan A.S. : 815.492
j:r:t; Anadolu Danismanlik = = -- = 28341 =
| Migros Ticaret A.S. - | - - - 28.474 --

Toplam 6.310.406 - 13.996.649 - 1.842.686 -

™ Nigkili taraflarla olan kisa vadeli ticari alacaklar, genel olarak Sirket tarafindan Quick
Tower’da kiraci olan iligkili taraflar adina yapilan dekorasyon ve tadilat harcamalarmin iliskili
taraflara yansitilmasi nedeniyle olusmustur,

b) iliskili taraflara borclar

31.12.2022 31.12.2021 Jl.ll.iﬂlﬂ
Ticarl | pyser Tieard | e | Tican Diger
Borglar Borcl Borglar Borcl . Borel

(TL) *) orclar . *) org¢lar Borglar orclar
Quick Sigorta A.S. 747.096 -- 373.947 -- -- -
Adel Kalemmhk Tic. ve San. A.S. = - == -- 78.840 -
AEH Slgorta Acenteligi A.S. - - - -- 426.891 -
_AG Anadolu Grubu Holding A8, - - - - 200.895 | 7.477.671
L Onadol ES; v S8 e Yol Sap. Tes. Ikt fsl = z = 2 B |
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31.12.2022 31.12.2021 31122020
B:;“;’;’ Diger BIF‘“_:‘;: Diger |  Ticari Diger
(TL) s ”r} Borelar ¥ ¢ | Borglar Borglar Borclar
Celik Motor Ticaret A.S. - -- - 429
Efes Pazarlama ve Dagitim Tie. A.S, - - -- 523 =
|_Efestur Turizm Isletmeleri A.S. - 16.520 -
_AND Kozyatagi Bina Yénetimi - - -- -- 356.889 | --
Toplam 747.096 - 373.947 — | 1081672 | 7.477.671

“liskili taraflardan Quick Sigorta A.S.’ve olan kisa vadeli ticari borglar, genel olarak Quick
Tower Binast i¢in yapilan sigorta poligesine iliskin kalan prim taksitlerinden olusmaktadir.

¢) iliskili taraflara satislar

01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.01.-
(TL) 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.03.2021 | 31.12.2020
| Cotpus Sigorta A.S. 10.284.794 624.165 -- ==
Maher Yatirrm Holding A.S. 12,849,846 121.070 == ==
Matger Ingaat Turizm A.S. 165.000 25.860 | -- -
QPay Teknoloji Hizmetleri A.S. 148.929 -- == --
Quick Finansman A.S. 2.855.883 123.637 - - |
| Quick Sigorta A.S. 16.502.593 |  678.118 - -
Quick Tower Bina Y6netimi 15.172.813 | 4.006.920 == -
| Valde Bilisim Teknolojileri A.S. 1.381.568 - -- -
QTower Gayrimenkul Yénetim ve Enerji Tic. A.S. 1.992.079 -- - -
AND Kartal Gayrimenkul Yatimimlari A.S. - -~ 1.000.000 | 13.037.933
| AND Ankara Gayrimenkul Yatirimlan A.S. -- - = 18.363
AND Kozyatag Bina Yénetimi 1.095.978 | 3.934.524
| Arti Anadolu Danismanlik A.S. == -~ — 143.507
Anadolu E3. ve Sos, Yar. Vakfi Sag Tes.lkt.Isl. - 7.754
Migros Ticaret A.S. -- - 32.924 172.446
Toplam 61.353.505| 5.579.770| 2.128.902 |17.314.927 |

Iligkili taraflardan Quick Tower Bina Y®onetimine yapilan satislar, yonetim hizmet bedeli ve
enerji giderleri yansitmalarindan olusmaktadir. Diger iliskili taraflara (Quick Tower Bina
Yonetimi hari¢) yapilan satiglar, kira bedeli ve dekorasyon harcama yansitmalarindan

olugmaktadir.

d) liskili taraflardan ahgslar

01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.01.-
(TL) 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.03.2021 | 31.12.2020
| Corpus Sigorta A.S. 13.022 6.296 - -
Maher Yatirim Holding A.S. - 21.575 - -
Quick Sigorta A.S. | 1.917.389 | 549.050 = =
Quick Tower Bina Yénetimi 994.174 | 1.872.694 - - |
Qtower Gayrimenkul Yonetim Ve Enerji Tic.A.S. 45.131 28.500 -- --
| AG Anadolu Grubu Holding A.S. - - 427.069| 2.932.462
Celik Motor Ticaret A.S. = - - 33.559 |
AND Kartal Gayrimenkul Yatirimlan A.S. — -- 42.000 252.423
| Efestur Turizm Igletmeleri A.S. - - - 23.643
Efes Pazarlama ve Dagitim Tic. A.S. - -- - 523 |
| Adel Kalemeilik Ticaret ve Sanayi A.S. - - 46.332| 221.774
| Migros Ticaret A.S. = -- - -- 15,158
Anadolu Saglik Merkezi iktisadi [sletmesi = = s 31.906
Toplam . 2.969.716 2.478.115|  515.401
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") Quick Tower Binasinda bulunan heniiz kiralanmanus alanlar icin Bina Yonetimi tarafindan
Sirket’e diizenlenen aidat giderlerinden olusmaktadir.

¢) Iliskili taraflardan als ve satislarm niteliklerine gire dagilimi

==

01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.01.-
iﬁﬂdﬁtﬂraﬂarasahﬂar(Tlg 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.03.2021 31.12.2020 |
Kira bedeli ‘ 8.197.265 - 32.923 184.264 |
 Dekorasyon yansitma bedeli 35.994.529 1.152.122 - =,
| Yonetim hizmet bedeli 1.270.159 699.919 800.000 |  11.126.008
| Masraf yansitma bedeli 15.884.733 3.307.000 875.467 3.146.929
Danigmanlik bedeli -- - 420.512 2.857.726
Diger 6.819 420.729 -- -
Toplam 61.353.505 5.579.770 2.128.902 | 17.314.927
01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.01.-
iligkili taraflardan alimlar (TL) 31.12.2022 | 31.12.2021|  31.03.2021| 31.12.2020
Aidat gideri 1.017.065 | 1.872.695 - ]
| Maddi duran varlik alimi 896.327 20.980 = - |
| Sigorta polige bedeli 1.012.909 534.365 -- -
Masraf yvansitma bedeli 22.240 -- 20.855 349.743
| Yonetim hizmet bedeli -- - 71.753 374.365 |
Danismanlik bedeli - - 46.332 221.062
Kira bedeli - - 131.131 836.685
Adat gideri - - 245.330 1.657.866
| Diger 21.175 50.075 - 71.727 |
Toplam 2.969.716 2.478.115 515.401 3.511.448

Isbu Izahname tarihi itibariyla, Thrager’nin iliskili taraflardan ticari olmayan alacagi ve iliskili
taraflara ticari olmayan borcu bulunmamaktadir.

20.2. Mliskili taraflarla yapilan iglerin ihrag¢inin net satis hasilati icindeki payr hakkinda
bilgi

Iligki taraflara kiralamalarin Sirket’in net satis hasilati icindeki pay1 31.12.2022 tarihi itibariyla
%14,89, 31.12.2021 tarihi itibariyla %0,1 ve 31.12.2020 tarihi itibaryla %0,73 dur. Sirket’in
net satig hasilatimin tamami (%100) kira gelirlerinden olusmaktadr.

21. DIGER BILGILER

21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket’in ¢ikarlmig sermayesi 620.000.000 TL olup, tamarm 6denmistir. Cikarilmig sermayenin
her biri 1 TL itibari degerde 620.000.000 adet paya ayrilmistir. Bunlardan 186.000.000 adedi
nama yazili A Grubu ve 434.000.000 adedi hamiline yazili B Grubu paylardir.

21.2. Kayith Sermaye Tavam

Sirket’in kayith sermaye tavani 3.000.000.000 TL'dir. Sirket, SPKn hiikiimlerine gore
3.000.000.000 TL kayith sermaye tavani ile kurulmus olup, her biri 1 TL itibari degerde
3.000.000.000 adet paya béllinmistiir.

SPK’ca verilen kayith sermaye tavan izni 2022-2026 yillart (5 yil) igin gegerli oldugundan
2026 y1li sonunda izin verilen kayitl sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi, 2026 yilinddn
sonra yonetim kurulunun sermaye artirim karart alabilmesi i¢in; daha 6nce izin vrile
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da yeni bir tavan tutar1 i¢in SPK’dan 1zin almak suretiyle genel kuruldan yeni bir siire igin yetki
alinmasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket, yonetim kurulu
kararyla sermaye artirimi yapamayacaktir.

21.3. Dénem basi ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisinin mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo diénemleri itibariyla sermayenin
%10’undan fazlas: ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi

Fiili dolagimda olan pay bulunmamaktadir. Izahname’de yer alan finansal tablo dénemleri
itibariyla sermayenin %10’undan fazlasi nakit disindaki aktiflerle 6denmemistir.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis: ve niteligi
hakkinda bilgi
Yoktur.

21.5. Thragemnin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakhklarimin sahip olduklan ihra¢ei paylarinin adedi, defter degeri ve
nominal degeri

Yoktur.

21.6. Varanth sermaye piyasasi araglari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araclarinin miktar1 ve doniigtiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi

Yoktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araglari ve séz konusu opsiyon
hakkinda iliskili kisileri de iceren bilgi

Yoktur.

21.8. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla yapilan sermaye
artirimlan ve kaynaklar ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi

Sirket 22.06.2021 tarihli genel kurul toplantisinda sermaye artirimi karari almis ve sermayesini
40.500.000 TL’den 579.500.000 TL artirarak toplam 620.000.000 TL'ye artirmistir. Sz
konusu sermaye artirimina iligkin karar 06.07.2021 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Midiirliigi
nezdinde tescil edilmis ve 06.07.2021 tarihli 10364 sayili TTSG’de ilan edilmistir. ilgili
sermaye artinminda artirilian 579.000.000 TL nin 569.282.564 TL’si pay sahiplerinin sermaye
yedekleri hesabina yapmis olduklari sermaye avansi 6demelerinden ve 10.217.436 TL si nakit
olarak kargilanmistir,

SPK tarafindan verilen kayith sermaye tavani izni, 2022-2026 yillari (5 yil) igin gegerlidir. 2026
yili sonunda izin verilen kayitl sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi, izin verilen tavan ya
da yeni bir tavan tutari i¢in, SPK’dan izin almak suretiyle, genel kuruldan 5 (bes) yili gegmemek
tizere yeni bir stire igin yetki alinmasi zorunludur, S6z konusu yetkinin alinmamasi durupfunda

yonetim kurulu karariyla sermaye artirimi yapilamaz.
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21.9. ihraggimmin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimerya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylarin tutar ve niteliklerine iliskin aciklamalar

Yoktur.

21.10. ihra¢einin meveut durum itibariyla paylarinm borsada islem gormesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi

Yoktur.

21.11. izahnamenin hazirlandigi yil ve bir nceki yilda eger ihragei halihazirda halka acik
bir ortaklik ise ihra¢¢imin paylar iizerinde iiciincii kisiler tarafindan gergeklestirilen ele
gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar hakkinda bilgi

Yoktur.

21.12. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler

Esas S6zlesme’nin “Yo6netim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghkli 14. maddesi uyarinca, Sirket’in
idaresi ve tgiincii kisilere karsi temsil ve ilzanm sermaye piyasasi mevzuati ve TTK hiikiimleri
cergevesinde genel kurul tarafindan TTK ve sermaye piyasasi mevzuatindan belirtilen sartlar
haiz en az 5 en fazla 9 liyeden olusan bir yénetim kuruluna aittir.

Esas Sozlesme nin “Yonetim Kurulu ve Gérev Siiresi” bashikli 14. maddesi uyarinca A Grubu
paylarm yonetim kurulu {iyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi vardir. A grubu paylarin
yonetim kurulu tyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yénetim kurulunun 5
uyeden olusmasi durumunda 3 yonetim kurulu tiyesi, 6 veya 7 iiyeden olusmasi durumunda 4
yonetim kurulu tiyesi, 8 veya 9 iiyeden olugmasi durumunda 5 yonetim kurulu iiyesi A Grubu
pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, bafimsiz adaylar da dahil olmak {izere diger
adaylar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin aday gésterdikleri arasindan genel kurul tarafindan
segilir.

Esas Sozlesme nin “Imtiyazli Menkul Kiymetler” bashkl 9. maddesi uyarinca yonetim kurulu
tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar haricinde imtiyaz veren herhangi
bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka ac¢ilma sonrasinda higbir sekilde yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Yonetim kuruluna 2°den az olmamak tizere, SPK’nin Kurumsal Yénetim Ilkelerinde belirtilen
yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizhgina iliskin esaslar cergevesinde yeterli sayida bagimsiz
yonetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz
liyelerin sayist ve nitelikleri SPK’min kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gére tespit
edilir. \

Esas Sozlesme'nin “Sermaye ve Paylar™ baglikli 8. maddesi uyarinca, yonetim kurulu, 2022-
2026 yillan arasinda, SPKn hiikiimlerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar yeni pay
ihrag ederek gikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma h
simrlandinlmasi ile ile sermaye piyasasi mevzuati dahilinde imtiyazli veya nominal
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lizerinde veya altinda pay ¢ikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkini
kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz.

Sermaye artinmlarinda A Grubu paylar karsihginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B
Grubu paylar ihrag edilir. Yapilacak sermaye artirimlarinda, meveut pay sahiplerinin tamaminin
yeni pay alma haklarinin kisitlanmasi durumunda B Grubu pay ¢ikanlacaktir. A Grubu ve B
Grubu pay sahiplerinin riichan hakki kullanimindan arta kalan paylar olmasi durumunda bu pay
gruplan baskaca bir isleme gerek kalmaksizin B Grubu ve hamiline yazili paya déniisiir. Ancak,
yonetim kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi takdirde ¢ikarilacak yeni
paylarin tiimii B Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

Esas Sozlesme’nin “Sirketin Yénetim, Temsil ve [1zanu™ baslikli 18. maddesi uyarinca, Sirket,
yonetim kurulu tarafindan yénetilir ve disanya karsi temsil ve ilzam olunur, Sirket tarafindan
verilecek biitiin belgelerin ve Sirket'i ilzam edecek her tiirlii sozlesme, bono, ¢ek ve benzeri tiim
evrakin gecerli olabilmesi i¢in, bunlarin; Sirket unvam altina atilmus ve Sirket'i ilzama yetkili
en az iki kiginin imzasimni tagimas: gereklidir. Yoénetim kurulu gérev siiresini asan sozlesmeler
akdedebilir. Yonetim, devredilmedigi takdirde, yonetim kurulunun tiim tyelerine aittir. En az
| Yonetim Kurulu tiyesinin temsil yetkisini haiz olmas: sarttir.

Yonetim kurulu diizenleyecegi bir i¢ yonerge ile, yonetimi, kismen veya tamamen bir veya
birka¢ yonetim kurulu tiyesine veya fliglincii kisiye devretmeye yetkilidir.

Esas Sozlesme'nin “Yoneticilere [liskin Yasaklar” bashkli 20. maddesi uyarnca; Ydonetim
kurulu tiyeleri, yonetim kurulunun alacag: kararlarda taraf olan kimselerden SPK’ca belirlenen
kriterlere gbre bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu gerekceleni ile birlikte yonetim
kuruluna bildirmek ve her haliikarda toplanti tutanagina isletmekle yikimlidir. Bu hususta
TTK'min 393. maddesi hitkmi sakhdir. Yoneticilere iligkin yasaklarin belirlenmesinde ve
uygulanmasinda SPK’nin Kurumsal Yénetim Ilkeleri'nin uygulanmasi zorunlu ilkelerine ve
TTK min ilgili hitkiimlerine uygun hareket edilir.

21.13. Esas sizlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihra¢cinin amag ve
faaliyetleri

Esas S6zlesme’nin “Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu” baghkli 5. maddesi uyarinca; Sirketin
amag ve konusu gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye
piyasas1 araglan ve SPK’ca belirlenecek diger varhik ve haklardan olusan portfoyii isletmek
amactyla paylarini ihrag¢ etmektir.

21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin dzetleri

Sirket’in idaresi, ligiincii kisilere karsi temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye
piyasasi mevzuat hiikkiimleri gergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil igin segilen TTK
ve sermaye piyasast mevzuatinda belirtilen sartlari haiz en az 5 en fazla 9 iiyeden olusan bir
y6netim kuruluna aittir. Yonetim kurulu ilk toplantisinda tiyeleri arasindan bir bagkan ve baskan
olmadi@1 zaman vekélet etmek tizere bir baskan vekili seger. Bir tiizel kisi yonetim kuruluna
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internet sitesinde hemen aciklanir, Tiizel kigi adina yonetim kurulu toplantilarina katilacak
gergek kiginin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve ilanin
yapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina sadece, bu tescil
edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu tiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gercek kiginin tam ehliyetli
olmalari ve TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde belirtilen kosullar: tasimalan sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler secilmeye
de engeldir. Yénetim kurulu, TTK, SPKn, sirket Esas Sozlesmesi, genel kurul kararlar ve ilgili
mevzuat hiikiimleri ile verilen gérevleri yerine getirir. Kanunla veya Esas Sozlegme ile genel
kuruldan karar alinmasina bagh tutulan hususlarin diginda kalan tiim konularda yénetim kurulu
karar almaya yetkilidir.

Yonetim kuruluna 2°den az olmamak tzere, SPK nin Kurumsal Yénetim [lkeleri’nde belirtilen
y6netim kurulu tiyelerinin bagimsizligina iligkin esaslar gergevesinde yeterli sayida bagimsiz
yonetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan secilir. Yénetim kurulunda gorev alacak bagimsiz
iyelerin sayisi ve nitelikleri SPK’nin kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gére tespit
edilir.

A grubu paylann yonetim kurulu iiyelerinin seciminde aday gésterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulunun 5 iyeden olusmasi durumunda 3 ybnetim kurulu {iyesi, 6 veya 7 iiyeden olusmasi
durumunda 4 yénetim kurulu {iyesi, 8 veya 9 iiyeden olugmasi durumunda 5 yénetim kurulu
tlyesi A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar da dahil olmak
iizere diger adaylar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin aday gésterdikleri arasindan genel kurul
tarafindan segilir.

Gorev siiresi sonunda gérevi biten iyelerin yeniden segilmesi miimkiindiir. Bir tyeligin
herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sartlari haiz bir kimseyi gegici olarak tye secer ve ilk genel kurulun onayina sunar.
Boylece segilen iiye eski {iyenin siiresini tamamlar.

Yonetim kurulu iiyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmas: veya glindemde madde
bulunmasa bile hakli bir sebebin varlig: halinde, genel kurul karariyla her zaman girevden
almabilir,

Yonetim kurulunun gérev ve sorumluluklarinin saglikl1 bir bicimde yerine getirilmesi icin TTK
ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin
gorev alanlan, ¢alisma esaslan ve hangi tiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacag
yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

21.135. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda
bilgi

Esas Sozlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8. maddesi uyarinca, Sirket’in paylan A ve
gruplarma aynlmustir. Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi, beheri 1 TL degerinde 186.000.000 Adet
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A Grubu nama yazili ve beheri 1 TL degerinde 434.000.000 adet B Grubu hamiline yazih paya
ayrilmis toplam 620.000.000 TL degerindedir.

A Grubu paylar nama, B Grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsihginda B
Grubu yeni paylar ¢ikarilir. A Grubu ve B Grubu pay sahiplerinin riichan hakk: kullanimindan
arta kalan paylar olmas: durumunda bu pay gruplan bagkaca bir isleme gerek kalmaksizin B
Grubu ve hamiline yazili paya doniisiir. Ancak, Ydnetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkim kisitladig1 takdirde gikarilacak yeni paylarin timii B Grubu ve hamiline yazili olarak
¢ikarilir.

Esas Sozlesme nin “Ydnetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghkli 14. maddesi uyarinca; A Grubu
paylarin ybnetim kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gésterme imtiyazi vardir. Yénetim
kurulunun 5 {iyeden olusmasi durumunda 3 yénetim kurulu iiyesi, 6 veya 7 iiyeden olusmasi
durumunda 4 yénetim kurulu iiyesi, 8 veya 9 liyeden olusmasi durumunda 5 yénetim kurulu
tyesi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar da dahil olmak
tizere diger adaylar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin aday gésterdikleri arasindan genel kurul
tarafindan segilir.

Esas Sozlesme nin “Imtiyazli Menkul Kiymetler” baslkli 9. maddesi uyarinca, yonetim kurulu
tiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi taniyan paylar haricinde imtiyaz veren herhangi
bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasinda higbir sekilde yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyaz1 da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar
gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig: haller sakli kalmak kaydiyla, SPK
diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarina gére iist iiste 5 yil zarar etmesi
halinde imtiyazli paylar SPK karan ile ortadan kalkar.

Halka arzdan 6nce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri
Kurul iznine tabidir. Sirket paylanmin halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim
kontroliiniin elde edilmesini sajlayan miktardaki imtiyazli paylarin devri SPK’min iznine
tabidir. Bu esaslara aykin olarak gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z
konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

21.16. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar

Esas S6zlesme’nin “Imtiyazh Menkul Kiymetler” baghkli 9. maddesi uyarinca, Yonetim kurulu
tiyelerinin se¢iminde aday gsterme imtiyazi tantyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir
menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrast higbir sekilde yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar
¢ergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildigi haller sakli kalmak kaydiyla, SPK
diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmus finansal tablolarina gore iist iiste 5 yil dénem z
etmesi halinde imtiyazli paylar SPK karan ile ortadan kalkar. Halka arzdan énce
bf..rmaycsmm %10 ve daha fazlamm tcmml eden pdylarm devu‘len SPK nin iznine tal:nch y
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miktardaki imtiyazli paylann devri SPK’'nin iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak
gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. $6z konusu aykinliga ragmen pay
defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

21.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasimna iliskin usuller ile
toplantilara katilim kosullar1 hakkinda bilgi

Genel kurula iliskin usul ve esaslar Fsas Sozlesme'nin 22 vd. maddelerinde diizenlenmektedir.
Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplant: her faaliyet dénemi sonundan
itibaren 3 ay iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin se¢imine, finansal tablolara, ydnetim
kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarinin
oranlarinin belirlenmesine, yénetim kurulu tyelerinin ibralari ile faaliyet dénemini ilgilendiren
ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinir. Genel kurul, siiresi
dolmug olsa bile, ydnetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir. Tasfiye memurlan da
gorevleri ile ilgili konular icin, genel kurulu toplantiya gagirabilirler. Yonetim kurulunun,
devamli olarak toplanamamasi, toplant: nisabinin olusmasina imkan bulunmamasi veya meveut
olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya
¢agrabilir. TTK’min 411 ve 416’ne1 maddesi hiikiimleri saklidir.

Yonetim kurulu, genel kurulun ¢alisma esas ve usullerine iliskin kurallar: icermek amaciyla ve
asgari olarak Ticaret Bakanlig: tarafindan belirlenmis olan unsurlan icermek suretiyle; toplant:
yerine giri§ ve hazirhklar, toplantinin agilmasi, toplanti baskanhginin olusturulmasi, toplanti
bagkanliginin gorev ve yetkileri, giindemin goristilmesine gegilmeden énce yapilacak islemler,
gindem ve giindem maddelerinin gériisiilmesi, toplantida s6z alma, oylama ve oy kullanma
usulll, toplanti tutanaginin diizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak islemler, toplantiya
elektronik ortamda katilma, Ticaret Bakanli &1 temsilcisinin katilimi ve genel kurul toplantisina
iligkin belgeler, i¢ yénergede Gngdriilmemis durumlar, i¢ ybnergenin kabulii ve degisiklikler
hususlarini igeren bir i¢ yonerge hazirlar ve genel kurulun onayindan sonra yiiriirliige koyar.
Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplanttya cagrilir. Olaganiistii genel kurul, TTK ve
Esas Sozlesme’de yazili hiikiimlere gére toplanir ve gerekli kararlari alir. Olaganiistii genel
kurulun toplanma yeri ve zamam usuliine gore ilan olunur.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak
SPKn uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay sahipleri gizelgesi”ne gore
hazirlar.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplanti ve karar nisaplan, TTK ve SPKn ile ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Esas Sozlesme'nin “Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katilim™ baslikh 23.
maddesi geregi, Sirket’in genel kurul toplantilarina katilma hakk: bulunan hak sahi

toplantilara, TTK nin 1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir
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Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara [liskin Yénetmelik hiikiimleri
uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, gorlis
agiklamalarina, 6neride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan taniyacak elektronik genel
kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag icin olusturulmug sistemlerden de hizmet satin
alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda Esas Sozlesme'nin bu hiikmii uyarinca,
kurulmus olan sistem iizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, amlan Yénetmelik
hiikiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir.

Genel kurula elektronik ortamda katilim, MKK tarafindan saflanan elektronik ortam iizerinden
gerceklestirilir.

21.18. Thra¢eimin yénetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi

Esas Sozlesme'nin “Imtiyazli Menkul Kiymetler” baghikli 9. maddesi uyarinca; Sirket
paylarinin halka arzindan sonraki dénemde, yénetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarin devri SPK’nin iznine tabidir.

21.19. Paylarin devrine iliskin esaslar

Pay devirleri SPKn ve TTK'mn ilgili hiikiimlerine tabidir. Esas Sézlesme nin “Imtiyazhi
Menkul Kiymetler” baslikli 9. maddesi uyarinca, halka arzdan énce Sirket sermayesinin %10
ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri SPK’nin iznine tabidir. Sirket paylarinin halka
arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki
imtiyazh paylarin devri SPK’nin iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak gergeklestirilen
devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykirilia ragmen pay defterine yapilan
kayitlar hiikiimsiizdiir.

21.20. Sermayenin artirllmasina ve azaltilmasina iliskin esas sozlesmede ongiriilen
kosullarin yasanmmn gerektirdiginden daha agir olmasi halinde séz konusu hiikiimler
hakkinda bilgi

Yoktur.
22. ONEMLI SOZLESMELER

Kira Sozlesmeleri
Sirket’in portfoytinde bulunan tasinmazlardan bazilar isyeri, ditkkéan ve ofis kati olarak tigiincii
satuslara ve iligkili taraflara kiralanmaktadir. Sirket’in, kirac1 sifatim haiz kisiler ile akdettizi
tiim kira sdzlesmelerinin hukuki niteligi isyeri/ofis kira sézlesmesi olmakla birlikte; ilgili kira
sozlesmeleri kapsaminda kiracilardan teminat mektubu, nakit, kefaletli teminat senedi, sahsi
kefalet senedi olmak tizere farkl: tiirlerde teminatlar alinmas: ongoriilmiistiir. Kira sézlesmeleri
stireli olarak imzalanmakta olup ilgili siirelerin bitiminden énce sozlegsmelerde Ongoriilen
kogullarin yerine getirilmesi sartiyla ve ilgili bildirim usullerine uyulmasi koguluyla herhangi
bir cezai sart ddenmeksizin/cezai sart ddemek suretiyle feshedilmesi miimkiin kilifaktadir.
Kira sozlesmelerinde, sdzlesme hiikiimleri gercevesinde ilgili kira déneminif sonunda,
ongortilen fesih bildirim usullerine uygun bir sekilde sézlesmen i

YAPI KRED| YATIRIM MENKUL
DEGERLER A.5.

Leggnt Mah mef S

154



sozlesmelerin 1 yil stire ile uzatilmis sayilacagi diizenlenmektedir. Kira sozlesmeleri, kiracilar
bakimindan alt kira ve devir yasag: igermekte olup bu dogrultuda Sirket’in yazili onay1 olmadan
kiralananin bagka bir kisiye tamamen veya kismen devredilmesi, kullandinlmas: ve alt kiralama
yapilmasi yasaklanmistir. Bunlara ilaveten, muhtelif kira sozl esmelerinde, sozlesmelerin
tapuya gerh edilmesini miimkiin kilan hiikiimler de yer almaktadir.

Yiiklenici Sizlesmeleri

Sirket, bazi durumlarda portfSyiinde bulunan gayrimenkullerin dekorasyon islerini yerine
getirmektedir. Boyle bir durumda cesitli yiikleniciler ile yapim islerine iliskin sozlesmeler
akdetmektedir. Bu szlesmelerde yapilacak isin kapsami ve teslim tarihi belirtilmekte olup,
sozlegmelerde belirlenen teslim kosullarina yiiklenici tarafindan uyulmamas: halinde
yiiklenicilerin Sirket’e gecikme cezasi talep edecegi diizenlenmistir. Sozlesmelerde igin bedeil
hakedis Odemeleri ile yiiklenicilere édenecek olup, isin sézlesmede belirtilen sekilde
yapilmamais olmasi durumunda Sirket bu hakedis 6demelerinden kesinti yapabilecektir,

23. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. Ihra¢einin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar uyarinca hazirlanan
ve izahnamede yer almas: gereken finansal tablolar: ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlari

Sirket’in Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar: uyarinca hazirlanan 31.12.2020,
31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli finansal tablolar1 ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlari
Izahname nin ekinde yer almaktadir,

23.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren  kuruluslarin - unvanlari, bagimsiz  denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi

Sirket’in 31.122020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihlerinde sona eren mali dénem tablolarim
denetleyen bagimsiz denetim kurulusu hakkindaki bilgiler asagida sunulmustur.

: Bagimsiz Denetim
Bagimsiz Denetim
Hesap Kurulu Nsiin Kurulusunun Sorumlu Giril
Dinemi : : Ortak Denetgisinin Ad1 G
Ticaret Unvam N
Soyadi
31.12.2020 R,“FSN.[ TLLJ‘LI:IY :k‘:m
31.12.2021 s KOk i Eray Yanbol Olumlu
Bagimsiz Denetim
31.12.2022 AS
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23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihragcinin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek dnemli degisiklikler
(iretim, satis, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlari hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya siz konusu hususlarm bulunmadig hakkinda ifade

Sirket’in gayrimenkul yatiim ortaklig doniistimil SPK’nin 09.12.2022 tarih ve 73/1770 sayili
karar1 ile onaylanmis olup, bu husus 12.01.2023 tarihinde istanbul Ticaret Sicil Miidiirliizii
tarafindan tescil edilmis ve 17.01.2023 tarih 10749 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
ilan edilmistir. Sirket, SPK hiikiimlerine gére 3.000.000.000 TL kayitli sermaye tavanina sahip
olup, her biri 1 TL itibari degerde 3.000.000.000 adet paya bolunmiistiir. Sirket’in ¢ikarilmisg
sermayesi ise tamarm 6denmis 620.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerle 620.000.000
adet paya aynlmistir. Belirtilen bu husus haricinde, son finansal tablo tarihinden sonra meydana
gelen dnemli bir degisiklik bulunmamaktadir.

23.4. Proforma finansal bilgiler
Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu
Yoktur.

23.6. ihracemm esas sozlesmesi ile kamuya agikladig diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar payr dagitin esaslar ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri
itibariyle kar dagitimi konusunda almis oldu@u kararlara iliskin bilgi

Esas Sozlesme’nin “Karn Dagitimi ve Yedek Akgeler” baslikhi 31’inci maddesi ve “Kar
Dagitim Zamani” baslikli 32’inci maddesi uyarinca kar pay1 dagitim esaslan asagidaki sekilde
belirtilmistir. Bu maddelere gore, Sirket'in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden,
Sirket’in genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi sirketge 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu
olan miktarlar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan ddenmesi zorunlu vergiler digildiikten sonra
geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen dénem kar, varsa gecmis yil zararlarinin
diisiilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

* %5’ kanuni yedek akgeye aynlir.

* Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag
tzerinden, TTK ve sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrihr.

* Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kir payinin, yénetim kurulu
dyeleri ile memur, miistahdem ve isgilere, cesitli amaglarla kurulmus vakiflara ve
benzer nitelikteki kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

e Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra
kalan kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya
veya TTK'nin 521’inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdign yedek akce ojfrak
ayirmaya yetkilidir.
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e Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlastirilmis olan
kisimdan, Gdenmis sermayenin %5’i oraninda kir payr diisiildiikten sonra bulunan
tutarin onda biri, TTK nin 519’uncu maddesinin ikinci fikras: uyarinca genel kanuni
yedek akceye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmas: gereken yedek akgeler aynlmadikca, Esas Sézlesme’de pay sahipleri
i¢in belirlenen kér pay1 nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitilmadikga baska yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve
is¢ilere, gesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar pay1
dagitilmasina karar verilemez.

Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Kurul'un konuya iliskin
diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi {izerine Genel Kurul tarafindan
kararlagtinilir. Esas Sozlesme hitkiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz.

Sirket’in Izahname’de yer alan finansal tablo dénemleri itibartyla kar dagitim1 konusunda almis
oldugu herhangi bir karar bulunmamaktadir.

23.7. Son 12 ayda ihraggimin ve/veya grubun finansal durumu veya karhh iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen dinemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim iglemleri veya sz konusu hususlarim bulunmadig hakkinda ifade

Sirket’in taraf oldugu davalar ve icra takipleri ile ilgili detayh bilgi Ek/5°te yer alan Bagimsiz
Hukukgu Raporu’nda yer almaktadir.

23.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler
Yoktur.

24. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLiSKiN BILGiLER

24.1. ihrag edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarmn ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tamimlama numarasi) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarina iliskin bilgi

Sirket tarafindan sermaye artirimi yoluyla ihrag edilerek Halka Arz Edilen Paylar’a iliskin bilgi
asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Sa;:flnm Bir hdta e
Nama / Halka Arz | Payn Sncen Halks Az
i gy . : ; Toplam Mevcut Sonras:
Grubu | Hamiline | Imtiyazlar| Pay Sayisi Oncesi | Nomina ]
I ; (TL) Cikarilms Sermayeye
Oldugu Grup Pay | | Degeri
I Sermayeye | Orami(%)
Sayisina (TL) Oram (%)
| Oram (%) 3 i
B Hamiline | Yoktur 207.000.000 47,70 | 207.000.000
- mm_n[?xnmmmwmi.— —
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Esas Sozlesme'nin 14'{incli maddesi uyarinca A Grubu paylarin yénetim kurulu iiyelerinin
se¢iminde aday g6sterme imtiyazi vardir. Yénetim Kurulunun 5 {iyeden olusmasi durumunda 3
Yonetim Kurulu iiyesi, 6 veya 7 liyeden olugsmasi durumunda 4 Yénetim Kurulu {iyesi, 8 veya 9
iyeden olusmasi durumunda 5 Yénetim Kurulu iiyesi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan, bagimsiz adaylar da dahil olmak iizere diger adaylar ise A ve B Grubu pay
sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul tarafindan segilir.

Halka Arz Edilen Paylar B grubu olup, imtiyaz1 bulunmamaktadir.

Halka Arz Edilen Paylar’a iliskin ISIN kodu SPK onayimin ardindan temin edilecektir.
a) I¢ kaynaklardan yapian sermaye artirimunin kaynaklar: hakkinda bilgi

I¢ kaynaklardan sermaye artirim yapilmayacaktir.

b) I¢ kaynaklardan artirlarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile ilgili
bilgi

I¢ kaynaklardan sermaye artirimi yapilmayacaktir.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslart
Bedelsiz olarak verilecek pay bulunmamaktadir.

24.2. Paylarin hangi mevzuata gire olusturuldugu

Sirket’in merkezi Tiirkiye’de bulunmaktadir ve Sirket Tiirk hukukuna tabidir. Sirket’in paylar
sermaye piyasasi mevzuatl kapsaminda olugturulmustur.

24.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi

Sirket’in paylan heniiz kaydilestirilmemis olup halka arz ¢alismalar1 sirasinda kaydilestirme
esaslar ¢ergevesinde MKK nezdinde kaydilestirilmesi planlanmaktadir.

24.4. Paylarin hangi para birimine gire ihrac edildigi hakkinda bilgi
Paylar Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir.

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar kullanma
prosediirii hakkinda bilgi

Satig1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklari saglamaktadir.

e Kardan Pay Alma Hakk: (TTK madde 507, SPKn madde 19, Kar Pay: Tebligi No:
11-19.1)

TTK'min 507. maddesi, SPKn’nin 19. maddesi ve 11-19.1 sayili Kar Pay1 TehMgi
uyarinca, pay sahipleri, genel kurul tarafindan belirlenecek kir dagitim politjalan
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hakkina sahiptir. Halka agik anonim ortakliklar, karlarimi genel kurullar tarafindan
belirlenecek kar dagitim politikalari gerevesinde ve ilgili mevzuat hikumlerine uygun
olarak dagitirlar. Kurul halka agik ortakliklann kar dagitim politikalarina iliskin olarak,
benzer nitelikteki ortakliklar bazinda farkl esaslar belirleyebilir.

o Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin
Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi No: 11-23.3.)
SPKn madde 24 uyarinca SPKn 23%iincii maddesinde belirtilen énemli nitelikteki
islemlere iliskin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy veren ve bu mubhaleteti
tutanaga gecirten pay sahipleri, paylarim halka agik ortakliga satarak ayrilma hakkina
sahiptir. Kurul, halka agik ortakligin niteligine gore, ayrilma hakkimi, ayrilma hakkina
konu énemli nitelikteki islemin kamuya agiklandif tarihte sahip olunan paylar igin
kullamlabilmesine iliskin esaslari belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylan
pay sahibinin talebi {izerine, Kurulca belirlenecek esaslara gore adil bir bedel lizerinden
satin almakla yiikiimliidiir. Kurul, aynlma talebine konu paylarin ortaklik tarafindan
satin alinmasindan once diger pay sahiplerine veya yatirnmeilara 6nerilmesine iligkin
usul ve esaslari diizenleyebilir. Pay sahibinin SPKn 23iincii maddede belirtilen 6neml
nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantisina katilmasina veya oy kullanmasima
haks1z bir bigimde izin verilmemesi, gagrinin usuliine gore yapilmamasi veya gindemin
gerefi gibi ilan edilmemesi hallerinde, genel kurul kararlarina muhalif kalma ve
muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sarti aranmaksizin birinci fikra hikmi
uygulanir. Kurul ayrilma hakkinin kullanilmasma iliskin bu hususlarda ortakliklarin
niteligine gore farkl usul ve esaslar belirleyebilir. Ayrilma hakkinin dogmadigi haller
ile bu hakkin kullammna ve paylar borsada islem gormeyen ortakliklarda satim
fiyatmin hesaplanmasina iliskin usul ve esaslar 11-23.3 sayih Onemli Nitelikteki
Islemler ve Ayrilma Hakk: Tebligi’'nde diizenlenmektedir. [1gili Teblig uyarinca nemli
nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan ve
muhalefet serhini toplanti tutunagina isleten pay sahipleri anilan diizenlemelerde
belirtilen sartlarin varligi halinde paylarim Sirket’e satarak ayrilma hakkina sahiptir.

e Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, Ortakhktan Cikarma ve Satma
Haklar: Tebligi No: 11-27.3.)
SPKn madde 27 ile 11-27.3 sayili Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklari Tebligi nin
ilgili hiikiimleri uyarinca pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil
olmak iizere herhangi bir sekilde sahip olunan paylara iliskin oy haklarinin irket’in oy
haklarin %98’ine ulasmasi veya bu durumda iken ek pay alinmasi durumunda,
Teblig’de belirtilen istisnalar hari¢ olmak iizere, hakim ortak agisindan sahip olduklari
paylarin imtiyazli olup olmadigmna dikkate alinmaksizin diger pay sahiplerinin
tamamim ortakliktan ¢ikarma hakki, diger ortaklar agisindan da paylanm hakim ortaga
satma hakk: dogar. Siipheye mahal vermemek adina, yonetim kontroliiniin elde edilmesi
ile aynt zamanda halka agik sirketten ¢ikarma ve satma hakkinin da dogmasi durumunda
pay alim teklifinde bulunma yikimliiligii dogmaz. Bu kigiler, Kurul tarafindan
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diizenlemeleri gergevesinde belirlenen bedel izerinden oy haklarimin %98’ine veya
daha fazlasina sahip olan gercek veya tiizel kisiler ve bunlarla birlikte hareket edenler
tarafindan satin alinmasim talep edebilirler.

Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katihm Hakki (TTK madde 507)

TTK madde 507 uyarinca, Sirket'in sona ermesi halinde her pay sahibi, esas sézlesmede
sona eren $irket’in mal varliinin kullanilmasina iliskin bagka bir hiikiim bulunmadig
takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara payr oraninda katilir. Esas Sézlesme’nin
34’tincli maddesi uyarinca Sirket’in sona ermesi, tasfiyesi ile buna bagli muamelelerin
nasil yapilacagi hakkinda TTK, sermaye piyasast mevzuati ve diger ilgili mevzuat
hiikiimleri uygulanir.

Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn madde 19, VII-128.1 sayili Pay Tebligi)

Sirket’in sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artinm tarihindeki meveut paylara
dagitilir.

Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, SPKn madde 18)

TTK madde 461 uyarinca her pay sahibi, yeni ¢ikarlan paylari, meveut paylarinin
sermaye oranina gore, alma hakkini haizdir, Ancak, Esas Sézlesme'nin 8. Maddesi
uyarinca Yonetim Kurulu sermaye artirim kararinda yeni pay haklarim kismen veya
tamamen simirlandirmaya yetkilidir. Yeni pay almaya iligkin haklarin kullanim islemleri
MKK tarafindan gergeklestirilecektir. SPKn madde 18 uyarinca, kayith sermaye
sisteminde ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedikge veya satilamayan
paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢gikanlamaz. Yeni pay alma haklarim kisitlama yetkisi
pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullamlamaz.

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakkr (SPKn madde 29-30, TTK madde 414-415-
419-425-1527)

Genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarini herhangi bir kurulus
nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz. Paylari kayden izlenen halka acik
ortakliklarin genel kurul toplantilarina, yoénetim kurulu tarafindan MKK’dan saglanan
pay sahipleri listesi dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar listesinde ad: yer alan
pay sahipleri katilabilir. Bu listede adi bulunan hak sahipleri kimlik gostererek genel
kurula katilirlar. Esas S6zlesme’nin ilgili maddesi uyarinca, genel kurul toplant: ilanlan
miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine ulagmayi saglayacak, elektronik haberlesme
dahil, her tiirlii iletisim vasitasi ile KAP ta ve Sirket’in internet sitesi de dahil olmak
tzere Kurulca belirlenen diger yerlerde, ilan ve toplant: giinleri haric olmak {izere, genel
kurul toplant: tarihinden asgari ii¢ hafta 6nce yapilir.

Oy Hakki (SPKn madde 30, TTK madde 432-433-434-435-436,)

TTK madde 434 uyarinca her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy
hakkin haizdir. Sirket’in yapilacak olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda her
bir A Grubu ve B Grubu pay sahibinin 1 oy hakk: vardir. Halka arz edilen p
grubu paylardir. Pay sahipleri, oy haklarini genel kurulda, paylarimn topl
degeriyle orantilt olarak kullanir.
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TTK madde 432 uyarinca bir pay, birden ¢ok kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar
iclerinden birini veya fg¢iincii bir kisiyi, genel kurulda paydan doZan haklarini
kullanmasi i¢in temsilci olarak atayabilirler. Bir payin {izerinde intifa hakk: bulunmas:
halinde, aksi kararlastirilmamissa, oy hakki, intifa hakki sahibi tarafindan kullanilir.
Ancak, intifa hakk: sahibi, pay sahibinin menfaatlerini hakkaniyete uygun bir sekilde
gbz dniinde tutarak hareket etmemis olmast dolayisiyla pay sahibine kargt sorumludur.
TTK madde 433 uyarinca oy hakkimin kullamilmasina iligkin sinirlamalari dolanmak
veya herhangi bir sekilde etkisiz birakmak amaciyla, paylarin veya pay senetlerinin
devri ya da pay senetlerinin baskasina verilmesi gegersizdir.

TTK madde 435 uyarinca oy hakki, payin, kanunen veya esas sozlesmeyle belirlenmis
bulunan en az miktarinin 6denmesiyle dogar.

TTK madde 436 uyarinca pay sahibi kendisi, esi, alt ve tistsoyu veya bunlarin ortag:
olduklan sahis sirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket
arasindaki kisisel nitelikte bir ise veya igleme veya herhangi bir yarg: kurumu ya da
hakemdeki davaya iligkin olan miizakerelerde oy kullanamaz.

Sirket yonetim kurulu tyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yonetim
kurulu Giyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy
haklarim kullanamaz.

SPKn madde 30 uyarinca, halka agik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma
hakki, pay sahibinin paylarimi herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina
baglanamaz.

Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn madde 14, TTK madde 437)

SPKn. 14. maddesi ve I1-14.1 sayill Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi ile TTK madde 437 uyannca finansal tablolar, yonetim kurulunun yillik
faaliyet raporu, denetleme raporlan ve yonetim kurulunun kéir dagitim Gnerisi, genel
kurulun toplantisindan en az ii¢ hafta 6nce, Sirket’in merkez ve subelerinde, pay
sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide
tablolar bir yil siire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik
tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak iizere gelir tablosuyla bilan¢onun bir
suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda, yonetim kurulundan, $irket’in isleri;
denetcilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglan hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi
verme yukiimii, Sirket’in bagh sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve
diiriistliik ilkeleri bakimindan 6zenli ve gergege uygun olmahdir.

iptal Davasi Acma Hakki (TTK madde 445-451, SPKn madde 18/6-20/2)

TTK 'min 445-451 maddeleri, SPKn'nun 18’inci maddesinin altinei fikrasi ve 20'nci
maddesinin ikinci fikras1 uyarinca, yonetim kurulunun kayith sermaye sistemine iligkin
esaslar cercevesinde aldigi kararlar aleyhine, genel kurul kararlarinin iptaline iligkin
hiiktimler ¢ergevesinde yonetim kurulu liyeleri veya haklar ihlal edilen pay sahipleri,
kararlarin ilanindan itibaren 30 giin i¢inde Sirket merkezinin bulundugu yer ticget
mahkemesinde iptal davasi agabilirler.
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Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar gahsen kendilerine yiikletilebildigi
slciide yonetim kurulu tiyeleri ve hazirladiklan raporlarla simrh olarak 6zel bagimsiz
denctimi yapanlar, ara dénem finansal tablolarmin gercegi durist bir sekilde
yansitmamasindan veya mevzuat ile muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak
diizenlenmermis olmas1 nedeniyle dagitilan kar payi avansumn dogru olmamasindan
dogan zararlar i¢in ortakhia, pay sahiplerine, ortaklik alacaklilarina ve ayrica dogrudan
dogruya olmak {izere kar pay1 avansinin kararlagtimldigi veya 6dendigi hesap dénemi
icinde pay iktisap etmis bulunan kisilere karsi sorumludurlar. Hukuki sorumluluk
doguran hallerin varhg halinde, pay sahipleri ve yonetim kurulu iiyeleri tarafindan
kararin ilamindan itibaren otuz giin iginde iptal davas agilabilir.

Genel Kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaga gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis
olsun ya da olmasin, ¢agrimin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan
edilmedigini, genel kurula katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin
toplantiya katilip oy kullandiklarini, genel kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu
ileri siiren pay sahipleri kanun veya esas sozlesme hilkiimlerine ve dzellikle diirtstlik
kuralina aykir olan genel kurul kararlar aleyhine, karar tarihinden itibaren ti¢ ay icinde
iptal davasi agabilirler.

Azinhk Haklar (TTK madde 411-412-439-531-559)

Sermayenin en az yirmide birini olugturan pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazil
olarak gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, genel kurulu toplantiya ¢agirmasini
ve genel kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasim istedikleri konulari glindeme
koymasini isteyebilirler. Pay sahiplerinin ¢agri veya giindeme madde konulmasina
iliskin istemleri yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii i¢inde
olumlu cevap verilmedigi takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu iizerine, genel
kurulun toplantiya cagrilmasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret
mahkemesi karar verebilir.

Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide
birini olusturan pay sahipleri veya paylarimn itibari degeri toplami en az bir milyon
Tiirk Lirasi olan pay sahipleri ii¢ ay iginde $irket merkezinin bulundugu yer asliye
ticaret mahkemesinden 6zel denetgi atanmasim isteyebilir.

Hakli sebeplerin varliginda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylarin
sahipleri, Sirket'in merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemelerinden
Sirket'in feshine karar verilmesini isteyebilirler. Kurucularin, y6netim kurulu
iiyelerinin, denetgilerin, Sirket'in kurulugundan ve sermaye artimmundan dogan
sorumluluklari, Sirket’in tescili tarihinden itibaren dort y1l ge¢medikge sulh ve ibra
yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra da sulh ve ibra ancak genel kurulun
onayiyla gegerlilik kazamr. Bununla beraber, esas sermayenin yirmide birini temsil
eden pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina kars: iseler, sulh ve ibra genel kurulca
onaylanmaz.

Ozel Denetim isteme Hakki (TTK madde 438)
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Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullamlabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve
bilgi alma veya inceleme hakki daha Once kullanilmissa, belirli olaylarin dzel bir
denetimle agiga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir.
Genel kurul istemi onaylarsa, Sirket veya her bir pay sahibi otuz gin icinde, Sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir ozel denetgi atanmasini
isteyebilir.

e Kardan Pay alma Haklkina iliskin Bilgi

a. Hak kazamlan tarih: SPK m.19 ve Kay Pay1 Tebligi No: 1I-19.1. uyarinca, halka
acik ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyla meveut paylarin timiine,
bunlarin ihrac ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylar oraninda esit olarak
dagitilir. Ihrag edilecek paylar kar elde edilmesi ve kar dagitimina genel kurul
tarafindan karar verilmis olmas: halinde ilk kez sona eren finansal y1l karindan kar
pay1 alma hakki elde ederler. Yatinmerlar kar payi dagitim riskinin farkinda olarak
yatirim karan almalidir.

b. Zamanasimi: Kay Pay: Tebligi Seri II-19.1. uyarinca zaman agimina ugrayan kar
pay1 ve kar pay1 avansi bedelleri hakkinda 2308 sayil Sirketlerin Miruru Zamana
Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun
hiikiimleri uygulamr. Anilan Kanun’un zamanagimina iliskin hitkimleri, Anayasa
Mahkemesi'nin 10.04.2019 Tarih ve 2018/136E. ve 2019/21 K. sayili Karan ile
iptal edilmistir.

¢. Hakkmn kullanimma iliskin smirlamalar ve bu hakkim yurt disinda yerlesik
pay sahipleri tarafindan prosediiri: Hak kullammina iligkin herhangi bir
simirlama bulunmamaktadir. Hak kullanim prosediirii, yurt diginda ve yurt iginde
yerlesik pay sahipleri i¢in aynidir.

d. Kar pay: oram veya hesaplama yéntemi, demelerin donemleri ve kiimiilatif
maliyette olup olmadi:: Esas sozlesme hiikiimlerine uygun olarak TTK, sermaye
Piyasast Mevzuati ve genel kabul goren muhasebe ilkelerine gore tespit edilir ve
dagitilir. Dagitilmasina karar verilen karn dagitim sekli ve zamani, Ydnetim
Kurulunun bu konudaki teklifi iizerinde Genel Kurulca kararlastinlir.

e. Kar payr avanst: Genel kurul, SPKn ve ilgili diger mevzuat hiikiimler
gercevesinde pay sahiplerine kar pay1 avansi dagitilmasina karar verebilir. Kar pay1
avansi tutarimin hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat hiikiimlerine
uyulur. Kéar pay! avans: dagitilabilmesi i¢in genel kurul karan ile, ilgili hesap
dénemi ile siirli olmak iizere, yonetim kuruluna yetki verilmesi zorunludur.

24.6. Paylarin ihracina iligkin yetkili organ kararlar:
Yénetim Kurulunun 20.03.2023 tarih ve 2023/17 sayili karari ile;

1)  Sirket'in 620.000.000 TL olan g¢ikarilmis sermayesinin, 3.000.000.000 TL lik kayit
sermaye tavam dahilinde 207.000.000 TL artimlarak 827.000.000 TL’ye ¢ikarilma

ve sermaye artirimi kapsaminda ihrag edilen toplamda 207.000.000 TL nominal
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olmak iizere beheri 1 TL nominal degerli 207.000.000 adet B Grubu hamiline yazili
payin ¢ikarilmasina,

2)  Sermaye artirimu kapsaminda ihrag edilen toplamda 207.000.000 TL nominal degerli
olmak iizere beheri 1 TL nominal degerli 207.000.000 adet B Grubu hamiline yazili
paya iliskin olarak Sirket pay sahiplerinin tamaminin yeni pay alma haklarinin halka arz
kapsaminda talepte bulunacak yatirimeilar lehine tamamen kisitlanmasina,

3)  Sermaye artirimu kapsaminda ihrag edilen toplamda 207.000.000 TL nominal degerli
207.000.000 adet B Grubu hamiline yazili payin, halka arza aracilik eden araci kurum
Yap: Kredi Yatirim Menkul Kiymetler A.$.'nin hazirlayacagi fiyat tespit raporu ile
belirlenecek halka arz fiyatindan, primli olarak, I1-5.2 sayill Sermaye Piyasasi
Araclarinin Satist Tebligi ve VII-128.1 sayili Pay Tebligi hitkiimleri bagta olmak tizere
ilgili mevzuat kapsaminda “ Borsa'da Satig - Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satig
Yéntemi” yontemi ile Izahname’de belirlenecek esaslar gergevesinde halka arz
edilmesine ve halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul A.$."de islem gérmesi i¢in 6362
sayili Sermaye Piyasas: Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda gerekli is ve iglemlerin
gerceklestirilmesine,

4)  Artinlan sermayenin halka arz gelirlerinden karsilanmasina ve gikarilan paylarinin
tamamimin halka arz kapsaminda satilmamasi durumunda, halka arz kapsaminda
satilamayan paylarin halka arz sonrasinda alinacak bir yonetim kurulu karan ile iptal
edilmesine,

5)  Halka Arz Edilen Paylar igin Yapi Kredi Yatinm’in yetkili yatinm kurulusu olarak
yetkilendirilmesine, Yap1 Kredi Yatiim ve Sirketimiz arasinda imzalanan “Aracilik
Yetki Sozlesmesi” kapsaminda aracilik yénteminin “En Iyi Gayret Aracih@” olarak
belirlenmesine,

katilanlarin oybirligi ile karar vermistir.

24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kasitlayici veya pay
sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadifina iliskin
bilgi

Yoktur.

24.8. ihrac¢ edilecek paylara iliskin zorunlu pay ahm teklifi, satin alma ve/veya satma
haklarma iliskin kurallar haklanda bilgi

Halka agik ortakliklarda yonetim kontroliinii saglayan paylarin veya oy haklarmin iktisap
edilmesi hélinde s6z konusu paylarin veya oy haklarinin iktisabimin kamuya agiklandig tarihte
pay sahibi olan ortaklarin diger ortaklarin paylarim satin almak {izere teklif yapilmas: zorunlu
olup, halka agik anonim ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iliskin esaslar
Kurul’un pay alim teklifine iliskin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de déhil olmak {izere bagka bir

“iﬂhlé) olunan paylarn halka agik ortaklifin oy haklarinin Kurul'ca bellrlmen orana Vg
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fazlasina ulagsmasi durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kisiler acisindan azinhikta
kalan pay sahiplerini ortakliktan gikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen stire
icinde, azinlikta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar kargihig1 cikarilacak yeni paylarin
kendilerine satilmasini ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn nun 24" {incti maddesi
cercevesinde belirlenir.

Yukarida yer alan sartlar gergevesinde ortakliktan ¢ikarma hakkimin dogdugu durumlarda,
azinlikta kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurul’ca belirlenen
siire iginde, paylarinin adil bir bedel karsihiginda satin alinmasim oy haklarinin Kurul'ca
belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlerden talep edebilirler. TTK’nin 208’inci maddesi halka agik ortakliklara
uygulanmaz.

SPKn'nun 23’iincii maddesinde yer alan dnemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul
toplantisina katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gegirten pay sahipleri,
paylanni halka acik ortakliga satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortaklifin
niteligine gore, ayrilma hakkim, aynlma hakkina konu onemli nitelikteki islemin kamuya
agiklandig tarihte sahip olunan paylar icin kullamlabilmesine iliskin esaslan belirlemeye
yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylan pay sahibinin talebi iizerine, s6z konusu &nemli
nitelikteki islemin kamuya agiklandig: tarihten onceki otuz giin iginde borsada olugan agirlikh
ortalama fiyatlarin ortalamasindan satin almakla yiikiimliidiir. Halka agik anonim ortakliklarda
pay sahiplerinin ayrnima hakkina iliskin esaslar Kurul un 6nemli nitelikteki islemler ve ayrlma
hakkina iliskin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay sahibinin SPKn’nun 23’ncl maddesinde belirtilen dnemli nitelikteki islemlere iligkin
genel kurul toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemesi,
cagrimin usuliine gdre yapiimamast veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi hallerinde,
genel kurul kararlarma muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sarti
aranmaksizin bir dnceki paragraftaki hitkiim uygulanir.

24.9. Cari yil ve bir énceki yilda ihragginin paylan iizerinde iigiincii kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile soz konusu tekliflerin fiyat ve sonu¢lari hakkinda
bilgi:

Yoktur.

25. HALKA ARZA iLiSKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin Kosullary, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katilmak icin yapilmas: gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arz sonrasinda paylarn Borsa istanbul’da islem gorebilmesi i¢in Borsa [stanbul’un

uygun goriisiiniin alinmas: gerekmektedir. Borsa istanbul’un goriisiine [zahname nin I numaral
boliimiinde yer verilmigtir.

Halka arzda SPK ve Borsa Istanbul diginda bagka bir kurumun onayina gerek bulunmamaktadir.
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25.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sirket’in her biri 1,00 TL (bir Tiirk Lirasi) nominal degerde ve toplam 207.000.000 TL nominal
degerli 207.000.000 adet B Grubu hamiline yazili paymmn SPK tarafindan [zahname’nin
onaylanmasini miteakip halka arz edilmesi planlanmaktadir.

Sirket’in halka arz edecegi, sermayesinin 620.000.000 TL den 827.000.000 TL ye ¢ikarilmasi
nedeniyle artirilacak 207.000.000 TL nominal degerli B grubu paylarn halka arz sonrasi
¢ikarilmis sermayeye oram %25,03 dir.

Sermaye artirimi yoluyla ihrag edilerek halka arz edilecek paylara iliskin bilgi asagidaki tabloda
sunulmaktadir.

Nama/ Birim Halka Arz Toplam g:::l::s?rz
Grubn Hamiline Nominal Edilen Pay Nominal Deger |Sermayeye

Oldugu Deger (TL) | Adedi Orami (%)
B Hamiline 1 207.000.000 207.000.000 %25,03

Sirket kayith sermaye sistemini tercih etmis olup, halka arz sonucu sermaye artinmu ile
olusturulan paylardan satilamayan paylar yonetim kurulu tarafindan iptal edileceginden, boyle
bir durumun gerceklesmesi halinde, ¢ikanlmis sermaye tutan ve meveut gikarilmis sermayeye
orani degigebilecektir. Nihai tutar ve oran yonetim kurulu karari ile belirlenecek olup, SPK nin
onayim takiben tescil ve ilan edilecektir.

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi:
25.1.3.1.

Sirket paylarinin halka arz1 Yapi Kredi Yatinim tarafindan “Borsada Satis-Sabit Fiyatla Talep
Toplama ve Satis Yontemi” ile BIAS Birincil Piyasa'da gerceklestirilecektir.

Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Halka Arz Edilen Paylar igin 2 (iki) is giinii boyunca talep toplanacaktir. Bu siirenin baslangig
ve bitis tarthleri KAP'ta, Sirket’in kurumsal internet adresinde (https:// mhrgyo.com.tr/) ve
halka arza aracilk eden Yap Kredi Yatinm'in kurumsal internet adresinde
(https://www.ykyatirim.com.tr/) ilan edilecek tasarruf sahiplerine satiy duyurusunda
belirtilecektir. Halka arzin 2023 yilinin birinei yarisinda yapilmasi planlanmaktadir.

25.1.3.2.

a) Satis yontemi ve bagvuru sekli:

Halka arza basvuru siireci:

Satis Yontemi ve Basvuru Sekli:

Sirket paylarimin halka arzi, Yap: Kredi Yatinim tarafindan “Borsada Satig-Sabit Fiyatla Talep
Toplama ve Satig Yontemi™ ve “En lyi Gayret Aracihig” yontemiyle BIAS Birincil Piyasa’da
gerceklestirilecektir. Sabit fiyatla yapilacak talep toplamanin siiresi 2 (iki) is giinii olacaktir.

Halka arzlardan pay almak isteyen yatinmeilarin, Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili
yatinim kuruluslarina basvuruda bulunmasi gerekmektedir. Borsa'da islem yapmaya yetkili
yatirim kuruluslarinin listesi Borsa Istanbul’un internet sitesinde (https://borsaistanbul.com/tr/),
TSPB'nin internet sitesinde (https:/tspb.org.tr/tr/) ve SPK'min internet sitesinde
(https://spk.gov.tr/) yer almaktadir.

Borsa’da satis asamasinda, yatinnmeilann alis emirleri, birincil piyasa islem saatleri igginde,
duyurulan tek fiyat seviyesinden, BISTECH Platformu lizerindeki Pay Alim ve Satim Sjétemine
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gonderilir. Paylarin ihracina iliskin s6z konusu fiyat sisteme tanimhdir ve bagka bir fiyattan
sisteme emir girilemez.

Halka arzda kredi karti ile 6deme yoluyla talepte bulunulmayacaktir. Halka arz satis siiresince
ATM., telefon bankacihgi yoluyla talepler iletilemeyecek olup, blokaj yoluyla talepte
bulunulamaycaktir.

Borsa [stanbul Birincil Piyasa’da talep toplama saatleri 10:30-13:00 araligindadir.

MKK sicil numarasi kullanilarak yatinmer bazinda teklestirme esasina gore ayni ve/veya farkl
aract kurumlardan iletilen ancak aym MKK sicil numarasina sahip olan yatirimer emirlerinin
dagittminda Borsa'nin ilgili diizenlemeleri uygulanir.

Talep toplamanin sona erdigi an itibariyla MKK sicil numarasi bulunmayan hesaplardan iletilen
emirler dagitima konu edilmeyecektir.

Dagitimda tek fiyat girilebilecedi i¢in Borsa Istanbul uygulamalan gercevesinde fiyat 6nceligi
s6z konusu olmayip, zaman onceligi kurah gecerlidir.

Dagitim, birincil piyasa siiresinin bitisini takiben Borsa Istanbul tarafindan belirlenen zamanda,
Pay Piyasas1 seansinin tamamlanmasinin ardindan otomatik olarak yapilmaktadir. Dagitim,
gelen emirlerin sayisi, emir biiyiikliigli, hesap sayisi, halka arz edilen paylarin miktar1 gibi
faktorlerin etkilerine gore sonlanacaktir.

Dagitim sirasinda ii¢ durum sz konusu olabilir.

Denge: MKK sicil numaras: kullanilarak yatirimer bazinda teklestirme esasina gére dagitima
konu edilmeyecek emirler ¢ikanldiktan sonra meveut talebin satilacak miktara esit olmasi.

Az Talep: MKK sicil numarasi kullamlarak yatinmer bazinda teklestirme esasina gore dagitima
konu edilmeyecek emirler gikarildiktan sonra meveut talebin satilacak miktardan az olmas.

Fazla Talep: MKK sicil numarasi kullanilarak yatinmer bazinda teklestirme esasina gore
dagitima konu edilmeyecek emirler ¢ikarildiktan sonra mevcut talebin satilacak miktardan az
olmasi.

Denge ve az talep durumlarinda dagitima konu her emir tam olarak kargilanacaktir. Fazla talep
durumunda ise, dagitima konu oldugu tespit edilen emirlerden zaman 6nceligine sahip ilk
emirlerden dagitima baslanacaktir. Dagitim yapildigi her bir emir ne kadar kargilanmigsa, ona
iliskin so6zlegme biiylikliigii de o kadar olacaktir.

Sermaye artirimu yoluyla ihrag edilecek paylarin tamaminin satilamamasi durumunda, halka arz
sonrasinda alinacak bir yonetim kurulu kararyla satilamayan paylar iptal edilecektir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Halka arz, Borsa Istanbul piyasasinda “Borsa’da Satig-Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis
Yontemi” ile yapilacagindan, Borsa Istanbul {iyesi yetkili kuruluglar aracihigi ile halka arza
katilan yatirimetlarin hesaplarinda bulunan bakiye ile alim yapmalari gerekmektedir.

Halka arza katilan yatinmcilarnin 6dedikleri pay bedelleri, tahsilati yapan yatinm kuruluslan
tarafindan en geg (T+2)’de Yap Kredi Yatirum’a ait Takasbank hesabina aktarlacaktir. Halka
arz edilen pay bedelleri halka arza aracilik eden yetkili kurus olan Yapi Kredi Yatinm
tarafindan tahsil edilince halka arz igin agilmig olan asafida bilgilerine yer verilen banka
hesabina aym giin yatirilacaktir.

Hesap Sahibi MHR Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Banka g Yapi ve Kredi Bankas1 A.S.

 Sube | Maslak Ticari Subesi
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¢) Basvuru yerleri:

Bu halka arzda pay satin almak isteyen yatmmeilann satis stiresi zarfinda BIST de islem
yapmaya yetkili yatinm kuruluslarindan birine bagvuru yapmalar1 gerekmektedir. BIST de
islem  yapmaya yetkili kuruluglann listesi Borsa Istanbul’'un internet sitesinde
(https:/borsaistanbul.com/tr/), TSPB’nin internet sitesinde (https://tspb.org.tr/) ve SPK’nin
internet sitesinde (https:/spk.gov.tr/) yer almaktadir.

Halka arz edilecek paylara iligkin aracilik islemleri Yapt Kredi Yatirim tarafindan yapilacaktur.

Halka Arza Aracilik Eden Kurulus Yapi Kredi Yatirim Menkul Degerler A.S.
Adresi Levent Mah. Cémert Sk. No:1A A Blok, D:21-22-23-
24-25-27 34330 Levent, Besiktas / istanbul N
| Telefon Numaras) (0212) 319 80 00
Faks Numaras) (0212) 264 14 09
internet Adresi https://www.ykyatirim.com.tr/

d) Paylarmn dagitim zaman ve yeri:

Dagitim, talep toplamanun ikinci is giinii, Birincil Piyasa iglem siiresinin bitisini takiben Borsa
Istanbul tarafindan belirlenen zamanda, gelen emir sayisi, emir biiyiikligi, hesap sayis1, halka
arz edilen paylarin miktar gibi faktérlere gére otomatik olarak yapilir.

Halka arzdan pay alan yatinmecilarin séz konusu paylart Sermaye Piyasasi Mevzuati
¢ercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlemeye baslayacaktir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecedi ile satiy basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

Borsa'da Satis 6ncesi ve/veya talep toplama siiresi i¢inde asagidaki durumlardan birinin
olusmasi halinde Taraflarin ortak karari ile bu s6zlesme derhal sona erdirilip halka arz
durdurulabilecek ve/veya ileri bir tarihe ertelenebilecektir.

® Yasama, yiiritme veya sermaye piyasalan ve/veya bankalar ile ilgili karar almaya
yetkili organlar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeni yle Sirket, Halka Arz Edenler
ve Yetkili Kurulugun bu sézlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmesini
imkénsiz kilacak veya énemli dlciide gliclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi,

® Halka arzi esasli olarak olumsuz etkileyecek Olgiide savas hali, yangmn, deprem,
pandemi, su baski, ayaklanma, yaygin teror eylemleri, enerji kithg, hiikiimet darbesi
ve/veya halka arza etki edebilecek tabi afet ve uluslararas: ihtilaflarin meydana gelmesi,

* Yetkili Kurulus tarafindan, ekonomik, siyasi, jeopolitik, pandemik vb. diger gelismeler
ile para ve sermaye piyasalanindaki gelismelerin  halka arz edilen paylarin
pazarlanmasina imkan vermeyecek durumda olmasi nedeniyle yeterli talebin
olusmayacagimn ve pivasalarin durumu itibartyla halka arzdan beklenen faydanin
gergeklesmeyeceginin 6ngdriilmesi,

o Ulke ekonomisini, ulusal veya uluslararasi sermaye ve finans piyasalarini, Sirket,
Sirket'in faaliyet gosterdigi sektérii ya da Sirket'in mali biinyesini ciddi etkileyerek
halka arzin bagarisim engelleyebilecek beklenmedik durumlarin ortaya ¢ikmast,
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e Sirket, Sirket'in yénetici ve/veya ortaklan aleyhine paylarin halka arzim veya fiyatini
ve pazarlamasim etkileyebilecek 6lgtide dava, cezai veya idari sorusturma, icra takibi
veya benzer hukuki ihtilaflarin ortaya gikmast,

o Sirket'in mali durumunda meydana gelen ve izahname’de yer alan bilgilerin bundan
béyle yer alan bilgilerin bundan boyle gergege aykiri hale gelmesi sonucunda halka
arzini veya fiyatim ve paylann pazarlanmasini etkileyebilecek olgiide olumsuz
degisikliklerin ortaya gikmasi.

izahname’de ve tasarruf sahiplerine satig duyurusunda agiklanan konularda degisikliklerle ilgili
SPK'mn 11-5.1 Nolu Tebligi 24. maddesi dordiincii fikra hiikmi saklidir.

Halka arz "Borsa'da Satis Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satiy Yontemi” ile
gerceklestirileceginden yatinmeilarin dnceden para yatirmasi s6z konusu olmayacak ve bu
nedenle Halka arzin iptal edilmesi gereken durumlarda yatirimeilara yonelik herhangi bir zarar
s67 konusu olmayacaktir. Sadece yatinmeilar tarafindan girilen talepler, Borsa tarafindan iptal
edilecek ve yatrimeinin kendi hesabinda bekleyen nakit degerleri yatinmeilarin kendi
tasarrufunda olacaktir.

25.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatinmeilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinden 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi

Halka arz, Birincil Piyasa'da "Borsa'da Satig - Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis
Yontemi” ile gergeklestirileceginden yatirimeilar kendi hesaplarindaki meveut nakit bedel
kargihgindan fazla olmamak kaydiyla istedikleri kadar talep girisi yapabilecekler ve ancak bu
talep karstlanirsa karsilanan kisim kadar bedel hesaplarindan diigiilecektir. Boylece iade
edilmesi gereken bir bedel olusmayacaktir.

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktan hakkinda bilgi

Talep edilebilecek adetler 1 (bir) pay ve katlan seklindedir. Talep edilecek azami pay miktari,
halka arz edilen pay miktan ile simrhdur.

25.1.7. Yatirnmeilarin satin alma taleplerinden vazgeeme haklarina iliskin bilgi

Kurul’un I1-5.1 sayih izahname ve lhrag Belgesi Tebligi'nin 24 ve SPKn'nin 8. maddesi
uyarinca, Izahname ile kamuya aciklanan bilgilerde, satisa baslamadan 6nce veya satig stiresi
icinde yatinmeilarin yatirim kararini etkileyebilecek degigiklik veya yeni hususlarn ortaya
¢ikmast hélinde s6z konusu durum fhracct veya Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan en uygun
haberlesme vasitastyla derhal Kurul’a bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya gikmast hélinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecck hususlar bildirim tarihinden itibaren 7 i glind icinde
SPKn’de yer alan esaslar gergevesinde Kurul’ca onaylanir ve izahnamenin degigen veya yeni
eklenen hususlara iliskin kismi yayrmlanur,

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan dnce pay satm almak i¢in talepte bulunmus
olan yatinmeilar, izahname’de yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren 2 is
giinii i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

Ayrica, izahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatirmetlar, talep toplama siiresi
icerisinde taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi

ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri fazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yaptlmayacaktir.
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Kaydi paylar, azami dagitim listesinin kesinlestigini giinii takip eden azami 2 is glinii ierisinde
hak sahiplerine teslim edilecektir.

25.1.9. Halka arzin sonuglarinin ne sekilde kamuya duyurulucag hakkinda bilgi

Halka arz sonuglarn, Kurul’un sermaye piyasast araglarinin satisina iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar cergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is gini
igerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin dizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

25.1.10. Yeni pay alma hakkina iliskin bilgiler

Meveut ortak igin yeni pay alma hakki, sermaye artinmi yoluyla da halka arzin
gerceklegtirilmesi igin tamamen kisitlanmustir.

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan ger¢ek ve/veya tiizel kisilerin ad, is adresleri
ve bir payin sayin alma fiyat: ile bu kisilerin ihrage ile olan iliskisi hakkinda bilgi

Yoktur.
25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazete
Yoktur.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihp nemalandirilmayacagi,
nemalandirilacaksa esaslar

Halka arz nedeniyle toplanan bedeller nemalandinilmayacaktir.

25.1.14. Halka arzda ic¢sel bilgiye ulasilabilecek konumdaki kisilerin listesi

Adi Soyadi Kurum
Mahmut Erdemoglu MHR GYO - Yénetim Kurulu Bagkan
Levent Ulugecen | MHR GYO — Yénetim Kurulu Baskan Vekili
Gokay Erdemoglu MHR GYO — Yonetlm Kurulu Uyesi
Ahmet Yagar MHR GYO - Yonetim Kurulu Uyesi
Volkan Yildiz MHR GYO - Yoénetim Kurulu Uycm
Senol Kuni MHR GYO - Yénetim Kurulu Uyem
Kemal Giilmez MHR GYO - Yoénetim Kurulu UYE%I
Kerim Erhan Dumanh MHR GYO — Bagimsiz Yonetim  Kurulu Uycm_
Ufuk Tandogan MHR GYO- Bagimsiz Yénetim Kurulu Uycm
Sualp Nurkan Kagmaz MHR GYO - Genel Miidiir
Nazan Boncuk Yaman MHR GYO — Mali Isler Direktdril
Omer Can Gérken MHR GYO - Ticari Gaynmenkul Muduru
Hac1 Ahmet Babacan MHR GYO - Insaat lslerl Midiiri
Hasmet Birol Demirseren ' MHR GYO - idari Isler Midiirii
Biilent Yildirim Kidem Yeminli Mali Miigvairlik
Yilmaz Arisoy Yap Kredi Yatinm — Genel Miidiir
Ekin Arca Kirelli Yapi Kredi Yatirim — Genel Miidiir Yardimeisi
Hakan Yolcu | .Yﬂpl Kredi Yatirim — Genel Miidiir Yardimeist ot
 Sadik Culcuoglu Yap1 Kredi Yatirim — Genel Miidiir Yardimeisi /
Ozlem Giilgicek Yap1 Kredi Yatinm — Bolim Muduru /
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Adi Soyadi Kurum
Gokhan Koroglu Yap1 Kredi Yatirmm — Midiir
Ozer Kas ) Yapi Kredi Yatirim — Kldcmll Uzman
| Berkay Bademci Yapi Kredi Yatirim — Uzman )
| Naime Berfin Seray Yap Kredi Yatinm — Uzman Yardimeisi ]
Bedirhan Yilmaz Yap Kredi Yatirim — Uzman Yardimeisi |
fhsan Afsin Ozdemir Yap1 Kredi Yatirim — Genel Mildiir Yardimcisi [
' Emre Mercan Yapi Kredi Yatinnim — Boliim Miidrt
' Ali Sabuncu Yapi Kredi Yatinm — Bagkan |
| Burak Sahin Yapi Kredi Yatirim — Yonetici |
Tuna Taksim Yap Kredi Yatirim — Yénetici i
Omer Gokhan Ozmen Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklig
Giines Yﬂigm Ozmen Yal¢m Avukathk Ortaklig
Murat Ayyildiz Ozmen Yalgin Avukathik Ortakligs
Buse Tum;el Ozmen Yalgin Avukathk Ortakhé,l
Ekin Dolgun Ozmen Yal¢in Avukathk Ortaklig
Sinem Nilsu Bayazit Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakhig:
Abidin Ogul Biike Ogul Hukuk Biirosu
| N. Koray Biike Biike Ogul Hukuk Biirosu
Eray Yanbol RSM Turkey Arkan Ergin Bagimsiz Denetim A. S
'Sec;il Secer RSM Turkey Arkan Frgm Bagimsiz Denetim A. "&
25.2. Dagitim ve tahsis plam
25.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede aym anda yapildigi durumlarda, bu
iilkelerden birine belli bir oranda tahsisat yapilmissa buna iligkin bilgi
Yoktur.
25.2.2. ihraceinin bildigi 6l¢iide, ihracginin ana hissedarlari veya yonetim kurulu

liyeleri ile yonetimde séz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde
bulunma niyetinde olup olmadig veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarn
yiizde besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi

Yoktur.
25.2.3. Halka arzda yatirimcilara tahsisi ve dagitim esaslan

Borsa istanbul Birincil Piyasasinda “Borsa’da Satig — Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satig”
yontemine gore paylar satiga sunulacag) igin herhangi bir yatinmer grubuna tahsisat ve dagitim
yapilmayacaktir. Sabit fiyatla yapilacak talep toplamanin siiresi 2 ig giinii olacaktir.
Yatirimeilarin gergeklesen islemlerinin takasi (T+2) seklinde, islemi izleyen ikinci is gtinidur.
islem gdrme; halka arz edilen paylarin satist tamamlandiktan sonra, Borsa mevzuatinin ilgili
hiikiimleri gercevesinde Borsa Genel Miidiirliigiiniin verecegi olumlu karara baglidir.

a) Yatirnmei grubu bazinda tahsisat oranlari:

Yoktur.

b) Tahsisat degisikliginin yapilabilecegi sartlar, biiyiikliigii ve tahsisat deisikligi
miinferit dilimler icin uygulanabilir yiizdeler:

1R
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Yoktur.

¢) Bireysel yatirnmeilar ve ihragginin ¢ahsanlarina iliskin tahsisat grubunda tahsis edilen
nominal deferden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitim
yontemi/yontemleri:

Yoktur.

d) Tahsisatta belirli yatirime1 gruplarmna veya belirli diger gruplara taninabilecek
ayricahklar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri:

Yoktur.

¢) Tek bir bireysel yatinnmeiya dagitilmas) éngoriilen asgari pay tutari
Yoktur.

f) Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar:

Borsa Istanbul A.S. nin diizenlemeleri uygulanir.

g) Halka arz siiresinin erken sonlandirilma Kosullar1 ve erken sonlandirilabilecek
tarihler:

Yoktur.

h) Halka arz edilecek paylara iligkin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen
talepler veya fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulus
bazinda belirlenmesinin miimkiin olup olmadig hakkinda bilgi:

Halka Arz Edilen Paylar’a iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen taleplerin iglemi
yapan veya yapilmasina aracilik eden yetkili kurulug bazinda belirlenmesi miimkiin degildir.

25.2.4. Talepte bulunan yatirnmeilara, halka arzdan aldiklar kesinlesmis pay
miktarmn bildirilme siireci hakkinda bilgi

Halka arz, "Borsa'da Satis- Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satig" yontemi ile yapilacaktir.
Yatirimeilarin halka arza iliskin olarak alim emirleri yetkili kuruluslar vasitasiyla Borsa
istanbul sistemine gonderilecektir. Dagitim, satigin gergeklesecegi gun, Pay Piyasas1 seansinin
tamamlanmastnin ardindan Borsa tarafindan otomatik olarak yapilmaktadir. Yatimmeilar alim
emirlerinin gerceklesip gerceklesmedigini pay alim emirlerini gonderdikleri yetkili kuruluslar
aracihgiyla 6grenebilecektir.

25.2.5. Ek satis islemlerine iliskin bilgi:

Yoktur.

25.3. Paylarn fiyatinin tespitine iligkin bilgi

25.3.1, 1 TL nominal degerli bir paymn satis fiyat ile talepte bulunan yatirimeimin
katlanaca& maliyetler hakkimda bilgi

1,00 TL nominal degerdeki bir paymn satig fiyati [.] TL olarak belirlenmistir.

Halka arza istirak eden yatinmeilardan ihrag edilen paylarin bedeli disinda alim taleplerine
aracilik eden yetkili kuruluslar tarafindan iglem komisyon bedeli ve BSMV maliyeti yani sira
hesap agilist ile para ya da pay transferlerine dair Gicret talep edilebilecektir.

Yap1 Kredi Yatirim’in islem komisyon bedeli ve BSMV maliyeti haricinde halka arzda talepte
bulunan yatiimeilardan talep edecegi komisyon ve benzeri giderler asapidaki tabloda
gosterilmis olup diger yetkili kuruluslar tarafindan talep edilebilecek ticret ve benzerl
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komisyonlara iliskin bilgilerin yatinmeilarin  hesabinin bulundugu yetkili kurulustan
ogrenilmesi gerekmektedir.

[ Heis detiare Prvasasi Yatirimeinin Baska
R Sttiye sy : Araci Kurulustaki | EFT | Damga | ..
Kurum A¢ma | Aracimin MKK’ya : : s ok - . | Diger
i % : . : Hesabina Virman | Ucreti | Vergisi
Ucreti Virman Ucreti - E i
Uereti
Yap1 Kredi
Yatirnim Menkul | Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur | Yoktur | Yoktur
Degerler A.S.
25.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullanilan yontemler ile satis fiyatinin belirli

olmamasi durumunda halka arz fiyatimm kamuya duyurulmasi siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi

Halka arz fiyat: 1 TL nominal degerli pay igin [.] TL olarak belirlenmistir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullanilan yéntemlere iligkin olarak hazirlanan fiyat tespit
raporu, mevzuata uygun siresi iginde, KAP’ta www.kap.org.tr, Sirket’in internet sitesinde

(www. mhrgyo.com.tr) ve yetkili kurulusun internet sitesinde ( www.ykyatirim.com.tr) ilan
edilecektir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde nihai sorumluluk Sirket’e aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakki lkisitlanmissa yeni pay alma hakkinin
kisitlanmasindan dolay: menfaat saglayanlar hakkinda bilgi

Sirket’in halka arz agamasinda yapilacak sermaye artirminda meveut ortagin yeni pay alma
haklar, talepte bulunan yatirrmeilar lehine, tamamen kisitlanmigtir. Yeni pay alma hakkinin
kisitlanmasindan dolay1 yalmizca Sirket dogrudan menfaat saglayacaktir. Sermaye artisiyla
Halka Arz Edilen Paylar karsihginda Thrace: fon elde edecektir. Sirket’in elde ettigi fonu
kullanmasi sonucunda faaliyetlerde meydana gelecek karliliktan dolay1 ortaklar hem kar payi
hem de meveut paylarin da deger kazanmasi yoluyla dolayli menfaat saglayabilirler.

25.3.4. ihrageinm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi kisilerin veya
iliskili kisierin (bunlarm esleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlari) gegmis yil ile
icerisinde bulunulan yil ierisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkina sahip olduklar
ihrager paylari icin Gdedikleri veya odeyecekleri fiyat ile halka arz fiyatimin
karsilastirilmasi

Yoktur.
254. Araclik yiiklenimi ve halka arza aracihik
254.1. Halka arza aracihik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi

Bu halka arzda pay satin almak isteyen yatinmeilarin satis siiresi zarfinda BIST de islem
yapmaya yetkili yatinm kuruluslarindan birine bagvuru yapmalan gerekmektedir. BIST de
islem yapmaya yetkili kuruluglarin listesi Borsa Istanbul'un internet sitesinde
(https://borsaistanbul.com/tr/), TSPB’nin internet sitesinde (https://tspb.org.tr/) ve SPK'min
internet sitesinde (https://spk.gov.tr/) yer almaktadir.

| Halka Arza Aracihk Eden Kurulus l Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S. / _I
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Adresi Levent Mah. Comert Sk. No:1A A Blok, D:21-22-23-
24-25-27 34330 Levent, Besiktas / Istanbul

Telefon Numarasi | (0212) 319 80 00

Faks Numarasi (0212) 264 14 09

internet Adresi https://www.ykyatirim.com.tr/
25.4.2. Halka arzin yapilacagi iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslariin
isimleri

Halka arz sadece Tiirkiye Cumhuriyeti’nde gerceklestirileceginden, paylarin saklama, takas ve
ddeme islemleri Takasbank ve MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

25.4.3. Aracilik Tiirii Hakkinda Bilgi

Yapi Kredi Yatirim “En Iyi Gayret Aracihigi” yoluyla satisa aracilik edecektir. Bu nedenle satiga
yiiklenimde bulunan herhangi bir kisi ya da kurum bulunmamaktadir.

25.4.4. Aracihik Sozlesmesi Hakkinda Bilgi

Sirket ve Yapt Kredi Yatinm arasindaki Halka Arza Aracilik Yetki Sézlesmesi 19.01.2023
tarihinde imzalanmustir. S6z konusu sdzlesme, aracihgin tiiril ve kapsam, Sirket ile Yetkili
Kurulus'un hak, yiikiimliiliik ve taahhitleri, aracilik komisyonu ve masraflar, satig ve dagitima
iliskin hiikiimler ile aracilik ve halka arz iptal kogullarina iliskin hiikiimleri igermektedir. 56z
konusu sézlesmede yer alan énemli hususlara iliskin bilgilere [zahnamenin 25, 26, 28 numarali
kobéliimlerinin ilgili bashiklarinda yer verilmektedir.

25.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket, sermaye artirimu yoluyla Halka Arz Edilen Paylar iizerinden halka arz geliri elde
edecektir.

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden araci kurumlarin halka arza aracihik komisyonu,
hukuki danismanhk biirolanmm damsmanlik ticreti ve bagimsiz denetim sirketinin denetim
ticreti elde etmesi s6z konusu olacaktir, S6z konusu maliyetler, isbu [zahnamenin 28.1 numaral
boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanacaktir.

Sirket ile halka arzda yetkili aract kurum olarak gorev alan Yapi Kredi Yatirim arasinda ¢ikar
catismasi veya herhangi bir menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Yapi Kredi Yatirim ile Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Yapt Kredi Yatirim’in halka arz islemi nedeniyle
elde edecegi aracilik komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin basarisina
baglanmis bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir.

Sirket ile bagimsi1z hukuke¢u raporunu hazirlayan ve halka arz siireci ile sinirh olmak kaydiyla
damsmanlik hizmeti sunan Biike Ogul Hukuk Biirosu arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat
catismast bulunmamaktadir. Biike Ogul Hukuk Birosu ile $irket arasinda, stz konusu halka
arz calismalarimin yiiriitilmesine iliskin yapilmis anlagmalar diginda herhangi bir iliski
bulunmamaktadir. Biike Ogul Hukuk Biirosu ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi
yoktur. Bitkke Ogul Hukuk Biirosu’nun dogrudan ya da dolayl olarak halka arzin bagansina
baglanmis bir ekonomik ¢ikan bulunmamaktadir.

Sirket ile bagimsiz hukukeu raporunu hazirlayan Ozmen Yal¢in Avukathik Ortakhig1 arasinda
herhangi bir gikar veya menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakligi
ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Ozmen Yal¢in Avukathik Ortaklii’nin

ta;}mﬁ%mpn&d&g;a}uplmylc arasinda, halka arza iligkin sunulan hukukl dangsmanlik
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hizmetleri ve Sirket’e bankacilik ve finans hukuku, sermaye piyasast hukuku, kisisel verilerin
korunmas: mevzuati da dahil olmak birtakim hukuki konularda verilen genel damsmanhk
hizmeti diginda herhangi bir hukuki damsmanlik iligkisi bulunmamaktadir. Ozmen Yalgin
Avukatlik Ortakligi halka arza iliskin sunulan hukuki danismanhk hizmetleri i¢in damsmanlik
ticreti elde etmektedir.

Sirket ile 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihlerinde sona eren finansal dénem
tablolarimin bagimsiz denetimini yapan RSM Turkey Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz
Denetim A.S. ile arasinda ¢ikar c¢atismasi veya herhangi bir menfaat ¢atismasi
bulunmamaktadir. RSM Turkey Arkan Ergin Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S. ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. RSM Turkey Arkan Ergin Uluslararas: Bagimsiz
Denetim A.S. dogrudan ya da dolayl olarak halka arzin basarisina baglanmig bir ekonomik
¢ikan bulunmamaktadir. RSM Turkey Arkan Ergin Uluslararast Bagimsiz Denetim A.$. nin
Sirket ile arasinda bagimsiz denetim ¢alismalarinin yiiritiilmesine iliskin yapmig oldugu
anlasmalar haricinde, herhangi bir anlagma bulunmamaktadir. RSM Turkey Arkan Ergin
Uluslararas: Bagimsiz Denetim A.S. Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda
ticret elde etmektedir.

Sirket ile gayrimenkul degerleme raporunu hazirlayan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atigmas: bulunmamaktadir. TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S.’nin dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin arzin basarisina baglanmis bir
ekonomik ¢ikan bulunmamaktadir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ile Sirket'in dogrudan
%35 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda, halka arza iliskin sunulan gayrimenkul
degerleme hizmetleri disinda bir iligskisi bulunmamaktadir. TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S. Sirket’e sundugu gayrimenkul degerleme raporlan icin ticret elde etmektedir.

Bunlarin disinda halka arzdan 6nemli menfaati olan danisman bulunmamaktadir.
26. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKIN BILGILER

26.1. Paylarin Borsada islem giérmesi icin basvuru yapihip yapilmadig: ve biliniyorsa en
erken islem giorme tarihleri

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa Istanbul nezdinde Yildiz Pazar’da islem gérmesi igin
basvuru yapilacaktir.

Halka arz, bu paylarin Borsa'da iglem gorecegi anlamina gelmemekte olup, Halka Arz Edilen
Paylar'in satis tamamlandiktan sonra Borsa'da iglem gorebilmesi Borsa mevzuatinin ilgili
hiikiimleri gercevesinde Borsa’nin verecedi olumlu karara baglidur.

Borsa’nin goriisline isbu Izahname’nin I numarali bliimiinde yer verilmistir.

26.2. ihrag¢inin ayni grup paylarmin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem gériip
girmedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Yoktur.
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26.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak; siz Konusu paylarla
aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatinnmeilara satisa konu edilmesi veya satin
ahnmasimin taahhiit edilmesi veya ihraccimin baska bir grup paymmin veya sermaye
pivasasi araclarimin tahsisli/nitelikli yatirnmeilara satisa ya da halka arza konu edilmesi
durumunda bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi
araclarinin sayisi, nominal degeri ve dzellikleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur,

26.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicili@in esaslari
Yoktur.

26.5. Fiyat istikrar islemlerinin planlanip planlanmadig
Fiyat istikran islemlerinin gergeklestirilmesi planlanmaktadir.

26.5.1. Fiyat istikrar iglemlerinin yerine getirilmesine yonelik garantinin olmadigina
iliskin aciklama

Yap1 Kredi Yatirim Sirket paylarina yonelik olarak fiyat istikran islemlerinde bulunmay:
planlamaktadir. Ancak, Yap Kredi Yatinm fiyat istikran iglemlerini kesin olarak yerine
getirecegine iliskin bir taahhiit vermemektedir. Yap: Kredi Yatinm, fiyat istikran islemlerine
hi¢ baslamayabilecegi gibi fiyat istikran islemlerinde bulunmasi halinde gerekcesini agiklamak
suretiyle, bu islemi istedigi her an sona erdirecektir.

26.5.2. Fiyat istikrar islemlerinin gerceklestirilebilecegi zaman arahg::

Paylarin borsada iglem gérmeye baslamasindan itibaren 30 (otuz) giindiir.

26.5.3. Fiyat istikrarna iliskin islemleri gerceklestirebilecek araci kurumun ticaret
unvani:
Yap Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S.

26.5.4. Fiyat istikrarina iligkin siirenin bitiminden sonra pay fiyatlarinin diisebilecegine
iliskin aciklama

Fiyat istikrarimi saglayici islemler en fazla 26.5.2. numarali maddede belirtilen stireyle sinirhdir.
Pay fiyati, fiyat istikranim saglayici islemler sonucunda yiikselmis olsa bile, bu siirenin
bitiminden sonra tekrar diisebilir.

26.5.5. Fiyat istikrarim saglayici islemlerin amaci
Fiyat istikranm saglayici islemlerde amag, pay fiyatinin halka arz fiyatimin altina diismesi
halinde alimda bulunarak fiyat istikrarina belli bir siireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu islem,
herhangi bir fiyat taahhiidi niteliginde degildir ve fiyat istikrar1 islemlerinin gergeklestirildigi
dénemde paymn piyasa fiyati piyasa kosullarina goére olmasi gereken fiyata gore yiiksek
olabilmektedir. Fiyat istikrarini saglayici isglemlerde halka arz fiyatimin {izerinde
verilemez.
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26.5.6. Fiyat istikrari islemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullanilacak kaynagin
niteligi

Fiyat istikrar islemlerine iliskin tim sorumluluk, bu islemleri ger¢eklestiren aract kurum Yapi
Kredi Yatirim Menkul Degerler A.S. ye aittir. Yapi Kredi Yatinm, fiyat istikran islemlerinde
yabanci kaynak kullanacaktir.

Pay Tebligi’'nin 11. Maddesi gercevesinde Sirket’in elde edecegi briit Halka Arz gelirinin %][*]
fiyat istikrarini saglayici islemlerde kullamlacaktir. $iipheye mahal vermemek adina, $irket’in
sermaye artirimi yoluyla elde edecegi briit Halka Arz gelirinden karsilanarak fiyat istikran
tutarina aktanlacak kisim Sirket’in sermaye artirimi yoluyla elde edecegi briit Halka Arz
gelirinin %] +] yiiksek olmayacaktir.

26.5.7. Yatirimcilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler
Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLiSKiN BILGILER ILE TAAHHUTLER

27.1. Paylarimi halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:
Yoktur.

27.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin artinnlmamasina iligkin taahhiitler:
a) Ihracer tarafindan verilen taahhiit:

Sirket, 20.03.2023 tarihli ve 2023/20 numarah Yénetim Kurulu kararina binaen verdigi
23.03.2023 tarihli taahhiidii ile, Halka Arz Edilen Paylar’in Borsa Istanbul’da iglem gérmeye
bagladig1 tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, Sirket paylarinin dolasimdaki pay miktarinin
artmasina (bedelsiz sermaye artinmlan hari¢ olmak tizere) yol agacak sekilde satiga veya halka
arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar ahnmayaca@ina ve/veya Borsa Istanbul’a
veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum,
borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina ve bu siire boyunca ileride yeni
bir satis veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacag: dogrultusunda taahhiitte
bulunmustur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket ortagn Quick Sigorta, 22.03.2023 tarith ve 2023/13 numarali Yonetim Kurulu Kararina
binaen verdigi 23.03.2023 tarihli taahhiidii ile; Sirket paylarmin Borsa Istanbul’da islem
gormeye basladig tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, sahip oldugu halka arza konu olmayan
Sirket paylarimin, dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol acacak sekilde satisa veya halka
arza konu edilmeyecegi, bu dogrultuda bir karar alinmayacag1 ve/veya Borsa Istanbul’a veya

veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagi ve bu siire boyunca ileride yeni Jir satis
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veya halka arz yapilacagma dair bir aciklama yapilmayacagi dogrultusunda taahhiitte
bulunmustur.

Sirket ortagi Corpus Sigorta, 22.03.2023 tarih ve 2023/10 numarali Yonetim Kurulu Kararina
binaen verdigi 23.03.2023 tarihli taahhiidii ile; Sirket paylannin Borsa [stanbul’da islem
gormeye basladig tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca, sahip oldugu halka arza konu olmayan
Sirket paylarimin, dolagimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak sekilde satisa veya halka
arza konu edilmeyecegi, bu dogrultuda bir karar alinmayacag1 ve/veya Borsa Istanbul’a veya
SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa
veya kotasyon otoritesine basvuruda bulunulmayacagi ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig
veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacagi dogrultusunda taahhiitte
bulunmustur.

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler:

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinde %10’u agan oranda pay sahibi olan Quick Sigorta ve Corpus
Sigorta ayrica yukarida anilan taahhiitlerine ilaveten 23.03.2023 tarihli taahhiitleri ile; Pay
Tebligi’nin 8’inci maddesi gergevesinde, Sirket paylarimin Borsa Istanbul’da islem gérmeye
baslamasindan itibaren 1 (bir) y1l boyunca maliki oldugu $irket paylarini halka arz fiyatinin
altindaki bir fiyattan Borsa [stanbul’da satmayacagini ve bu paylarn halka arz fiyatinin altinda
Borsa [stanbul’da satilmasi sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi tutmayacagini,
s6z konusu paylarin kismen veya tamamen bu kisitlamaya uygun olarak satilmasi veya
devredilmesi durumunda Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasma iligkin
diizenlemeleri ¢ergevesinde 6zel durum agiklamast yapilacagini ve Borsa Istanbul disinda
satilan paylart alanlarin da bu simrlamaya tabi olacagimin alicilara bildirilecegini beyan ve
taahhit etmiglerdir.

Sirket, 20.03.2023 tarihli ve 2023/20 numarali Yonetim Kurulu kararina binaen verdigi
23.03.2023 tarihli taahhiidii ile, Sirket paylarinin halka arzinda satilamayan paylarin bulunmas:
nedeniyle asgari %25 halka agiklik oranina ulagilamamasi halinde, halka arzin iptal edilecegini
ve en gec 3 (ii¢) ay igerisinde Esas Sozlesme'nin GYO faaliyetini kapsamayacak sekilde
degistirilmek iizere SPK’ya bagvuruda bulunacagi dogrultusunda taahhiitte bulunmusgtur.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.
¢) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli husular:

Yoktur.

28. HALKA ARZ GELIiRi VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iliskin ihrac¢inin elde edecegi net gelir ile katlanacag) tahmini toplam
pay basina maliyet '
Sirket, halka arzdan [+] TL briit gelir elde edecektir.
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Halka arza iliskin yaklasik toplam maliyetin [+] TL, Halka Arz Edilen Pay bagina maliyetin ise
[¢] TL olacag) tahmin edilmektedir.

Halka arzin tamaminin sermaye artirnma suretiyle gergeklestirilmesi nedeniyle halka arza iliskin
tiim maliyetler Sirket tarafindan karsilanacaktir.

Tahmini halka arz maliyetleri asagidaki tabloda yer almaktadur:

Tahmini Maliyet Tutar (TL) ol
Ozel Bagimsiz Denetim []
MKK Uyelik Ucreti (BSMV dahil) [*]
Reklam, Pazarlama ve Halkla Iliskiler [*]
Kurul Ucreti* (Sermayenin nominal degeri [=]
tizerinden)
Kurul Ucreti* (ihra¢ degeri ve nominal deger [*]
fark iizerinden) [*]
Aracilik Komisyonu []
[*]
Hukuki Danismanlik []
[*]
Borsa Istanbul islem Gérme Bagvuru Ucreti [*]
[*]
Toplam Maliyet [»]
Pay Basina Maliyet []

* Kurul ‘un 24.06.2016 tarikli ve 2016/20 sayd Billteni'nde yayimlanan 24.06.2016 tarih ve 20/710 sayili Karart
ile belirli olmayan bir siire icin, Kurul iicretlerinde %50 orannda indirim yapimigtir. Toplam malivet ve pay
basina malivet hesaplarinda bu indirimler dikkate alinmustir.

Halka arza iliskin toplam maliyetin [*] TL olacag tahmin edilmektedir. Pay bagina diigsecek
maliyetin ise [*] TL olmasi beklenmektedir.

Talepte bulunan yatinmecilardan, talepte bulunulmasi sebebi ile ayrica bir licret ahnmayacaktir.
Ancak yatirimeilar, talepte bulunmak igin hesap agmak, virman ve EFT islemi gergeklestirmek
gibi konularda, gesitli maliyetlere katlanmak zorunda kalabilirler.

28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:
Sirket’in halka arz ile kaynak elde edilmesi, kurumsallasma, Sirket degerinin ortaya gikmasi,

Sirket'e deger yaratacak yatrim firsatlarinin fonlanmasi, ) bilinirlik ve tammrl
pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giiclii bir sekilde uygula
Sirket’in kurumsal kimliginin giiglendirilmesi hedeflenmektedir. Ayrica Sirket’in gayrimenkul
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yatinm ortaklif1 statlisiiniin siirdiiriilebilmesi i¢in sermayesini temsil eden paylarin en az
04,25"inin halka arz edilmesi zorunludur. Halka arz ile soz konusu zorunlulugunda yerine
getirilmesi hedeflenmektedir.

Halka arz tamamen sermaye artirimu ile gergeklestirilecek olup halka arzdan elde edilecek
gelirin kullanimi 20.03.2023 tarih ve 2023/19 sayili yonetim kurulu karar ile onaylanan Fon
Kullanim Raporu ile belirlenmistir.

Sirket tarafindan, sermaye artigi sonucunda elde edilecek olan net halka arz gelirlerinin
asagidaki alanlarda kullanilmast planlanmaktadir:

e %1001 Sirket’in gayrimenkul portfoyiinun genigletilmesi amaciyla iktisap edilecek
yeni gayrimenkullerin finansmaninda veya kat karsihigi, hasilat pay1 kargihg ingaat
projelerinin  gelistirilmesi  ile kentsel déniisim projelerinin  finansmaninda
kullamlacaktir.

Sirket, global ve yerel ekonomik kosullar dikkate alinarak, sz konusu fonun kullanmminda
yukarida gosterilen kategoriler arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda gegis yapabilecek
veyabu fonun tamamini yukarida beliritlen fon kullamm alanlarindan sadece birinde
kullanabilecektir.

29. SULANMA ETKIsI
Sermaye artinmit seklinde yapilacak halka arz sonucu olarak sermaye artirim tarafinda

yapilacak 207.000.000 adet nominal degerli pay ihrag edilmesi neticesinde sermaye arligina
katilmayan meveut ortak igin meveut pay oranlarinda sulanma etkisi olacaktir.

Halka Arz Oncesi Pay Basia Defter Degeri Tutar
 Defter Degeri (TL) |
Toplam Pay Sayisi (adet)

Pay Basina Defter Degeri (TL)
Halka Arz Sonrasi Durum Tutar
Halka Arz Fiyati (TL)

Sermaye Artirimi (adet)

Sirkete Girecek Nakit (TL)

Halka Arz Masraflan (TL)

Sirkete Girecek Net Nakit (TL)

| Halka Arz Sonrast Defter Degeri (TL)

 Halka Arz Sonrast Pay Sayist (adet)

'Halka Arz Sonrasi Pay Bagina Defter Degeri (TL)

Meveut Ortaklar lgin (pozitif) sulanma etkisi (TL)

Meveut Ortaklar Igin (pozitif) sulanma etkisi (7o)

Yeni Ortaklar ¢in sulanma etkisi (TL)

Yeni Ortaklar i¢in sulanma etkisi (%) _
29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi

Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar 31.12.2022 tarihli bagimsiz denetimden gegmis
tablo verileri esas alinarak yapilmustir.
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Sirket paylarinin halka arzi, meveut ortaklarin riichan haklarinin kisitlanarak sermaye artirimi
seklinde olacaktir. Buna gore sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesine iliskin hesaplama
asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar i¢in pay basina sulanma etkisinin [+] oraninda negatif
sulanma etkisi s6z konusu olup, 1 TL nominal bedelli pay icin sulanma etkisi tutarinin [*] TL
seviyesinde olacagi hesaplanmaktadr.

29.2. Meveut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar durumunda (yeni pay alma
haklarini kullanmamalar durumunda) sulanma etkisinin tutar: ve yiizdesi

Meveut ortaklar igin pay basina sulanma etkisinin [+] oraninda pozitif sulanma etkisi s6z konusu
olup, 1 TL nominal bedelli pay icin sulanma etkisi tutarinin [*] TL seviyesinde olacag:
hesaplanmaktadir.

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BiLGILER

30.1. Halka arz siirecinde ihraggiya damismanhk yapanlar hakkinda bilgiler
Halka arz stirecinde [hrag¢i’ya danismanlik hizmeti verenler asagidaki tabloda yer almaktadir:

[—Kurum Danmismanhk Hizmeti
Yapi Kredi Yatinm Menkul Kiymetler A.S. Aracilik Hizmeti
Biike Ogul Hukuk Biirosu Hukuki Damismanlik Hizmetleri
Ozmen Yal¢in Avukathik .Ortakhgl Hukuki Damismanlik Hizmetleri
RSM Turkey Arkan Ergin Uluslararas: | Bagimsiz Denetim Hizmetleri |
Bagimsiz Denetim A.S.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Hizmetleri i

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile liciincii kisilerden alinan bilgiler

Asagida belirtilen uzman ve 6zel bagimsiz denetim raporlarim hazirlayan taraflardan saglanan
bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket'in bildigi veya hazirlayan tarafin yayimladig
bilgilerden kanaat getirebildigi kadaniyla yanhs veya yaniltict olmayacak gekilde isbu
[zahname’de yer almaktadir. Bu raporlarin yaymlanmasinda ilgili raporlari hazirlayan kisilerin
rizas1 bulunmaktadir.

Ozel Bagimsiz Denetim Raporu

Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihi itibartyla Solo Finansal Tablolar ve Ozel
Bagimsiz Denet¢i Raporu’nu hazirlayan bagimsiz denetim kurulusunun:

Ticaret Unvam : RSM Turkey Arkan Ergin Uluslararas: Bagimsiz Denetim A.S.

Adresi : Maslak Office Building, Sumer Sokak, No 4, Kat 2, Maslak,
Istanbul

Telefon : 0212 370 0700

Faks : 0212 370 0849
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Sorumlu Ortak Bas Denet¢i: Eray Yanbol

Bagimsiz denetim girketinin bagimsiz denetim goriistiniin, 1zahname kapsaminda kamuya
aciklanmasi konusunda rizasi bulunmaktadir. Ayrica, bagimsiz denetim girketi, Sirket’in mali
tablolan ile ilgili olarak olumlu gériis vermistir.

Hukuk¢u Raporu

Yatirimeilarin incelemesine sunulacak bagimsiz hukukeu raporu Biike Ogul Hukuk Birosu
tarafindan hazirlanmistir.

Adresi . Merkez Caddesi, Tarsus Apt, No:2, K:3, D.8, 34381,
Sisli/Istanbul
Telefon : 0212 343 00 43

Ekli hukukcu raporunda da ayrica belirtildigi tzere, Biike Ogul Hukuk Biirosu’nun hukuk¢u
raporunun, zahname kapsaminda kamuya agiklanmas konusunda rizas: bulunmaktadur.

Degerleme Raporlart

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari
izahname ekinde sunulmaktadir.

Ticaret Unvam : TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Adresi . Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-
istanbul

Telefon : 0212 334 50 54

Degerleme Uzmanlar : Ozan Kolcuoglu (Sorumlu Degerleme Uzmant), Dogugcan Igdir

(Sorumlu Degerleme Uzmam), Bilge Sevilengil (Sorumlu
Degerleme Uzmani)

Diger Aciklamalar

Yukarida bahsi gecen ve Sirket'e aracilik hizmetleri, hukuki damsmanlik hizmetleri ve
bagimsiz denetim hizmetleri sunan higbir taraf, halka arz eden tarafindan ihrag edilen ya da
Sirket’e ait menkul kiymetleri ya da Sirket’in menkul kiymetlerini elde etme hakki veren ya da
taahhiit eden opsiyonlara sahip degildir. Aym taraflarin Sirket ile herhangi bir istihdam,
ydnetim, denetim ya da sermaye baglantisi bulunmamaktadir.

Sirket’e yukarida bahsi gegen hizmetleri sunan taraflar haricinde, Izahname'nin genelinde
muhtelif sektér raporlarindan, pazar aragtirmalarindan ve halka agik olan veya olmayan gesitli
kaynaklardan elde edilen bilgilere yer verilmistir. Sirket olarak burada verilen bilgilerin ayn
alindig, Sirket’in bildigi veya ilgili igiincii gahsin yaymladigi bilgilerden kanaat getirebi
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kadariyla, aciklanan bilgileri yanhs veya yamltici hale getirecek herhangi bir eksikligin
bulunmadigi beyan ederiz. Ugiincii kisilerden alinan s6z konusu bilgilerin kaynaklari ilgili
boliimlerde verilmekte olup, bu bilgilerin dogrulugunu teyit ederiz. Ote yandan, tiim ti¢iinct
kisilerden alinan bilgilerin giivenilir oldugu diiginiilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama
isleminden gegirilmemistir.

Sirket, iigiincii kisilerden elde ettigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla agiklanan bilgileri
yanls veya yaniltici hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigim ve séz konusu
bilgilerin aynen alindigini beyan eder.

31. iISTIRAKLER HAKKINDA BiLGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihra¢eimin finansal yatinmlan
hakkinda bilgi
Yoktur.

32. PAYLAR iLE ILGILi VERGILENDIRME ESASLARI

Asadida ozetlenmekte olan hususlar Halka Arz Edilen Paylar'in elde tutulmast ve elden
ctkarilmas: sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda genel bir
bilgi vermek amaciyla Isbu Izahname tarihi itibariyla viirtirliikte bulunan vergi mevzuati
dikkate almarak hazirlanmistir. Ozellikli durumlarda yatirimeilarin vergi danigmanlarina
damsmasi gerektigi onemle hatirlatir. Isbu fzahname tarihi itibarwyla yiirirhikte olan vergi
mevzuat: ve vergi mevzuatin yorumlanma bicimi kapsaminda verilen bilgilerin ileride
degisebileceginin hatta mevzuatin gerive yonelik olarak da degisebileceginin goz oniinde
bulundurulmast gerekmektedir.

Gelir vergisi mevzuati uyarmca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin
yiikiimliiliiklerini belirleyen iki cesit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiirkiye’de
yerlesik bulunan (“Tam Miikellef”) kisiler ve kurumlar Tiirkiye icinde ve disinda elde
ettikleri kazane ve iratlarin tamam iizerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesik
bulunmayan (“Dar Miikellef”) kisiler ve kurumlar sadece Tiirkiye’de elde ettikleri
kazang ve iratlar iizerinden vergilendirilirler.

GVK uyarinca, (i) Tiirkiye’de yerlesmis olanlar (ii) resmi daire ve milesseselere veya merkezi
Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagli olup adi gegen daire miiessese tesekkiil ve
tesebbiislerin igleri dolayisiyla yabanet iilkelerde oturan Tiirk vatandaglar: Tam Miikellef olarak
Tiirkiye icinde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlann tamam {izerinden vergilendirilirler.
Tiirkiye'de yerlesmis sayilma durumu (i) ikametgdhin Tiirkiye’de bulunmasi veya (i) bir
takvim yili icerisinde Tiirkiye’de devamli olarak alti aydan fazla oturulmasi olarak
tanimlanmigtir. Buna ek olarak belli bir gérev veya is i¢in Tiirkiye'ye gelen is ilim ve fen
adamlan uzmanlar memurlar basin ve yayin muhabirleri ve durumlan bunlara benzeyen diger
kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla Tirkiye'ye gelen
yabaneilar ile tutukluluk hiikiimliiliik veya hastalik gibi elde olmayan sebeplerle Ttirki e'de
alikonmus veya kalmis olanlar Tiirkiye’de yerlesik sayilmazlar ve dolayistyla Tam Mikellef
olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte yurt disinda mukim kigilerin Turkiye’de jam veya

YAPFKRED| YATIRIM MEN

DEGERLER
venl Mahallesi Comgfl =
ARBlok D: 7127 - 23

183

34330 Levent=tiklag / ISTANBUL
Slcil No: 257688 | Mersis No: 0388-0023-1910-0016
www, yhyatirim.com.\f



\

YAPI KRED| YATIRIM MENKU
GERLER W o - 184
nt Mahallesi Camgt Ma
ok D: 21 - 2229 :
330 Levent s (IS TANEBUL

dar miikellef olup olmadiklarinin tespitinde Tiirkiye ile ilgili kiginin mukimi oldugu yabancr
{ilke arasinda imzalanmig Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi hitkiimlerinin de dikkate
alinmasi gerekmektedir.

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kisilerin, s6z konusu Halka Arz Edilen Paylar’in BIST te
elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan deger artig kazanglan ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili
dagitilan kar paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlar Tiirkiye'de elde edilmis olarak
kabul edilmektedir.

Gercek kisilerin 2023 takvim yilinda elde ettikleri Gicret gelirleri digindaki beyana tabi gelirlerin
vergilendirilmesinde asagida yer alan artan oranh gelir vergisi tarifesi uygulanir.

| Gelir Arahig Gelir Vergisi Oram (%)
70.000 TL'ye kadar 15
150.000 TL'nin 70.000 TL’si i¢in 10.500 TL, fazlasi 20
370.000 TL'nin 150.000 TL’si igin 26.500 TL (licret 27
gelirlerinde 550.000 TL'nin 150.000 TL'si igin 26.500 TL),
fazlasi
1.900.000 TL'min 370.000 TL'si i¢in 85.900 TL (iicret 35

gelirlerinde 1.900.000 TL'nin 550.000 TL'si i¢in 134.500
TL), fazlasi

1.900.000 TL’den fazlasimn 1.900.000 TL’si igin 621.400 40
TL

(Ucret gelirlerinde 1.900.000 TL’den fazlasimn 1.900.000
TL’si igin 607.000 TL) fazlas:

32.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

KVK uyarinca sermaye girketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluslari dernek veya vakiflara
ait iktisadi isletmeler is ortakliklar kurum kazanglan iizerinden kurumlar vergisine tabidirler.
Kurumlarin vergilendirilebilir karlart Vergi Usul Kanunu ve diger Tiirk vergi kanunlarina gore
belirlenmektedir. 2023 yilina ait kurum kazanglarina da uygulanacak olan kurumlar vergisi
oran1 %20’dir. Ayrica, 17 Kasim 2020 tarih ve 31307 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan 7256
sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmas: ile Baz Kanunlarda Degisiklik Yapilmas:
Hakkinda Kanun ile KVK’da yapilan degisiklik uyarinca Borsa istanbul Pay Piyasasinda ilk
defa islem gérmek lizere ve sermayesinin en az 9420sini temsil eden paylan halka arz edilen
kurumlarin kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylann ilk defa halka arz
edildigi hesap déneminden baslamak iizere bes hesap donemi boyunca iki (2) puan indirimli
olarak uygulanacaktir. Indirimden yararlanilan hesap donemleri stiresince sirketlerin bu halka
aciklik oranim saglayamamasi durumunda zamaninda indirim sebebiyle tahakkuk ettirilmeyen
vergiler, vergi ziyal cezast uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikte tahsil edilir.

Buna ilave olarak, KVK’'mn 32’nci maddesine 7351 sayili Kanun’un 15'nci maddesiyle
cklenen bentler uyarinca, ihracat yapan kurumlarin miinhasiran thracattan elde ettikleri
kazanglar ile sanayi sicil belgesini haiz ve fiilen tretim faaliyetleriyle istigal eden kuruml:
miinhasiran iretim faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglar i¢in kurumlar vergisi gram
01.01.2022 tarihinden itibaren 1 puan indirimli olarak uygulanacaktir.
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KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak {izere iki tiir vergi mikellefiyeti tanimlanmustir. KVK
uyarinca bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (1) kanuni merkezinin
Tiirkiye’de bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin Tiirkiye disinda bulunmasina ragmen is
bakimindan islemlerin fiilen toplandigi ve ydnetildigi merkez olan is merkezinin Tirkiye'de
bulunmas: gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati gergevesinde belirtilen bu iki sarti saglamayan
bir kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam mikellef kurumlar gerek Tiirkiye iginde gerekse Tirkiye diginda elde ettikleri
kazanclarinin tamamu iizerinden Tiirkiye'de vergilendirilirler. Dar Miikellef’ kurumlar ise
sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglan tizerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kisiler bakimindan menkul sermaye iratlarinin Tiirkiye'de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi icin sermayenin Tiirkiye'de yatirilmus olmasi gerekmektedir. Dar
miikellefiyete tabi kisiler bakimindan deger artis kazanglarnin Tiirkiye’de elde edilmig olarak
kabul edilebilmesi icin s6z konusu deger artig doguran igin veya muamelenin Tiirkiye'de ifa
edilmesi veya Tiirkiye'de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye’de degerlendirilmesi™
ifadesinden maksat 6demenin Tiirkiye’de yapilmasi veya deme yabanci bir iilkede yapilmig
ise. Tiirkiye'de ddeyenin veya nam ve hesabina édeme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi
veya ayrilmasidir.

32.2 Paylarin elden ¢ikarilmasi karsihginda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi
32.2.1 Borsada islem giren paylarin vergilendirme esaslary:

2006 ve 2025 yillan arasinda BIST te islem goren paylarin elden gikarilmas: sonucu saglanan
deger artiy kazanglannin vergilendirilmesi GVK’'nin gecici 67. maddesi cergevesinde
gerceklestirilmektedir. GVK'min gegici 67. maddesi kapsaminda deger artig kazanglar
islemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayict kuruluslar tarafindan yapilan
tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’'mn gegici 67. Maddesinin yiiriirliik stiresinin
31.12.2025 tarihinden sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi
mevzuatina dahil edilmemesi durumunda 31.12.2025 tarihinden sonra asagida agiklandig Gizere
(Bakiniz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarmin Vergilendirilmesi) (Yatirm
Ortaklipi Paylar Harig). BIST te islem goren paylarin elden gikarilmasindan saflanacak deger
artis kazanclan genel hiikiimler ¢ercevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yani sira. BIST te islem gdren paylarin alim satimina aracilik eftikleri yatirumcilar
tarafindan saflanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikimli olan ve dolayisiyla vergi
tevkifatim yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayici
kuruluslardir. Bankalar araci kurumlar ve saklayiei (saklamaci) kuruluslar tevkifat
yiikiimliilikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarim Giger aylik donemler itibaryla beyan
edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.-MKK diginda saklayici kuruluglardan
saklama hizmeti alan yatinmeilarin iglemlerinde vergi tevkifatimin yapilmasi esasen ilgili
saklayici kurulusun sorumlulugundadir.

BIST te islem gdren bir paymn baska bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alig bedeli ve alig
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nakledilmesi halinde alis bedelinin ve alig tarihinin ilgili banka veya araci kuruma
bildirilmesinin yam: sira islemin Maliye Bakanligi'na bildirilmesi gerekmektedir. Bu
bildirimler, baska bir kisi veya kurum adina naklin ayni banka veya araci kurumun biinyesinde
gerceklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmasi halinde de yapilir.

Saklayic1 kuruluslar, bankalar ve aract kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati orani
kanunen %15 olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat orami bankalar, araci kuruluglar ve
saklayici kuruluslar tarafindan asagida yer alan gelirler {izerinden uygulanir:

a) alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasas1 araclarimin alig
ve satis bedelleri arasindaki fark,

b) alimna aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarimn itfasi halinde
alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark, ;

¢) menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araglarimin tahsiline aracilik ettikleri
dénemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracina baglt
olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin ddiing iglemlerinden
saglanan gelirler.

Ancak GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karan (“BKK") uyarinca, kanunen %15
olarak beliflenen tevkifat oram: (i) paylara ve pay endekslerine dayah olarak yapilan vadeli
islem ve opsiyon sdzlesmeleri BIST te iglem goren aract kurulus varantlan dahil olmak Gzere
paylar (menkul kiymetler yatmm ortakhk paylan harig) ve pay yogun fonlarmin katilma
belgelerinden elde edilen kazanglar Hazine ve Maliye Bakanhigi'nca ihrag edilen altina dayal
devlet ic bor¢lanma senetleri ve 4749 sayili Kamu Finansmant ve Bor¢ Yonetiminin
Diizenlenmesi Hakkinda Kanun uyarinca kurulan varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag
edilen altina dayali kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar icin %0; (i) KVK'nin 2/1
maddesi kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araci getirileri ile deger artipi kazanglari elde etmek ve bunlara bagli haklari kullanmak
amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu'na gore
kurulan yatinm fonlari ve yatinm ortakhiklartyla benzer nitelikte oldugu Maliye Bakanhginca
belirlenenler icin %0; ve (ii) (iii) numarah alt kirlhmda belirtilen gergek kisi ve kurumlar harg
olmak iizere, (i) numarali alt kirilimda belirtilen disinda kalan kazanglar igin %10 olarak
uygulanir.

Yatiimeilar yukanida belirtilen oranlarn ileride degigiklige uprayabilecegini gbz Oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmas: halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas alinacaktir. Paylarin alimindan 6nce elden cikarilmast durumunda, elden ¢ikarilma
tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak s6z konusu tutar {izerinden tevkifat
yapilacak tutar tespit edilir. Aynt giin iginde birden fazla alim satim yapilmasi halin
icindeki ahg maliyetinin tespitinde agurlikli ortalama yontemi uygulanabilecektir. Al
islemleri dolayistyla 6denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergfsi tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alimr. - by
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Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araglarina iligkin
tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul kiymetler; (i11) diger
sermaye piyasasi araglar ve (iv) yatirim fonlar katilma belgeleri ve yatirim ortakliklari paylarn
olacak sekilde belirlenmistir. Paylar ve pay endekslerine dayah olarak yapilan vadeli iglem ve
opsiyon sozlesmeleri, menkul kiymetin dahil oldugu simif icinde degerlendirilecektir. Bu
kapsamda pay ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli iglem sozlesmeleri ile BISTte
islem goren pay ve pay endekslerine dayali olarak ihrag edilen aract kurulus varantlar
paylarinin da dahil oldugu degisken getirili menkul kiymetler sumfi kapsaminda
degerlendirilecektir.

Uger aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet alim satim iglemi yapilmas: halinde tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir
islem olarak dikkate alinir. Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
satimindan dogan zararlar takvim yil agilmamak kaydiyla izleyen ug aylik déneme devredilir
ve takip eden dénemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim yilinin son {ig ayhk
déneminde olusan zarar tutarimn izleyen déneme aktarilmasi miimkiin degildir. Dovize, altina
veya baska bir degere endeksli menkul kiymet veya diger sermaye piyasast aracinin ali§ ve satis
bedeli olarak islem tarihindeki TL karsihiklari esas alnarak tevkifat matrahi tespit edilir.
Menkul kiymet ve diger sermaye piyasas aracinin yabancl bir para cinsinden ihra¢ edilmig
olmast halinde ise tevkifat matrahimin tespitinde kur fark: dikkate alinmaz.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST te iglem goren ve bir yildan fazla streyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikarilmasinda
tevkifat uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai
faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglan seklinde tammlanan ticari kazang hitkiimleri
cercevesinde kazancin tespitinde dikkate ahmir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif
suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK nin ilgili hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu hiikiimler ger¢evesinde, tevkifata tabi kazanclarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanclar i¢in gergek kisilerce
yilllk veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik
beyannameye bu gelirler déhil edilmez. 56z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar miikellef gergek kisi veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanligi,
4749 sayili Kanuna gore kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan
yurt diginda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazanc ve iratlar i¢in miinferit veya
Hzel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarimin tiger ayhik dénemler itibaniyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukarida belirtildigi

{izere) ayni tirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gore ayrt ayn tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’nin gegici 67/5 maddesi uyarmca, gelir sahibinin gercek veya tiizel kigi ya ga Dar veya

Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamas, vergided muaf olup
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olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamas yukarida ayrintilari verilen
vergilendirme uygulamasin etkilememektedir.

2006/10731 sayitl BKK, 2010/926 sayih BKK ve 2012/3141 sayilh BKK uyarnca, halka arz
tarihi itibariyla tevkifat oran1 Bakanlar Kurulu'nca 940 olarak belirlenmekle birlikte sdz konusu
oranin artirilmasi durumunda Dar Miikellefler agisindan gifte vergilendirme sorunu giindeme
gelecektir. GVK'nin gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda,
tevkifata konu geliri elde etmig olan kisinin mukim oldugu iilke ile yapilmig ve yiirtrlikte olan
Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi hiikiimleri énem arz etmektedir. S6z konusu anlagma
hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan énce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gergek kisi ve kurumlarin, GVK’mn gegici 67. maddesi kapsaminda Tiirkiye'deki
finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portfoy yonetim girketleri vasitasiyla yatinm
yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numaras almalan gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmes icin (i) Dar Miikellef gergek kisilerin pasaportlarinin noter
onayli bir 6rnedi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak tizere, ash ve fotokopisini, (ii)
Dar Miikellef kurumlarin ise kendi {ilkelerinde gegerli kurulug belgesinin Tiirkiye nin o tilkede
bulunan temsilciligince onayh Tiirkge bir Grnegini veya yabanci dilde onayl kurulug belgesinin
terciime biirolarinca terciime edilmis Tiirkge bir 6rnegini ilgili vergi dairesine ibraz etmelen
gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslar i¢in niifus clizdanimin ibraz1 yeterli
olacaktir.

Ayrica, bankalar ve aract kurumlar ile saklayier kuruluglar kendilerine islem yapmak igin
miiracaat eden ancak vergi kimlik numaras: ibraz edemeyen yabanci miisterileri igin, toplu
olarak vergi kimlik numaras: alabilirler.

01.01.2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar igin yeniden
vergi kimlik numarasi alinmasina gerek bulunmayip meveut numaralar kurumun hangi iilkenin
mukimi oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi &nleme anlasmalari hiikiimlerinden yararlamlabilmesi i¢in ise ilgili
iilkenin yetkili makamlari tarafindan diizenlenerek imzalanms mukimlik belgesinin aslinin ve
noter veya ilgili iilkedeki Tirk Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkce terciimesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve aract kurumlar vasitastyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir
takvim yilina iliskin mukimlik belgesi sadece, izleyen yilin dérdiincli aymna kadar gegerli olup
dar miikellef gercek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar miikellef kurumlar tarafindan ise
i¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan once mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmast hiikiimleri dikkate alinmadan %15 (halihazirda 2012/3141
sayili Bakanlar Kurulu Karari uyarinca %0 oraninda uygulanmaktadir) oram uygulanmak
suretiyle tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan s6z konusu mukimlik
belgesinin ibrazi ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hiikiimleri ve i¢ mevzuat
hitkiimleri dogrultusunda varsa yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep
edilebilecektir.

Maliye Bakanhg: gerekli gbrdugi hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme Hnlasmalari
hiikiimlerinden yararlanacak kigi ve kurumlardan, alim-satimini yaptiklar veya gétirisini tahsil
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ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan uygulanacak anlagma hiikiimlerine gore gergek
hak sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazim da
isteyebilecektir. Bu belgeleri Maliye Bakanligimin tayin edecedi siirede ibraz etmeyen veya bu
belgeler ile veya baskaca bir suretle gergek hak sahibi olmadifi tespit edilenler bakimindan
zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin vergi ziyal dogmus sayilacaktir.

T.C.’nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalari ve anlagmalarin
Tiirkce metinleri Gelir idaresi Baskanlif1i'nin www.gib.gov.tr web sayfasinda yer almaktadr.

32.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazan¢larinin Vergilendirilmesi

Bu béliimde GVK 'nin gegici 67. maddesinin disinda kalan durumlara iliskin genel agiklamalar
yer almaktadir.

32.2.2.1 Gergek Kisiler
32.2.2.1.1 Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

Pay alim satim kazanclari, GVK'nin Miikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi
olacaktir, Ancak amlan madde uyarinca ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam
miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden
cikarilmast durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin elden
¢ikartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldugu gibi, GVK’'min Miikerrer 81.
maddesi uyarinca iktisap bedeli elden g¢ikanldigi ay hari¢ olmak iizere Devlet [statistik
Enstitiisii tarafindan beliflenen toptan esya fiyat artig oraninda artinlarak dikkate
alinabilecektir.

GVIK’nin Miikerrer 81. maddesi uyarinca mal ve haklarin elden gikarilmasinda iktisap bedeli
elden ¢ikanlan mal ve haklarn elden gikarildigi ay hari¢ olmak iizere Devlet [statistik
Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artig oraninda artirilarak tespit edilir. Bu
endekslemenin yapilabilmesi i¢in artig oraninin %10 veya tizerinde olmasi sarttir.

GVK’'nin 86/1 (c) maddesi uyarinca tam mikellef gercek Kkisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlarn GVK’nin 103. maddesinin ikinei gelir dilimindeki
tutart astyor ise (bu tutar 2023 yihi igin 150.000 TL dir.) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2 Dar Miikellef Gerc¢ek Kisiler

GVK madde (86/2) cercevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami Tirkiye'de
tevkif suretiyle vergilendirilmis olan; licretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlan ile dier kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname
verilmez. Dar miikellef gercek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri meveut ise,
GVK madde (101/2) uyarinca, bu kazanglarin mal ve haklarn Tiirkiye’de elden cikarildig
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak Tiirkiye ile ilgili
kisinin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlasmasi hitkiimlerinin de dikkate alinmas: gerekmektedir.

32.2.2.2 Kurumlar

32.2.2.2.1 Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith
Cikarilmasindan Saglanan Kazanclar
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Ticari faaliyete bagli olarak igletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

32.2.2.2.2 Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK'nin 5/1-e maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil siireyle
yer alan istirak paylarmin satisindan dogan kazancin %75°lik kismi kurumlar vergisinden
istisna tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek igin satis kazancimin satigin
yapildigt yili izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda
tutulmast; satis bedelinin satisin yapildigt yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil
edilmesi ve satigt yapan ve dolayist ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti
ile ugragmamasi gerekmektedir.

Burada, s6z konusu istisnanin amaci, kurumlarin bagh degerlerinin ekonomik faaliyetlerde
daha etkin bir sekilde kullanilmasina olanak saflanmasi ve kurumlarin mali biinyelerinin
giiglendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagh degerlerin baska bir bagh degere
doniismilyor olmas: yer almaktadir.

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave diginda herhangi bir sekilde bagka bir
hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan
kistm icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaminda tahakkuk eftirilmeyen vergiler ziyaa
ugramis sayitir. Aym siire icinde isletmenin tasfiyesi (KVK'ya gore yapilan devir ve
boliinmeler harig) halinde de bu hitkiim uygulanir.

32.2.2.2.3 Dar Miikellef Kurumlar

Dar Mikellef kurum, Tiirkiye'de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
devamli menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alum satim kazanglan ticari
kazanc olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde
gerceklesecektir. Yukarida belirtildigi tizere, devamh olarak menkul kiymet ticareti ile
ugrasanlarin %75°lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalari miimkiin degildir.

Tiirkiye’de bir isyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim
kazanci elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin Tiirkiye'de vergilendirilmesi s6z
konusu olabilir. Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye'nin imzalamisg
oldugu yiiriirliikte bulunan gifte vergilendirmeyi 6énleme anlagmalarinin hitkiimleri 6nem arz
etmektedir. S6z konusu anlasma hitkiimleri. Tiirk vergi kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

32.2.2.3 Yabana Fon Kazanclarmmm ve Bu Fonlarin Portfdy Yoneticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

01.01.2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanct
fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK’ya 6322 sayili
Kanun'un 35. maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren ytiriirliige girmek tizere. “Yabanci
fon kazanclarinin vergilendirilmesi” baslikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede yabanci
fonlar ile bu fonlarin aracilik islemlerini yiiriiten portfoy yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam
Miikellef portféy yoneticisi girketlerin vergisel durumlari diizenlenmistir.

KVK’nmn 2/1 maddesinde belittilen yabanci fonlarn, portfoy yoneticisi sirketler aracigiyla
organize bir borsada islem gorsiin veya gormesin; (i) her tirli menkul kiymet vefermaye
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piyasasi aract; (ii) vadeli islem ve opsiyon sozlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz; (v) emtiaya dayali
vadeli islem ve opsiyon stzlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli
maden borsalarinda yapilan emtia islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglari igin KVK nin 5/A
maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi durumunda; portfoy yoneticisi sirketler bu fonlarin
daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin is yerleri de bu fonlarin is yeri veya is merkezi olarak
kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarnn bu kapsamda elde ettikleri kazanglari igin beyanname
verilmeyecek ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar
beyannameye dahil edilmeyecektir.

Bu uygulamamn, yabanci fonlarin Tiirkiye kaynakli gelirleri {izerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur.

Tiirkiye’de bulunan, aktif bityiikliigiiniin %51’ inden fazlas: tasinmazlardan olugan sirketlere ait
hisse senetleri veya ortaklik paylar veya bunlara iligkin vadeli iglem ve opsiyon sozlesmeleri
elde edilen kazanclar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

32.3 Paylara iliskin kir paylarinn ve kiir pay1 avanslarinin vergilendirilmesi

GVK’nin 94/6-b maddesine 4842 sayil Kanunla yapilan degisiklikle tevkifat karin dagitiimas:
asamasina birakilmigtir. Bu kapsamda GVK'min 4842 sayili Kanunla degisik 94/6-b maddesi
uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gergek kisilere; (i) gelir ve kurumlar
vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar
Miikellef gergek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci
araciligiyla kér payi elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar
Miikelleflere dagitilan kar paylan iizerinden 2009/14592 sayili BKK uyarinca %15 oramnda
tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatirim fonlar1 ve ortakliklari i¢in bu oran %0 oraninda
uygulanir). Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellefler kurumlara ve (ii) igyeri ve daimi
temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan kér paylan tevkifata
tabi degildir.

32.3.1 Gergek Kisiler
32.3.1.1 Tam Miikellef Gercek Kisiler

GVK’ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22/2 maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde
edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1). (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kér paylarinin
yarisi gelir vergisinden miistesnadir. Kurumlar kar payr dagitirken, gelir vergisinden istisna
edilen kisim olan yarist (%50°si) déhil olmak tizere dagitilan kir paymin tamamu (%10070)
iizerinden %15 oraminda gelir vergisi tevkifati yapmaktadir. Kér paymn yillik vergi
beyannamesinde beyan edilmesi halinde, séz konusu vergi tevkifat yillik vergi
beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edilir. GVK’nin (86/1-c) maddesi
uyarinca, tam miikellef kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmig bulunan ve
gayrisafi tutarlari; 2023 il gelirleri i¢in 150.000 TL’yi agan kér paylan i¢in beyanname
verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar iizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum
biinyesinde karin dagitumi agamasinda yapilan %15 oranindaki vergi kesintisinin tamami
(istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi kalan tutap/genel
hilkiimler ger¢evesinde red ve iade edilecektir.
vaplRaebl vaTirivm MeENliL _
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Ayrica, sermayeye eklenmesi kir dagitimi sayilmaz. Kér pay: avanslan da kar paylan ile ayni
kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2 Dar Miikellef Gerg¢ek Kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca tam miikellef kurumlarca dar mikellef gergek kigilere
dagitilan kér paylar {izerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran
%10°dur) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye'nin taraf oldugu baz cifte vergilendirmeyi onleme
anlasmalarinda daha diisiik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir. Ancak, gifte vergilendirmeyi
énleme anlasmalan hiikiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ilgili filkenin yetkili makamlari
tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili iilkedeki
Tiirk Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci
kurumlar vasttasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilna iligkin
mukimlik belgesi, sadece o yil i¢in izleyen yilin dérdiineii aymna kadar gegerli olup, dar miukellef
gercek kisiler tarafindan her y1l yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef gercek kisiler agisindan kér paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’nin 101. maddesinin 5 no’lu fikras: geregince dar miikellef gergek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarim, Tirkiye’de elde edildigi yerin
vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2 Kurumlar
32.3.2.1 Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagl olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak séz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK'nin 6.
maddesinde kapsamindaki “safi kurum kazanci. GVK'min ticari kazanci diizenleyen
hiikiimlerine gdre belirlenecektir. Kurumlar vergisi 2023 yili igin, miikelleflerin bir hesap
dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci {izerinden %20 oraminda uygulanir. Borsa
istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gérmek iizere ve sermayesinin en az %20’sini temsil
eden paylari halka arz edilen kurumlarin kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi
oram, paylarin ilk defa halka arz edildigi hesap doneminden baslamak Gzere beg hesap donemi
boyunca iki (2) puan indirimli olarak uygulanacaktir.

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle
elde edilen kér paylari, tam miikellefiyete tabi girigim sermayesi yatirim fonu katilma paylari
ile girisim sermayesi yatinm ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen kér paylar,
kurumlar vergisinden miistesnadir. Diger fon ve yatirim ortakliklarinin katilma paylan ve hisse
senetlerinden elde edilen kér paylari bu istisnadan yararlanamaz.

32.3.2.2 Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan

tevkifat yapilacaktir. Tirkiye'nin taraf oldugu bazi gifte vergilendirmeyi
anlasmalarinda daha diisiik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir. Ancak, ¢i
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onleme anlagmalarn hiikiimlerinden yararlamlabilmesi i¢in ilgili dlkenin yetkili makamlan
tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin ashnin ve noter veya ilgili iilkedeki
Tiirk Konsolosluklarinea tasdikli Tiirkce terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci
kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin
mukimlik belgesi, sadece o yil i¢in izleyen y1lin dérdiincii ayina kadar gegerli olup, dar miikellef
kurumlar tarafindan ise ii¢ y1lda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef kurumlarin, Tiirkiye'de bir isyeri veya daimi temsilci araciligi olmaksizin elde
ettikleri kar paylart igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar miikelleflerin
bu gelirler icin Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

33. fHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iziN
HAKKINDA BILGI

33.1. Thracer veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasina iliskin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair
kullandigi izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmayi kabul ettiklerine
dair beyanlar:

Yoktur.

33.2. izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur.

33.3. Paylarn yetkili kuruluslareca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi dinem hakkinda
bilgi:
Yoktur.

33.4. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsamnda
izahnamenin kullamilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:
Yoktur.

33.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sarti olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:
Yoktur.

33.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satismin gerc¢eklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarina iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis esnasinda
yatirnmeilara sunulacagma dair koyu harflerle yazilmis uyar notu:

Yoktur.

34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Icerenkdy Mah. Umut Sk. Quick Tower Sitesi No: 10-12 ¢ Kapi No: 2
Atasehir / istanbul adresindeki ihrag¢¢inin merkezi ve basvuru yerleri ile ihrgé¢inin
internet sitesi www.mhrgvo.com.tr ile Kamuyu Aydinlatma Platformun
tasarruf sahiplerinin incelemesine acik tutulmaktadar:
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1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge
ile degerleme ve giriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar ile
yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sizlesme, vb.)

2) i hragginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolan
35. EKLER

Ek-1: Sirket Esas Sézlesmesi

Ek-2: Sirket Yonetim Kurulu I¢ Yénergesi

Ek-3: Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihi itibartyla sona eren mali y1llarina
iligkin Solo Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denet¢i Raporu

Ek-4: Bagimsiz Denetim Kurulusu Sorumluluk Beyani
Ek-5: Bagimsiz Hukukgu Raporu

Ek-6: Sermaye Artirnmindan Elde Edilecek Fonun Kullanimina Iligkin Yonetim Kurulu
Raporu

Ek-7: Gayrimenkul Degerleme Raporlan ve Gayrimenkul Degerleme Kurulusu Sorumluluk
Beyam
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